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Obec Sobéhrdy

V Sobéhrdech dne 15-42.2021 29.6.2022

UZEMNi PLAN SOBEHRDY

Zastupitelstvo obce Sobéhrdy, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism c) zakona
¢. 183/2006Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisU, za pouziti ustanoveni § 54 sta;vebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a
§ 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti na zakladé usneseni zastupitelstva ¢. 2021/12/6
2022/5/4 ze dne 29.6.2022.-

vydava
UZEMNi PLAN SOBEHRDY

UPLNE ZNENi PO ZMENE ¢.23

A} T . v I

a) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

1. Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani Uzemniho planu a je zakresleno ve Vykrese
zakladmho Clenéni uzemi, CIS|O 1 |v ostatnlch vvkresech Zastaven&u%e%—\%n%stuéﬂ?—edsu—

u%em—v%euladu%pﬁs#ué%m&%guﬂlaﬁwmamce zastaveneho Uzemi byIa aktuahzovana v
souladu s pravnim pfedpisem a zachycuje stav k 31-10.202128.2.2022.

b) ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

b1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

1. Hlavnim smyslem UP je vytvoreni predpokladu pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi.

2. Hlavnim cilem rozvoje Uzemi je vytipovani ploch pro nizkopodlazni zastavbu s maximalnim
vyuzitim proluk a ndvaznosti na zastavéné Uzemi a dofeSeni infrastruktury obcef i pro nové
zastavbové lokality.

+3. Dominantni funkci i do vyhledu zlstava funkce obytna, rekreace je funkci doplnikovou, ktera
puvodné byla rozvijena spiSe v mensich sidlech. Zemédeélskd funkce v Sobé&hrdech je pomérné
rozsahld, a je stabilizovédna; pavodni areal zemédélské Zivocidné vyroby byl doplnén zdnou
farmarskych chovt. Jsou zde rovnéz plochy vyroby a sluzeb.

3
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hodnot Uzemi, v¢. urbanistického a architektonického dédictvi. Nova zastavba pfirozené rozviji
urbanizované Gzemi, pficemz je tfeba respektovat zvySené krajinafské hodnoty Gzemi.

2:4. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot spocivaji v ochrané pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich

5. Chatova zéastavba je vyloucena, stavajici rekreaéni objekty jsou navrzeny ke zméné na
venkovské bydleni.
6. Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi.

b 2. Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

1. Uzemni plan zachovava a chrani v8echny hodnoty tzemi, predevéim kulturni, historické a
prirodni. Pfizménach v Uzemi je nutné zachovani vSech hodnot, pfipadné jejich transfer a obnova
nebo rozSifeni.

1.2. _Archeologické dédictvi (ve smyslu Maltské konvence) sestava z dokladl a pozUstatkt lidské
¢innosti, které nesou nepsanou informaci o minulosti. Tyto doklady mohou byt hmotné i nehmotné
a movité i nemovité povahy. VSechny prvky archeologického dédictvi jsou nositeli pamatkovych
hodnot i nedilnou souéésti krajiny a sidel a specifickym zplsobem spoluvytvareji jejich raz.
Veskeré archeologické dédictvi Ize v pojmech Uzemniho planu chapat jako hodnotu Gzemi, i kdyz
se nejedna o uzemi s archeologickymi nalezy.

3. Uzemni pldn vymezuje zejména:

b.2.1) Kulturni a architektonické hodnoty

areal kostela Ceskobratrske cirkve evangelické

stavby lidové architektury v- Ziflanech, Zinankach, Mezihofi a Phové

kvalitni prvky drobné architektury

hodnotné stavby v Gzemi, dokladajici jeho vyvoj

puvodni urbanisticka struktura sidel véetné meéfitka, tvaroslovi a charakteru venkovské zastavby.
historicka sit' cest, navrzena k stabilizaci a obnové

kW~

b.2.2) Pfirodni hodnoty

Uzemni systém ekologické stability (USES) — funkéni téméF v celém Gzemi
rozmanitd krajin s élenitym reliéfem

vodni toky

historicka stromoradi u cest

kvalitni plochy nivnich pad

e el
o
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c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, V€. VYMEZENIZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c1. Urbanisticka koncepce a kompozice

c.1.1) Zasady urbanistické koncepce

1. Hlavnim vychodiskem pro navrh Uzemniho planu je citlivy rozvoj Uzemi, vychazejici z jeho hodnot,
historické tradice a stabilni zemédélské krajiny.

2. Typickym charakteristickym znakem stavajici zastavby jsou Sikmé stfechy a vyrazné obdélné
tvary budov, které jsou dvoupodlazni nebo jen pfizemni.

3. Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidel a jejich celkovy obraz.

4. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny vyhradné v navaznosti na zastavéné Uzemi, nejsou
zakladana nova jadra zastavby v krajiné.

5. Maximalni ohled je bran na ochranu krajiny a jeji nezastavitelnost (s vyjimkou pfipustnych staveb

v plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti v nezastavitelném Uzemi), pfi souéasném umoznéni
rozvoje turistiky a cestovniho ruchu.

6. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou navrzeny tak, aby na vhodnych mistech umozZriovaly
prolinani vzajemné sluditelnych funkci a zbyte¢né neomezovaly kvalitativhi rozvoj sidla, ale
zaroven aby nedochazelo ke vzajemnym stretdm jednotlivych funkci v Uzemi.

7. Hlavni rozvijejici se funkci bude venkovské bydleni, v pfiméfené mire integrované s dalSimi
r]eruéicimi funkcemi, zejména drobnym podnikdnim, dale specificky druh zemédélského vyuziti.
8. Uzemni pldn navrhuje zlepSeni kvality obytného prostredi, zejména pomoci podminek vyuziti a

prostorového usporadani uzemi. Mimo to navrhuje plochy krajinné zelené (MN), které prispéiji ke
zkvalitnéni obytného prostredi.

9. Rozvoj zédstavby pro rodinnou rekreaci Uzemni plan neumozriuje.

10.  Pro rekreacni vyziti i pro mistni péSi a cyklistickou dopravu stabilizuje Uzemni plan stavajici
rozsahlou sit cest v krajiné a na vhodnych mistech ji dopliiuje, pripadné obnovuje historickou
cestni sit’.

11.  Vramci sidel je vymezena soukroma zelen, umozriujici doplrikovou funkci zastavby ke stavbé
hlavni; principidlné tak omezuje celkovou zastavitelnost a zvySuje vyznamné procento zelené
v Uzemi.

Sobéhrdy: Navrh-urbanistické koncepce-Sobéhrd:

1. Sobéhrdy maji relativné husté zastavény stfed obce bez -vétSich proluk. Na jizni strané tvofi
rozvojovou bariéru vedeni VTL plynu-BN-200, na vychodnim okraji PHO zemédélskych areald,
které je znacné rozsahlé. Pro rozvolove moznostl tedy zbyva severnl cast sidla a lenl a
thozapadnl sektor : ;

Mezihori a Vapenka: Navrh-urbanistickékoncepcelMezihofL:

1. Mezihofi ma opét stavajici strukturu historické zastavby naplnénu. Rozvojové plochy skytaji
svahy nad zastavenym udollm jSOU vsak obtlznejl dopravne pnstupne Rmp#anewneu—zasia%u

m#g%—a—te—pm—sxtahy—v—zapadm—eas{—ydﬁ—Rozvm je na zapade tedv omezen vyhradné na

plochu podél stavajici (rozSifené) komunikace.

+.2. Narustani zastavby podél hlavni komunikace v Gdoli neni vhodné, respektive pfichazelo by
v Uvahu az v dalekém vyhledu po zaplInéni zéstavbovych lokalit na svazich nad sidlem. Zastavba
odlehlé ¢asti Mezihofi — lokality Vapenka severné — byla omezené doplnéna o nové plochy,

7
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Phov: Navrh-urbanistické-koncepce-Phova:

1.

Phov je male SId|O rozlozene na svahu Ma—easteene—rekreaem—ehaﬁakter—zhepse{ma—dep;m

relativné mladou rozvojovou plochu na SV sidla.

V navaznosti na komunikaci a systém doplnéni krajiny zeleni je navrzena Uprava tvaru stavajici

Zifany se rozkladaji na severnim a jiznim svahu nad Gdolim potoka s rybnikem ve vychodni
poloze. Bariéru pro rozvoj zastavby tvofi trasa VTL plynu BN-—700-na severovychodnim a

severmm okra;m#asyﬂbp%w@hlé@&a#zdusne#edem% Sametn&udehpre%asiavbe

: U Zman je treba respektovat
zvySené naroky na novou zastavbu ve smyslu souladu se stavajici venkovskou architekturou —

Reg|onem lidové archltektury Za%vlas%m%hpedmmeleéamyehspraveem%ﬁ%ﬁﬂrplyneveéwlze

Rozvoj doplriuje stavajici proluky mezi zastavénym Uzemim, véetné plochy v zastavéném Uzemi

2.
rozvojové plochy (PH2)
Zitiany: Navrh urbanistické-koncepce-Zitian:
1.
2. R
(ZN7).
3. Rozvojova plocha ZN4 je pfevzata z ptivodniho UP.

Zitidnky a Zatigi:

Opét se jedna o sidla s omezenym rozvojem, danym bllzkostl povrchoveého lomu v Mradi a
I02|skovou ochranou Nova zastavba Je navrzena pouze na lemm vychodmm okraj| Zianek.

c.1.2) Zasady urbanistické kompozice

Uzemni plan vyuZiva stavajiciho charakteru uliéni zéastavby a dopliiuje tak, aby sidla byla

kompaktni a jejich ¢asti nevybihaly do krajiny.

2. Rozvojové plochy jsou kombinovany s kompoziéni tvorbou krajiny — zde je vyuzit navrh obnovy
historické prostupnosti krajiny, véetné obnoveni historickych ploch nivnich, pfipadné ladovych.

3. Ostatni kompoziéni prvky nebylo mozné v navrhu stabilni zemédélské krajiny vyuzit.
c.1.3) Rozvoj sidel

1. Nové rozvojové plochy pro zastavbu jsou navrZzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, v prvni
fadé jsou vyuzivany volné enklavy v zastavéném Uzemi. Rozsah zastavitelnych ploch je navrzen
tvak, aby umoznioval zastavbu prednostné podél stavajicich komunikaci.

2. Cast ploch je vymezena pro obéanskou vybavenost a technickou infrastrukturu.
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c.1.4) Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni

1. Bydleni je hlavni rozvijejici_se funkci, podle polohy v sidle je ¢lenéno do ploch bydleni
venkovského, nebo smiSeného venkovského.

2. VSechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, pfipadné

jsou vyuzity volné plochy uvnitf zastavéného Uzemi.

3. Podminky prostorové requlace jsou stanoveny tak, aby byl v _maximalni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenénd do krajiny, aby nedoslo k
naruseni krajinného razu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostredi.
Obc¢anské vybaveni

1. Zarizeni obéa,nského vybaveni, zejména verejné infrastruktury, jsou Uzemnim planem
stabilizovana, UP vymezuje i nové plochy pro OV.

2. DalSi vybavenost muze byt pfi dodrZzeni podminek usporadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umistovana do ploch venkovského bydleni i do ploch smiSenych obytnych.

Rekreace - cestovni ruch, nepobytova rekreace

1. Qzemni plan podporuje zejména mistni rekreacéni aktivity pro obyvatele Uzemi.

2. Uzemni plan podporuje rozvoj zafizeni cestovniho ruchu — stravovaci a _ubytovaci zarizeni,
jejich umisténi je mozné v plochach bydleni a podminéné i v jinych plochéach.

3. Uzemni plan stabilizuje plochu specifickou zemédélskou pro potreby cestovniho ruchu, pro jeho
;ézemi vymezuje i novou plochu Cisté zemédléskou.

4. Uzemni plan_stabilizuje a rozSifuje cestni sit pro vymezeni turistickych tras i cyklotras,

cyklostezek a pripadné i hipostezek a hipotras.

Individualni a hromadna rekreace

Nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci je vylouéena.
2. Hromadna rekreaéni zarizeni jsou mozna ve funkci venkovského bydleni v rozsahu jeho
requlace, soucasny stav je stabilizovano.

—_

c 2. Vymezeni zastavitelnych ploch

1. V zastavéném Uzemi je vétSina ploch vymezena jako obytné Uzemi, pouze okrajové ¢asti jsou
vymezeny jako zahrady, prisluSné k danym stavebnim pozemkim a stavbam na nich.
2. Uzemni plan dale vymezuje plochy zmén v zastavéném Uzemi. Jedna se o volné plochy, které

umoznuji _doplnéni zastavby v souladu s charakterem okolni zastavby a jejich definice
neodpovida pojmu prestavby dle SZ.

3. V nékterych plochach je umoznéna zména vyuziti staveb, zejména z rekreace (¢.ev.) na bydleni
nebo smiSené bydleni, ale nejsou definovany jako plochy prestavby.
4. Soucésti vymezeni ploch v tabulce 1 je jejich kapacitni omezeni.

Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy (tabulka &.1) :
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Lol e pare-c- funkéni nove
dita umistent KN 3iti RD pozn.
v-RD
, 2rdlend
N Nutno-zpracovat-tzemni-studii;
18 veﬁvlr_egr.vsake 5
19 |LomuMrade .
v N i . -
20 Fikank !53 ovské 10 N , senilimitihl ..
o1 ZiRany Bydieni QN“*“GWGV&PW““‘#WWI.7W,, .

Nutnonavrhovat novouzastavby
Y Bydleni HihlA ; x - ;
Zihany s-plihlednutim k-nové-navrzenému-regionu
23 . venkovské 2 lid—architekiur

Ozn. RZV ha Popis Kapacity

DS1 DS 0,0348 | posun pozemni komunikace z terénnich dlvodu R

DS2 DS 0,3637 | narovnani vztaht v Uzemi dle skute¢ného pribéhu vozovky

DS3 DS 0,0297 | cesta pro pési a udrzbu, spojnice cest R

DS4 DS 0,0279 | narovnani vztaht v Uzemi dle skute¢ného pribéhu vozovky

DS5 DS 0,0790 | pfistupva cesta k COV (TW6) )

DS6 DS 0,1989 | pristupova cesta k vodarenské stavbé (TW7) R

FP1 [0 0,9452 | rozvojova plocha Farmaparku B

ME1 | BV,ZZ,DS | 1,3268 | doplnéni stavajici zastavby podél komunikace, jeji rozsifeni ME1a max. 5RD,
ME1b max. 2RD

ME2 27 0,0876 | doplnéni obytné zahrady (narovnani stavu v Uzemi) B

ME3 y24 0,2264 | doplnéni obytné zahrady (narovnani stavu v Uzemi) R
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ME4 BV,2Z 0,5598 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 1RD

MES | BV,ZZ,DS | 1,3940 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 5RD

ME6 BV,2Z 0,4971 | proluka v zastavbé max. 1RD

ME7 BV 0,2594 | urbanistické zarovndani okraje zdstavby max. 2RD

PH1 BV,ZZ 0,4691 | proluka v zastavbhé max. 2RD

PH2 | BV,ZZ,DS | 0,6573 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 1RD v severni ¢asti,
max. 2RD v jizni &asti proti
stavajici zastavbé

PH3 | BV,ZZ,DS | 0,8210 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 6RD

S01 oS 1,7695 | dotvoreni stavajici zony sportu a rekreace B

SO2 | BV,0OK,DS | 1,9469 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, zona vybavenosti a B

zdastavby navazujici na sportovni aredl obce

S03 BV 1,1594 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka B

S04 BV,2Z 0,4203 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka max. 2RD

SO5 BV 0,4053 | urbanistické zarovndani okraje zdstavby max. 2RD

S06 BV,2Z 0,9356 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka R

NeY, BV 0,5823 | proluka v zastavbhé B

S08 BV 0,0212 | zarovnani zastavby, narovndni vztaht v tzemi B

SO9 | BV,ZZ,PP | 2,0522 | urbanistické zarovnani okraje zastavby zapadné od K PK1 max.
9RD, vychodné max. 4RD,
min. Sife pozemku 18m

S0O10 | BV,ZZ,DS | 0,9819 | urbanistické zarovnani okraje zdstavby max. 8RD

SO011 BV 0,2322 | urbanistické zarovnani okraje zastavby R

TW1 W 0,3109 | vymezeni plochy pro COV B

TW2 W 0,4396 | vymezeni plochy pro COV B

TW3 T™wW 0,1077 | vymezeni plochy pro OV R

TW4 W 0,3499 | vymezeni plochy pro COV B

TW5 T™wW 0,0514 | vymezeni plochy pro OV R

TW6 W 0,1367 | vymezeni plochy pro OV B

TW7 T™wW 0,0594 | vymezeni plochy pro vodérenskou stavbu R

VA1 | BV,ZZ,DS | 0,8585 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 4RD, min. Site
pozemku 30m

VA2 BV,2Z 0,1668 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka max. 1RD

VA3 BV,ZZ 0,3199 | proluka v zastavbé max. 2RD

ZK1 | SV,2Z,DS | 0,1177 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka max. 1RD

K2 27 0,1703 | doplnéni obytné zahrady ke stavajici historické zastavbé B

ZK3 BV,2Z 0,3453 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 1RD

K4 sV 0,2064 | proluka v zéstavbé max. 3RD

ZK5 \4 0,4922 | ndvrh rozsiteni hospodarského dvora - mistni zemédélstvi B

ZK6 \24 0,3639 | navrh plochy pro zemédélskou stavbu v krajiné R

ZN1 BV,ZZ 0,2524 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, zdzemi chovu max. 1RD

ZN2 BV,DS 0,3912 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka max. 4RD, min. Site
pozemku 20m

ZN3 N 0,1939 | zména vyuZiti v misté plvodni zemédélské stavby, doplnéni max. 1RD

okraje zéstavby

ZN4 | BV,ZZ,PZ | 0,7553 | pdvodni rozvojova plocha max. 5RD, min. Site
pozemku 20m

ZN5 sv,2z 0,6126 | urbanistické zarovnani okraje zastavby

12
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ZN6 BV,2Z 0,2095 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 2RD, min. Site
pozemku 20m
ZN7 BV,2Z 0,9579 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 6RD = max.3RD u
kazdé stavajici
komunikace, min. Sire
pozemku 20m
c 3. Plochy prestavby
1. UP vymezuje plochy piestavby, jedna se dle definice zejména o plochy se zménou soudasné
zastavby.
Uzemni plan vymezuije tyto plochy prestavby (tabulka &.2) :
Ozn. RZV ha Popis
4 501 sV 0,3476 zména funkce, kterd |épe odpovida charakteru v ramci sidla
P s02 Y% 0,4175
zména a doplnéni funkce, kterd Iépe odpovida charakteru v ramci sidla
4 503 sV 0.1052 plocha fesend Z2, obnova znehodnoceného uzemi
2 504 v 0,1248 plocha feSend Z2, obnova znehodnoceného uzemi
c4. Systém sidelni zelené
1. System S|deln| zelene ﬂe tvoren stavaj|0|m systemem ktery se sklada z verejne zelene v sidle
vé%§+he4ezsahuqe4wnezena¢akesamestamarﬂmkem%eha%z nezastawtelnych zahrad a
sad(, z doprovodné izola¢ni zelené komunikaci, ochranné zelené a solitérni zelené, dale liniové
zelené podél vodoteéi a -doprovodné zelené kolem vodnich ploch.
2. Nove nebo stablhzovane ozelenene plochy j jsou navrzeny u n%nawzenyebrkomumkama

zde
vSude by mély byt prabézné obnovovany, doplnovany a nové zaklddany doprovodné aleje, u
novvch cest bude navrh doprovodne zelene komunlkace soucasti |e||ch navrhu.

Nékteré plochv zelene zejména verejné p

3.
verejnych prostranstvi PZ.

4. Névrh koncepce rozvoje zelené je bran jako minimalni rozsah, dalsi jeji doplnéni je v souladu s
UP. Veskeré ¢innosti a stavby musi byt provadény s ohledem na poZadavek zachovani sidelni
zelené, véetné jejiho doplnéni.

25. Solitérni stromy v krajiné je nutné chranit a obnovovat, pripadné doplnit novou vysadbou.
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d) KONCEPCE VEREJNE. INFRASTRUKTURY, VCETNE. PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

d1. Verejna dopravni infrastruktura

Silniéni doprava
1. Soucasna silni¢ni sit' 1l. a lll. tfidy je v Uzemi stabilizovana. Odstavna stani u stabilizované i nové
zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo vlastnich objektd.

Mistni komunikace

1. Soucasny systém mistnich komunikaci je v Uzemi plné stabilizovan.

2. Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

3. Sitku verejnych prostranstvi, jejichz souédsti je komunikace, upravuje provadéci vyhlaska.

4. Rozsifeni nebo Uprava dopravnich ploch DS je z&asti navrzeno jako verejné prospésné stavby.

Krajina je prostupnd diky pomérné husté siti cest v krajiné.
DalSi cesty, stezky pro cyklisty nebo pési je mozné dle potreby zfizovat v krajiné v souladu s
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

3. Uzemni plan vymezil navrh dopliujici (propojujici) cestni sité pro dalSi prostupnost krajinou — viz
plochy zmén v krajiné.

Uéelové komunikace, cesty v krajiné
1.
2.

Doprava v klidu

re - . o

1. U podnikatelskych aktivit nesmi parkovani zatézovat stavajici komunikaéni sit, a musi byt
ddsledné feSeno na vlastnim pozemku.

Zelezniéni doprava 5
1. Po zépadni strané feSeného Uzemi prochazi dvoukolejna Zelezni¢ni trat CD s elektrickym

provozem ¢&. 221 BeneSov-Praha, s nejblizsi zastavkou v Mraci mimo feSené Uzemi. Trat pro
fedené uzemi nema z hlediska dopravni dostupnosti podstatny vyznam

Pési doprava

1. Chodniky ve stavajici zastavbé, pripadné podél pritahu silnice budou doplriovany v rdmci

ploch stavajicich verejnych prostranstvi a ploch silniéni dopravy.

2. Cestni sit’ je stabilizovana, v ramci nové zastavby je ale dbano vzdy na pési propojeni do okoli.

Nékteré historické cesty jsou navrzeny k obnové.

Cyklisticka doprava
1. Cyklisticke stezky Ci trasy jsou pfedmétem feseni v celém SirSim Gzemi. Funkeni a prostorove

regulativy umoznuiji jejich budovani dle potfeby, bez nutnosti pofizovat zménu UP.

Hipostezky a hipotrasy
1. Hipostezky a hipotrasy je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném Uzemi, s ohledem na
zajmy ochrany pfirody.
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d 2. Verejna technicka infrastruktura

d.2.1) Zasobovani elektrickou enerqii

Koncepce Feseni

1.

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potiebam. Zastavitelné plochy

Ize napojit na stavaijici trafostanici nebo rozvody NN.

2. Pro navrzenou zastavbu neni potfebné zavazné navrhovat plochu pro novou trafostanici. Jeji
\{\'/ména. posileni nebo nové umisténi je pripustné.

3. UP nevylucuje pripadné umisténi nové trafostanice v Uzemi.

4. Rozvody v novych lokalitach jsou navrzeny kabelovym vedenim spolu s ostatnimi inzenyrskymi
sitémi.

d.2.2) Spoje

Koncepce fesSeni

1.

Navrzend zastavba bude napojena na stavajici telekomunikacéni sit.

2. Trasy vSech sdélovacich kabelll a radioreleovych tras, véetné jejich ochrannych pasem jsou
Uzemnim pldnem respektovany. Prelozeni tras je pripustné.

3. Nové telekomunikaéni vysilace nesmi narusit krajinny rdz, nepripustné je iejich-dalsi-umistovani
na samostatné stojici stozary.

4. Nové rozvody po obci budou realizovany vzdy kabely, nikoliv vzdu§nym vedenim.

1.5.

d.2.3) Zasobovani plynem

1. V feSeném Uzemi je vedena trasa VTL zemniho plynu. ;

2 Umisténi regulaéni stanice i rozvodd STL je vzdy v souladu s pozadavky UP (tato definice
nezasahuje do zajmua chranénych jinym pravnim predpisem — napf. ochrana krajiny, ZPF atd.)

3. Cast navrhovych ploch zasahuje do BP plynovodu, soulad s umisténim stavby dle jinych

pravnich predpist je nutné prokdzat v navazujicich fizenich.
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d.2.4) Zasobovani pitnou vodou

Koncepce reseni

1.

Cast sidel je zasobena z obecniho vodovodu.

+2.

2:3.
4.

Obecni vodovod bude dale rozsifovan a i nadale zasoben z mistnich zdroji. Umisténi tras je
koncepcné v souladu s UP._PFipadné pfipojeni na dalkové trasy vodovodnich fadu je v souladu
s pozadavky UP.

Vodovodni fady budou dimenzovany pro potfeby pozarniho vodovodu.

V ostatnich ¢astech feSeného Uzemi se navrhuje zasobeni obyvatel pitnou vodou individuelni, z
vlastnich domovnich studni. Vzhledem k omezené kapacité spodni vody v Uzemi je nutné
v dal8im stupni dokumentace prokézat, ze nedojde k ovlivnéni stavajicich studni pod uroveri
spliujici limity pro zasobovani pitnou vodou.

d.2.5) Odkanalizovani

Koncepce reseni - splaskové vody

Sidlo Sobé&hrdy m& v soudasné dobé dvé COV, pro potfeby rozvoje je navrZzena na spadnici

zapadni ¢asti sidla nova plocha pro COV. 5
Pro sidla Phov a Mezihofi jsou navrzeny plochy pro dalSi COV, plocha v Mezihofi je kombinovana

T
oo

4.

pro vyuziti i pro plochy specifické zemédélské vyroby (AX) a celé zény specifické requlace
Farmaparku.

Veskeré nové Fady splaskové kanalizace budou feSeny vyhradné jako oddilné

4. Stavby dCOV a domovnich jimek Ize v sidle Sob&hrdy povolit _jako stavby docasné, v ostatnich
sidlech bez moznosti (ani budouciho) napojeni na centraini COV se jedn& naopak o primarni
feSeni likvidace splaskovych vod. )
Vybudovéni dal$ich skupinovych nebo centralnich COV je v souladu s poZadavky koncepce UP.

Pfipadné &erpani do jiné COV, napi. do sousednich obci je v souladu s koncepci UP.

Koncepce reseni - srazkové vody

1.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Cisté srazkové vody
ze stfech objektt budou prednostné zpétné vyuzity akumulaci pro zalivku nebo pro dals§i vyuziti
v provozu RD (splachovani) a dale likvidovany na vlastnim pozemku.

Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou prednostné zasakovany, pfipadné
odvadény do obecni deStové kanalizace a déle do vodnich tokd, v navazujicim fizeni bude
zplsob fedeni fadné provéfen tak, aby byla zajiSténa ochrana vodnich tokd i stavajicich
odvodrovanych ploch.

Pro snizeni odtoku vody z krajiny jsou v Uzemi navrzena opatfeni — AL a MN, viz plochy zmén

v krajiné.
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d 3. Nakladani s odpady

—_

V obci je provozovan separovany sbér prostfednictvim separacnich kontejneru.

2. Sbérny dvar v obci neni — sbér nebezpecného a velkoobjemného odpadu je provozovan mobilni
sbérnou.

3. UP nevymezuje konkrétni plochy pro sbér tfidéného odpadu. V souladu s poZadavky regulativti

Ize ale drobné plochy pro potifeby obce vymezit v plochdch OV nebo PP, pfipadné TW.

d 4. Verejna obéanska vybavenost

. ]

1. Obcanské vybavenost je v obci Sobéhrdy standartni s ohledem na velikost sidla — obecni Gfad
s hasi¢arnou a hospodou-{kde-se-vakh}, sportovisté, obchod, evangelicka fara, evangelicky kostel,
fimskokatolickd kaple, nové vybudovany areal — z6na farmarfskych chovd s doplrikovou
vybavenosti pro navstévniky (déts. hfisté, obCerstveni apod.), drobné Zivnosti a sluzby.

1:2. Dalsivybavenost je v Mezihofi — hasiCska zbrojnice, kulturni dim s hostincem, mensi sportowste
\ Zmanech je obecni domek s pfilehlym pozemkem s détskym hfistém. Malé détské hristé je i na
navsi v Zifankach. V Sobehrdech je pocitano se stavbou noveho multlfunkcnlho objektu

3. Obecné bc":anske vybavenl je ¢lenéno dIe funkce na obcanské vybavem ostatniverejné (QV),
F dale komeréni zafizeni a sluzby

provozované podnikatelskymi subjekty (OK), dale do oV semnalem i cirkevni objekty, fara apod.,
a obcanskeé vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS). Pod ob&anské vybaveni spadaji

i hibitovy (OH).

20



UP Sob&hrdy — névrh pro vefejné projednani — Z3vydani zmény &. 3 OOP 01/2022

4. V ostatnich sidlech s ohledem na velikost vybavenost neni (s vyjimkou déts. hfist, pfipadné
mensich sportovnich plack() — je vyuzivana vybavenost v Sobéhrdech, Mezihofi ¢&i okolnich
vétSich obcich.

5. Do BeneSova jako centra osidleni jsou pak vyrazné smérovany obsluzné vazby vy$si vybavenosti
(centrum spravni, zdravotni péce, stfedni Skoly, sportovni a kulturni vyziti, obchodni vybavenost,
prac. prilezitosti...). Mésto BeneSov je pro Sobéhrdy obci s povéfenym obecnim Gfadem i obci
s rozS§ifenou plsobnosti.

6. Nové stavby a zarfizeni pro obéanskou vybavenost Ize umistovat v souladu s podminkami pro

vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

e)e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE: VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE., DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE.A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH

e1l. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Koncepci usporadani krajiny vyjadfuje navrh izemniho planu:

1. Zakladnim ¢lenénim Uzemi dle zplsobu vyuZiti na ¢ast zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
a ¢ast volné krajiny, ktera se dale €leni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
2. Rozélenénim krajiny plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti (viz Hlavni vvkres) a stanovenim

podminek jejich vyuziti. Kencepee uspotadanikraiiny respekiuje-zasady Umiuvy-o krajiné—Jsou
vymezeny plochy smiSené nezastavéného Uzemi_ (MN), kieré-se-dale-cleni-na-plochy lesni (index
NLELE), plochy poli (index-NZ)-AP), plochy travrich-perestiluk a pastvin (index-NSAL), plochy
nez&s%avi%elns}eh—z&hmd—a—saduzelene — zahrad a sadu (mdex—ZSQZZ) plochy—farmafskych

dale plochy vodni a

vodohospodarske (WT) PIochy prlrodnl (index NP) bny stanoveny samostatné —te-jsou to z&asti
prvky USES a vyznamne krajinné prvky reglstrovane o] urcene k- reglstraC| prlpadne daIS|

NT)-Jom-Mrac.
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Jsou zachovéany, chranény a obnovovany znaky Kkrajiny vymezenim odpovidajicich ploch

s rozdilnym zptusobem vyuziti (znaky krajiny jsou zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy. drobné
prvky zelené zemédélské krajiny, cesty atp.).
Podpora retence a optimalizace vodniho rezimu krajiny je realizovana vymezenim a navrhem

ploch pfirodnich (NP) v nivach vodnich tokl a zachovanim dalSich ekologicky stabilnéjSich prvku
krajiny (LE, MN, AL). Pro podporu retence je mozné budovat drobné vodni plochy a poldry
prirodniho charakteru ve vSech plochach v krajiné.

Zachovani a rozvijeni prirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, je realizovano mi;.

respektovanim _vyznamnych krajinnych prvks, vymezenim USES (revize, zpfesnéni),
v neposledni fadé také vymezenim ploch krajinnych prvkd (zejména MN a navrhem AL).
Protierozni opatreni jsou navrzena vymezenim rozliSenych ploch zemédélskych AL, pripadné i

NP: ochranou stavajicich prvkl zelené v krajiné (nivy, lesy, krajinné prvky), navrhem novych
krajinnych prvku (prevazné MN ), ndvrhem obnovy nékterych &éasti historickych niv (NP) a
navrhem ploch s trvalymi travnimi porosty (AL).

Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti je zachovan charakteristicky

zpUsob vyuziti krajiny a jeji historicky provérené struktury a jsou vytvoreny podminky pro uzivani
obnovitelnych/neobnovitelnych zdroju a udrzitelné hospodareni v krajiné (zemédélstvi, lesnictvi
aj.).

Je zajiSténa prostupnost krajiny zachovanim zakladu cestni sité v krajiné a upresnénim podminek

pro oploceni v krajiné. Jsou respektovany rekreaéni vazby a navrzen rozvoj cest v plochach (pési
propojeni). Je zachovana doprovodnad liniova zelen cest (nej¢astéji MN).
DalSi prostupnost krajinou je dana i obnovou historickych cest (KHC) a jejich vymezenim do ploch

10.

MN.
Jsou vymezeny plochy verejné sidelni zelené na verejnych prostranstvich PZ. je pocitano s

11.

propojenim krajinné a sidelni zelené.
Je navrzen vhodny prechod sidla do krajiny vymezenim ploch soukromé sidelni zelené — zahrad

12.

(£2).

Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vytvofeny podminky

13.

pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako predpokladu obytnosti krajiny (napr. podporou
inerzitv vyuziti krajiny atp.)
Uzemni plan vymezuije plochy zmén v krajiné, které jsou vyjmenovany dale.

14.

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Gizemi z hlediska rozdilnych moZnosti

15.

vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu prirody.
Pro plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim pldnem stanoveny podminky pro jejich vyuziti

16.

(kap. f.), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny. Plochy v
nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyu?ziti.

Soucésti feSeni krajiny jsou protierozni opatieni a opatreni ke zvySeni retenéni schopnosti krajiny,

jejich realizace je moznéa v ramci pripustného vyuziti i u dalSich ploch v nezastavéném Uzemi

17.

(zatravhovani, protierozni meze, eventualné suché poldry).
V GOzemi je registrovana lokalita zvySeného zajmu ochrany pfirody v byvalém vapencovém lomu
u Mezihofi, , kde se spolu s dal§i vapnomilnou kvétenou vyskytuje vzacny horecek brvity.
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18.

Dale obecné v Sobéhrdech i v menSich sidlech je mnoho kvalitnich vzrostlych stroma, které tvofi

neopakovatelné prostfedi, a zasluhuji ochranu a péci. VétSinou jsou u kostela &i jako doprovod
prvku drobné architektury.

19.  Navrhem UP nebudou dot€eny prvky ochrany pfirody a krajiny.
20. Typicka krajina je v leso-zemédeélské oblasti BeneSovska mimo zastavéna Uzemi obci tradiéné
uz po stoleti neoplocovana, verejné pfistupna, majetkopravné a vlastnicky vétSinou nevymezena

a neoznadena.

e 2. Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné (tabulka &. 3)

0ZN B ha Opatreni

K| ALl | _ 0,5018 zména na trvaly travni porost, doplnéni celistvosti plochy

K| AL2 | _ 0,0087 | zména na trvaly travni porost, doplnéni celistvosti plochy USES

K| AL3 | _ 0,1419 zména na trvaly travni porost, doplnéni celistvosti plochy

K| AL4 | _ 0,5706 | zména na trvaly travni porost, doplnéni celistvosti plochy, historicky podméacena louka

K| ALS | _ 0,0795 zména na trvaly travni porost, doplnéni celistvosti plochy

K| AT1 | _ 1,0120 | zména na sad, doplnéni celistvosti plochy mezi lesem a zastavbou jako krajinného prvku

K| AT2 | . 0,9648 | zména na sad, doplnéni prfechodové clony mezi intenzivnéji vyuzivanou plochou
zemédélské krajiny a navrhované zéstavby

K| AT3 | _ 0,7193 zména na sad, doplnéni prechodové clony mezi intenzivnéji vyuzivanou plochou
zemédélské krajiny a navrhované zdstavby

K| GD1 | _ 3,7870 zména pro potreby kamenolomu, nejednd se primarné o zastavitelnou plochu

K| HC1 | _ 0,0779 prostupnost v krajiné, obnova historické cesty

K| HC2 | _ 0,1436 | prostupnost v krajiné, obnova historické cesty

K| HC3 | _ 0,6352 prostupnost v krajiné, obnova historické cesty

K| HC4 | _ 0,9036 prostupnost v krajiné, obnova historické cesty

K| HC5 | _ 0,4129 | prostupnost v krajiné, obnova historické cesty

K| HC6 | _ 0,2264 prostupnost v krajiné, obnova historické cesty

K| HC7 | 1,4059 | prostupnost v krajiné, obnova historické cesty

K| HC8 | _ 0,0479 prostupnost v krajiné, obnova historické cesty

K| HC9 | _ 0,5246 prostupnost v krajiné, obnova historické cesty

K| HC10 | _ 0,0549 | prostupnost v krajiné, obnova historické cesty
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K| HC11 | _ 0,4502 prostupnost v krajiné, obnova historické cesty

K| HC12 | _ 0,0379 prostupnost v krajiné, obnova historické cesty

K| KO1 | _ 0,6691 | doplnéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci

K| KO2 | 0,0646 doplnéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci

K| KO3 | _ 0,0652 doplnéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci

K| KO4 | _ 0,0784 | doplnéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci

K| KOS5 | _ 0,2788 doplnéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci

K| KO7 | 0,2386 doplnéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci

K| KO8 | _ 0,1242 | doplnéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci

K| KO9 | . 0,0605 | doplnénia obnova doprovodné zelené cest a komunikaci

K| KO10 | . 0,3186 | doplnénia obnova doprovodné zelené cest a komunikaci

K| KO11 | _ 0,1785 | doplnéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci

K| LE1 | _ 0,0410 |zména kultury z lesa na ostatni zelefi, odpovida skute€nému charakteru stavajici meze

K| NP1 | _ 0,4173 zména kultury, ochrana nivnich pad

K| NP2 | _ 0,9747 | zména kultury, ochrana nivnich pad

K| PK1 | _ 0,0659 | ndvrh prostupnosti krajinou, vytvoreni remizku s krajinnou funkci

K| PK2 | 0,0259 navrh prostupnosti krajinou, vytvoreni remizku s krajinnou funkci

K| PK3 | _ 1,3054 | ndvrh prostupnosti krajinou, vytvoreni remizku s krajinnou funkci, vyuZiti plvodnich ploch
neplodné plidy nevhodné rozorané

K| PK4 | _ 0,0150 | vytvoreni remizku s krajinnou funkci

K| PK5 | _ 0,0106 doplnéni plochy mezi lesem a zdstavbou ostatni zeleni

K| PK6 | _ 0,0592 navrh prostupnosti krajinou, vytvoreni remizku s krajinnou funkci

K| PK7 | _ 0,1551 | vymezeni plochy verejného prostranstvi s prevahou zelené, zména kultury umoziujici
zaloZeni "parku"

K| Ul | _ 1,3858 | zména na trvaly travni porost, zaloZeni USES

K{ U2 | 0,0807 zména na trvaly travni porost, zaloZeni USES

K| U3 | _ 1,4102 | zména na trvaly travni porost, zaloZzeni USES

Plochy zmén v krajin€ jsou patrné zejména z hlavniho vykresu a vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi.

e 3. Ochrana prirody a krajiny

1. Uzemni plan zvy$uje navrhem ploch krajinnych (zejména ploch pfirodnich NP, smienych
nezastavéného Uzemi MN a zemédélskych charakteru AL) zastoupeni ekologicky stabiln&jSich
ploch v krajiné a zlepSuje tak jejich pomér vaci plocham ekologicky nestabilnim (zastavba, orna
puda, zpevnéné plochy aj).

2. Ochranu a rozvoj prirodnich a krajinnych hodnot zajiStuje Uzemni plan predevS§im v pfipadé:
2.1. vyznamnych krajinnych prvkd ze zdkona (zyléété plochy LE a NP),

2.2.  _hodnotnéjSich ploch, které tvofi systém USES (zejména plochy NP a LE, MN a AL,
okrajové dalsi), dalSich ekologicky stabilnéjSich segmentt krajiny (drobné krajinné prvky —

MN)
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2.3. _ochrany krajinného razu v Uzemi (napf. ochrana a rozvoj znaku krajinného razu — lesu, niv,
rozmisténi_a zpusob vyuziti typl ploch drobné krajinné zelené, zachovani charakteru
prechodu sidla a krajiny aj.).

Duraz v ochrané prirody a krajiny je kladen na ochranu ploch Gdolnich niv a linii soustfedéného

odtoku vody ze svahu:

3.1.  na maximalni zachovani a obnovu pfirozenych ploch niv, zejména v plochach NP, dale WT
a okrajové v dalSich krajinnych plochach (AL, MN)

3.2.  _naobnovu funkce ploch s vihéimi plidami a na obnovu funkce ploch s protierozivnimi Uéinky
v plochach AL - plochy zmén v krajiné K AL

3.3.  _navrh ploch AT — obnova a vymezeni novych sadi na okraji sidel v pfechodu do krajiny
(zmény v krajiné K AT)

3.4. na zachovani sidelni zelené PZ v intravilanu a déle ploch zahrad na prfechodu sidla a
krajiny - ZZ.

V ramci koncepce usporadani krajiny jsou provéreny podminky pro umistovani vodnich ploch

pfirodniho charakteru.
S ohledem na ochranu krajinného rdzu a obrazu sidel je v novych rozvojovych plochach sidelnich

zachovan charakteristicky prechod sidla do volné krajiny, navrhem ploch ZZ nebo AL, pfipadné
MN.
S ohledem na ochranu krajinného razu, pfirodnich a krajinnych hodnot a charakter vyuziti Uzemi

upresnuje Uzemni plan podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné dle § 18 odst.
stavebniho zdkona (viz regulativy).
Vzhledem k vyhodnoceni koncepce krajiny a relativné malému rozvoji uzemi lze

konstatovat, Zze navrzené reSeni UP hema v zastavéném uzemi v plochach BV, SV a ZZ vliv
na krajinny raz.

ed. Prostupnost krajinou

Prostupnost krajinou — zajistuji stavajici cesty v krajiné a pési cesty. Oproti historické cestni siti
doslo k ¢aste¢né redukci cestni sité. Nékteré cesty jsou navrzeny k obnové. Pro pohyb cyklistd
slouzi mistni komunikace a polni cesty; rovnéz dvé cyklotrasy. Pfes feSené Gzemi vedou trasy
znacenych turistickych cest.

Uzemni plan vymezuje ,zaklad cestni sit&“ v krajiné (viz obecné requlativy; prostupnost), jsou to:

2.1.  komunikace (silnice, mistni a Ucelové) vymezené v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti a dale stavajici pési propojeni;

2.2. _obnovu historickych cest v krajiné (plochy zmén v krajiné KHC)

2.3. _nové navrhované komunikace (zejména mistni a udelové) v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (DS), navrhovand pési propojeni formou krajinné zelené s moznou
prostupnosti pro pé&si a cyklisty (MN, pfipadné v ndvaznosti i AL)

Obecné je ve vSech plochach krajinnych (viz obecnd ¢ast regulativil) podminéné mozné budovat

r]ové plochy (vozovka) a linie (péSi propojeni) dopravni infrastruktury.
Uzemni plan zachovava podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest v_ramci

ploch DS a v ostatnich plochach krajinnych, explicitné AL a MN (plochy zmén v krajiné K KO), v
neposledni radé také v ramci péSich propojeni. Samostatné jsou plochy doprovodné vegetace
cest vymezeny zejména v ramci ploch MN.

ReSenim urbanistické koncepce je zachovdna prostupnost sidla, na pomezi koncepce

usporadani krajiny a urbanistické je feSena pési prostupnost - propojenost sidla s volnou krajinou.
Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkl ve volné krajin€ (za ,oploceni*

nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodd ochrany pred Skodami zptisobenymi zvéri a
docasna oploceni pastvin). Jiny typ oploceni jako stavba mize byt realizovano pouze v ramci
zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch, pficemZz musi zlstat zachovano napojeni
zakladniho komunikaéniho systému obce na sit Ucelovych komunikaci a cest v krajiné.
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1.

e 5. Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Uzemni plan provéfil plochy erozné ohroZené a navrhuje protierozni opatieni. Ochrana vidi

nepfiznivym Ugéinkam eroze:
spociva ve vymezeni, zachovani ploch prirodnich (NP, pfipadné AL) v nivach vodnich tokU;

je realizovana ochranou stavajicich prvka krajinné zelené (zejména MN)

1.1.
1.2.
1.3.

spociva v rozliSeni typt ploch zemédélskych AL a AP; zejména pak v zachovani a navrhu ploch

1.4.

s trvalymi travnimi porosty — prevazné plochy K AL a K AT (navrh sadu).
je realizovana také zachovanim ploch lesnich (LE)

2.

Prvky krajinné zelené jsou vymezené zejména v plochach MN, ale v pripadé. Ze velikost jejich

3.

plochy je mimo méfitko Uzemniho planu (vétSinou mala Sitka u liniovych prvkd), jsou soucasti
dalSich ploch (typicky DS, AL atd.), v ramci kterych je jejich existence, obnova i nové zalozeni
pfipustné.

Ochranu pred povodnémi v Uzemi zajiStuji zejména funkéni nivy vodnich toku, které jsou

4.

v Uzemniho planu upevnény nebo navrzeny jako plochy pfirodni (NP), pfipadné vodni (WT);
dale obecné dobra retence krajiny a funkéni protierozni opatreni, zejména zachovanim a
navrhem ploch AL a MN.

Opatienimi na ochranu pred povodnémi se rozumi v pfipadé ploch vodnich (WT) opatfeni az do

5.

Urovné ,technickych a stavebnich opatfeni“ - vodohospodarskych staveb, jako jsou jezy, hraze,
objekty protipovodriové ochrany. V pripadé ploch pfirodnich (NP) pak Ize realizovat typové
opatreni: vodni plochy prirodniho charakteru, revitalizace vodnich ploch a tokd, opatfeni pro
retenci vody, protierozni a ekostabiliza¢ni opatieni.

Ochrana pred povodnémi v feSeném Uzemi ma vyznamny Ucinek zejména na Uzemi poloZzend

+6.

1.

nize na vodnich tocich. Koncepce usporadéani krajiny podporuje zejména opatreni pro retenci
vody v celé krajiné.

Plochy pro opatieni proti povodnim — obec neni ohroZzena povodnémi. Nicméné podél
BenesSovského potoka je vyhlaSeno Q100 — nejsou v8ak ohroZena sidla ani zastavba.

5 : e _

e6. USES

Uzemni plan upfesiiuje vymezeni lokalnich prvkt Gzemniho systému ekologické stability.

V Gzemi jsou stabilni plochy USES i &asti uréené k zaloZeni, viz plochy zmén v krajiné K U:

3.

4.

lokalni biokoridory:
LBK 1
LBK D (&asti uréené k zaloZeni)

lokalni biocentra:

LBC 1.6

LBC D.5

LBC D.6 (Cast uréena k zalozeni)
LBC D.7

> o—hHlavnim cilem vytvafeni Uzemnich
systému ekologické stability krajiny (USES) je trvalé zajisténi biologické rozmanitosti (vSech
zijicich organisma a jejich spolecenstev). Podstatou USES je vymezeni sité pfirodé blizkych
ploch v minimalnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti Uzemi.
Existujici biocentra — cilem je dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam (u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym
podminkam = louky). Tomuto cili musi byt podfizeny vedlejSi funkce biocentra (napf. produkéni

funkce). Rusiy
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5.

Existujici biokoridory — cilem je umoznit migraci vSech organism( mezi biocentry. Za urcitych
podminek muze byt biokoridor z ¢asti tvofen antropickymi spole€enstvy s dostacujici
ekologlckou stabllltou (extenzwnl sady, Iouky, hospodarsky Ies) A#nezbymyehpﬂpadeetﬂe

e”. Rekreace

Rekreace—sSpravni uzemi m4 s ohledem na zachovanou krajinu znacny rekreacni potencidl,
pro turistiku, cyklistiku a podobné aktivity.

VyS§Si podil vyuziti objektl pro ind. rekreaci formou chalupareni je v mensich sidlech. S ohledem
na proménnost funkci trvalého bydleni a ind. rekreace v objektech nebyly stanoveny zvlastni
monofunkéni plochy pouze pro rekreaci, a rekreac¢ni vyuziti naopak bylo umoznéno i v ramci
ploch pro bydleni. | kdyz nékde hlavni fukci je individualni rekreace, vzdy pfFipustnou funkci
zUstava bydleni.

Soucasti UP jsou samostatné vymezené plochy pro vybavenost pro pobytovou rekreaci RH, jedna

se o mMaly rekreacni areal }(.Lna potoce Rechta s rekreacmml chatkaml Jako zona pobytove
kratkodobé rekreace. N vy élenén

rekreace-

Funkci pobytové rekreace ale umoznuji i nékteré dalSi plochy v zastavéném Uzemi nebo

zastavitelné ploSe.
Uzemni plan nenavrhuje zadné redukce ploch s potencialem pro rekreaci (lesy, pfirodni a vodni

plochy). Zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce tak neni naruseno.
Podminky pro individudlni rekreaci v ramci sidla zajistuji vymezené stavajici i navrhované plochy

verejné zelené verejnych prostranstvi (PZ a PP) a vodni (WT).
Pro zlepSeni prileZitosti pro rekreaci jsou vymezena nova propojeni (K HC), obecné regulativy

pro v8echny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti zajiStuji prostupnost krajiny.
Podminky pro rekreaci v _krajinném zdzemi sidla zajiStuje vytvoreni podminek pro ochranu a

rozvijeni estetickych kvalit, znakl krajiny a kvalitniho pfirodniho zazemi sidla a jeho dostupnost.
Dale zachovani civilizaéniho a kulturniho dédictvi s potencidlem pro rekreaci, turistiku (napf.
ochrana_architektonickych a urbanistickych hodnot). To je realizovdano v ramci vSech opatfeni
urbanistické koncepce, kompozice a koncepce usporadani krajiny (dliraz na vyznamné krajinné
prvky, zelen aj.).

Podminky pro individualni rekreaci a rozvoj turistiky pomahaji zajiStovat obecné requlativy, které

10.

umoznuji umisténi turistického mobiliare a drobné krajinné architektury.
Specifickou plochou s vlastni requlaci formou prekryvné plochy je areal Farmaparku.
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e 8.  Staré ekologické zatéze

V Uizemi jsou staré zatéze, zejména historické skladky v Sob&hrdech a Zifidnech.

Obé byvalé skladky jsou v ploge AP, UP predpoklada jejich postupnou likvidaci a rekultivaci; UP

neumoznuije jejich dalSi vyuziti nebo rozvoj.

e9. Dobyvani nerostnych surovin

Plochy-pro-dobyvaninerestt—vV kat. Uz. MraCe zdpadné v sousedstvi feSeného Uzemi se

3.

4.

nachazi lozisko stavebniho kamene s dobyvacim prostorem, bilancované €. loziska je B 302
6600,V plose dobyvaciho prostoru je navrzena lek-&-—19plocha zmény v krajiné K GD1, s funkci
splochatezby-nerestt™-GD — téZba nerostu — dobyvani. Cast dobyvaciho prostoru je zatim mimo

navrhove plochv UP (severnl vybézek)

W%naeena—@be%zusk&maﬁ V feSeném Uzemi je vyhlasene chranene I02|skove Gzemi, které

zasahuje zCasti historickou zastavbu Zifianek. Okrajové zasahuje CHLU severozapadni Cast
hlstorlcke zastavby v Zmankach ne#a—zasta#ba—vsakd&khﬁan%FGHI:U—V—GHLQ—Je—zaka%

ne#es%ekv plose CHLU jsou navrzenv dve rozv0|ove Iokalltv /K1 a ZK4 u ktervch ie zastavba
dale podminéna postupem podle horniho zdkona pfi jejim umisténi.

Dale se v feSeném Uzemi vyskytuje velmi malé poddolované uzemi ¢. 1333001 pobliz Mezihofi
po byvalé tézbé rud. Neni sem umistovana zadna stavba.

V FeSeném Uzemi se nevyskytuji Gzemi nachylna k sesuvam. Nerostné bohatstvi nebude
navrhem dotéeno.
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f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

f1i.

ZPUSOBEM VYUZITIi, S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU
VYUZITi (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VEETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi
TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI),

Clenéni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemni plan definuje tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:

BH bydleni hromadné

BV bydleni venkovské

2z zelen - zahrady a sady

RH rekreace hromadnd — rekreaéni aredly
Qv ob&anské vybaveni verejné

OK ob&anské vybaveni komeréni

(ON] ob&anské vybaveni — sport

OH ob&anské vybaveni - hibitovy

PP vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
PZ vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené
Z0 zelen ochranna a izolaéni

SV smiSené obytné venkovské

DS doprava silniéni

DD doprava drazni

W vodni hospodarstvi

TE energetika

\4 vyroba zemédélska a lesnicka

WT vodni plochy a toky

AP pole

AL louky a pastviny

AT trvalé kultury

AX zemédélské jiné

LE lesni

NP plochy pfirodni

MN smiSené nezastavéného Uzemi

GD téZby nerostl - dobyvani

Podminky jsou ¢lenény na:
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- hlavni vyuziti

- pripustné vyuziti

- _podminéné pripustné vyuziti

- nepfipustné vyuziti

- pravidla pro prostorové usporadani

30



UP Sob&hrdy — névrh pro vefejné projednani — Z3vydani zmény &. 3 OOP 01/2022

f 2. Obecné podminky

Pri rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti musi byt splnény jak podminky

vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.
Pro podminky vyuziti ploch plati:

2.1. Hlavni vyuziti stanovi ploSné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je uréujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zptsobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice rliznych
hlavnich vyuziti, Ize za uréujici povazovat kterékoli z nich.

2.2. Pripustné vyuziti zpravidla bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

2.3. Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt sluditelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek, a to
technickym feSenim v navazujicim stupni dokumentace, pripadné podminkou danou pravnimi
predpisy, pokud je to nutné (napr. zédkon o lesich apod.). Nejsou-li podminky splnény, jde o
nepfipustné vyuziti.

2.4. Nepripustné vyuziti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje,
je nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni, pripustné
¢i podminéné pripustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

3.1. Novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu, pokud neni
dale uvegeno jinak — viz .3 bod 11.

3.2. Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

3.3. Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat. Pripadné stavebni Upravy a zmény téchto staveb vSak musi byt s podminkami
prostorového usporadani v souladu.

f 3. Obecné podminky pro konkrétni plochy a koridory

Pro stavby, zafizeni a jind opatfeni v krajiné, umistované ve verejném zajmu (zejm. verejna

technicka a dopravr)i infrastruktura) plati, Ze jsou pfednostné& umistovany mimo plochy USES:
pokud jsou plochy USES dotéeny, je minimalizovan zasah do nich (napf. kolmé vedeni liniové
technické infrastruktury, v€. ochrannych pasem).

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti |ze pripustit realizaci staveb a zarfizeni

technického vybaveni a infrastruktury, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch, a dalsi
technicky a ekonomicky odﬁvgdnénou technickou infrastrukturu. Pouze u ploch MN (viz nize) a
v plochéach, kde je vymezeny USES (viz vySe), je toto vyuZiti podminéné.
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Dale Ize pripustit realizaci dopravni infrastruktury do Urovné mistnich a Ucéelovych komunikaci

vCetné ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, podminéné u vSech ploch krajinnych
obecné (viz nize), dale také podminéné u ploch MN a v plochach, kde je vymezeny USES.
V plochéch krajinnych (AP, AL, AT, AX, LE, NP. MN, WT) je mozné umisténi novych staveb

dopravni_infrastruktury (véetné pésich propojeni) s nezpevnénym povrchem bez omezeni;
zpevnéné povrchy jsou pripustné, pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu nebo
bude voda vsakovana v blizkém okoli. U ploch smiSenych nezastavénych (MN) je umisténi
dopravni_infrastruktury podminéno jesté dale (viz regulativy plochy). Krizeni pozemnimi
komunikgcemi neni nikde vylouéeno.

V ramci UP jsou dale navrZzena opatieni pro zvySeni ochrany Uzemi pred velkymi vodami:

51. podél koryta vodnich tokll a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Uzemi o Sifi min. 6 m od brehové hrany na obé strany (tzv. potoéni koridor) pro
priichod velkych vod a zaroveri jako manipulaéni pruh pro Uc¢el spravy a udrzby vodniho toku.
52. v_Uzemi uréeném Kk zdastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

Obecnou podminkou pro obytné ¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci

umisténi stavby v souladu s pravnimi predpisy.
Pri_umistovani jakékoliv_stavby technické infrastruktury je nutné prokazat, ze stavba nema

negativni vliv na lidské zdravi, zejména s ohledem na produkci nebezpeéného hluku a vibraci,
véetné nebezpeéného elektromagnetického znedisténi zivotniho prostiedi.
Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% hrubé podlazni plochy stavby

nebo souboru staveb.
Pokud se nékde v textové &asti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané

10.

ploSe s rozdilnym zptisobem vyu?ziti.
FVE muzZe byt umisténa vyhradné na stfeSnim plasti staveb, nebo na jejich fasadé.

11.

V pripadé obnovy Ize stavbu provést i na mensim pozemku, pokud je nebo byl evidovan jako

12.

zastavéna plocha a nadvori, ale pouze ve velikosti stavajicich (nebo plivodnich) staveb; u staveb
pro bydleni Ize akceptovat zvySeni zastavénosti az 0 20%, tzn. | mimo pozemek definovany jako
zastavéna plocha a nadvofi (regualce ploch RZV tim neni dotéena). Minimalni velikost takio
definovaného pozemku neni Uzemnim planem uréena, koeficient zelené se pro tento Ucel
nepouzije — toto ustanoveni nelze vyuzit pro zmény staveb, ale vyhradné pro demolici a
naslednou novostavbu.

Pro definici velikosti pozemku je nutno vychazet z vymezeni zastavéného Uzemi ke dni nabyti

13.

uginnosti tohoto UP, nikoliv po dalgich jeho zmé&néch. Pro vypodet nelze vyuZit sousedni plochy
zastavéného stavebniho pozemku ani pozemku jiného viastnika
V pfipadé déleni pozemkl nesmi velikost pozemku se stavbou poklesnout pod dale uvedené

14.

requlativy: pokud se jedna o majetkopravni déleni, je nutné ovéfit stav ke dni vydani UP — pokud
velikost pozemku u plvodni stavby klesne pod uvedenou Uroven, nelze nové pozemky vymezit

jako stavebni.
Pro potreby vypocétu velikosti pozemku (min. velikost pro zastavbu) Ize vyuzit i pfimo navazujici

15.

plochu téhoz pozemku v ploSe ZZ.
Pri_oddélovani ve prospéch verejnych prostranstvi nebo ploch silniéni dopravy muze byt

minimalni vyméra stavebniho pozemku snizena pod limit maximalné o oddélovanou hodnotu,
plati pro v§echny plochy.

fa. Podminky pro stavby v nezastavéném uzemi podle §18. odst. 5

V ploge feéené UP se vyluduiji stavby podle §18, odst.5.:

v ploSe NP, MN a LE:

1.1. stavby nebo soubor staveb (soucet) nad 30m?; a vysky vice nez 4m nad niveletou
prilehlého terénu

1.2. requlativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 10ha; podminky musi byt
splnény obé:; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 300m
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1.3. pripustnd stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt
vytapéna a nesmi obsahovat hygienicka zarizeni
1.4. pripustna stavba musi byt minimalné ze 25% bocénich stén oteviend bez moznosti dalSiho

zakryti

v ostatnich plochach kromé Zény Farmaparku.:

2.1. stavby nebo souboru staveb (souc¢et) nad 50m?; a vysky vice neZz 5m nad niveletou
prilehlého terénu

2.2. requlativ_velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 5ha bez dalSi stavby;
podminky musi byt spinény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 500m
2.3. pripustnd stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt
vytapéna a nesmi obsahovat hygienicka zarizeni

2.4. pripustna stavba musi byt minimalné ze 25% boc¢nich stén oteviend bez moznosti dalSiho

zakryti

Requlace staveb se netykd staveb pro cestovni ruch typu orientaéni tabule, tabule nau¢nych
stezek, mobiliare v krajiné (lavicky apod.). Za mobilidr v krajiné nelze povazovat zadnou stavbu,
ktera umozriuje pobyt nebo pohyb osob pod stfechou.

Zo6na specifické requlace — Farmapark (nahrazuje body 1 a 2 této kapitoly):

3.1. v Z6né specifické requlace Farmaparku stavba (nebo soubor staveb) nad 100m2 a
vySKky vice nez 6m nad niveletou pfilehlého terénu; jedna se o celkovy soucet v§ech staveb v
Z6né specifické requlace Farmaparku

3.2. pripustnd stavba nesmi obsahovat zddné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt
vytapéna a nesmi obsahovat hygienicka zarizeni

3.3. pripustna stavba musi byt minimalné ze 25% bocénich stén oteviena bez moznosti dalSiho

zakryti

v plochach USES:

4.1. terénni Gpravy a zpevnéni ploch, u kterych by mohlo dojit k narugeni funkci prvku USES
(napr. velké prevySeni — zména charakteru stanoviStnich podminek a preruseni
4.2. cesty, komunikace pro bezmotorovou dopravu (péSi, cyklistika, jezdectvi) nebo pési

propojeni, u kterych by mohlo dojit k narusSeni funkci prvku USES (napf. degradace porostl, eroze

a)

ve vSech plochach oploceni kromé ploch, pro jejichZ zplsob vyuziti je nezbytné:

5.1. specifické zpusoby hospodareni na zemédélské pudé jako nékteré typy ovocnarstvi,
zelinérstvi, zalozeni sadl

5.2. lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky )

5.3. docasné plochy nové zalozenych prvkid USES a;.

5.4. zemédélské ohrazeni pastvy typu bradla, ohradnik apod.

V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona (zdkon &. 183/2006 Sb.) se v nezastavéném Uzemi

dale vyslovné vylucuje umisténi staveb:

6.1. pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa;
6.2. pro skladovani hnojiv a pripravkl a prostredkd na ochranu rostlin;
6.3. pro rekreaci typu ekologickd a informacni centra
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f5.  DalSi pozadavky platné v plose UP s podrobnosti UP

5.1 vymezeni feSené plochy

Regéené Gizemi je vymezeno v UP, zejména ve vykrese &. 12 2

f5.2 podrobné Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Obecné — vzhledem k piresnosti podkladové mapy Ize predpokladat rozptyl +/- 250mm na kazdou

stranu. U stavebni ¢ary je nutné zachovat é¢aru souvislou v celém jejim prabéhu, posun o vyse

uvedené hodnoty nesmi ¢aru zalomit.

Naopak v pripadé preparcelace resenych ploch je nutno vymezit ¢aru jednu na pozemku a to
podle styku ¢ary definované ve vykrese 4 s novou hranici feSeného pozemku.

A)

f5.3 definice pojmu:

Stavebni ¢ara zavazna

Stavebni ¢ara definuje povinnou hranu stavby hlavni (RD) ve vztahu k vefejnému prostoru, ¢ast

stavby nebo i napf. jen stfecha mlze pred ¢aru zavaznou predstoupit, pokud je na ¢are vice
nez 70% plochy dané fasady (méreno ploSné na kolmém pohledu, véetné stieSniho plasté).
Presah stfechy do 1m pred zavaznou &aru, ktera je nad fasddou umisténou na této ¢are se

nepocita do celkového presahu podle bodu 1.
Stavebni ¢ara neni zavazna pro stavby doplrikové na pozemcich rodinnych domd, toto

B)

ustanoveni se vztahuje i na garaZze a podnikatelské stavby, pokud jejich celkova velikost
nepresahne 60% stavby hlavni.

Stavebni ¢ara neprekrogditelna

Stavebni ¢ara definuje maximéalni polohu stavby hlavni (RD) ve vztahu k verejnému prostoru,

pred tuto ¢aru smi pfesahnout pouze presah stfechy bez podpor.
Stavebni ¢ara neni zavazna pro stavby doplikové na pozemcich rodinnych domd, toto

ustanoveni se vztahuje i na garaze a podnikatelské stavby, pokud jejich celkova velikost
nepresahne 60% stavby hlavni.

5.4 obecné platné requlace :

Na jedné stavbé budou umistény maximalné dva z dale uvedenych tvart oken, ostatni tvary jsou

nepripustné: étvercové, obdélné, trojlihelnikové, kulaté, ovalné, obdélné se zaklenutym nebo
zkosenym nadprazim. V pfipadé rozsdhlejSich staveb Ize rozdélenim fasady na jednotlivé sekce
(po celé vySce objektu) pripustit jiny poéet oken na fasadé, pro kazdou sekci pak ale nadale plati
podminka max. dvou tvarl oken. Nevztahuje se na stfesni okna.

Na stavbé bude vzdy pouze jeden typ vikyie; tento poZzadavek neplati pro zakonéeni rizalitu nebo

arkyre v plose strechy. V tomto pfipadé muze byt toto zakonéeni provedeno odliSné od zbytku

stfechy. V pripadé vice rizalitl nebo arkyrta je nutné dodrzet shodnost zakonéeni nebo jejich

symetrii.
Vikyfe nesmi zabirat pldorysné vice nezli 50% stfechy, stejné tak ani v uliénim prostoru nesmi

byt plocha vikyru vétsSi nez 50% ¢Eelni plochy stfechy — méreno na ¢elnim kolmém pohledu. Vikyr
nesmi zacinat blize nez 1,5m od §titu budovy, toto ustanoveni se nevztahuje na ukonéeni rizalitu

nebo arkyre.
UP v ploSe RP déle nezpresriuje regulace podzemnich staveb a nema na né specifické

pozadavky, podzemni stavby ale nesméji znemoznit primarni vyuziti pozemku. Podzemni stavbu
34




UP Sob&hrdy — névrh pro vefejné projednani — Z3vydani zmény &. 3 OOP 01/2022

dale nelze povolit, pokud neumozriuje vyuziti povolené pro stavbu nadzemni dle ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
S ohledem na kvalitu venkovského prostifedi budou u stavby hlavni (RD) v plochach VA1, PH2 a

PH3 pouze stavby se Sikmou stfechou o sklonu min. 35st., pultové stfechy nejsou na stavbé
hlavni pripustné bez ohledu na sklon.

f5.5 podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni a
technické infrastruktury

Umistovani tras a staveb technické a dopravni infrastruktury neni v jednotlivych plochéch nijak

omezeno; zakladni podminkou je ovSem umisténi tak, aby neznemoznovalo vyuziti ploch pro
jejich primarni vyuziti.
V ploSe nebude umistovana 7zadnd nadzemni trasa inzenyrskych siti, krom dalkovych koridort

energetické sité-
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East . | taveni idle:

| | Plochy bydleni-v-bytovych-domech-—BH_— bydleni hromadné

a) hlavni vyuziti
1. bydleni v bytovych domech s vyuzitim pozemku parkovou Upravou (s pfipadné malou
sportovni plochou a plochou pro détské hfisté) a hospodaiskym zazemim feSenym
jednotné

b) pFipustné vyuziti

1. domaci vyroba napf. administrativa, poradenska ¢innost, Svadlena a pod.

2. vyuziti nebytovych prostor pro provozovny drobnych sluzeb a drobnych
podnikatelskych aktivit nenarusujicich Zivotni prostfedi v souladu s obecné platnymi
pravnimi predpisy, napf. sluzby nevyrobnlho charakteru

3. parkovani pouze na ; Ve

prisluSsném ke stavbe

4. spolecné feSeni hospodarského zazemi

c) nepfipustné vyuziti
1. vyrobni ¢innost rusici hlukové, zadpachem, ¢&i jinak bydleni (specifikovano v obecné
platnych pravnich pfedpisech a hygienickych norméch)

| d) prostorové usporadani, dalSi regulace:
_ 25 AR
2-1. _nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji
| architektonicky vyraz, tato okolni zastavba ma stfechy sedlové se symetrickym
sklonem nebo valbové, obdélnikovy pidorys
3:2. _maximalni intenzita zastavéni pozemkl: 40%
4-3. __min. plocha zelené na terénu: 50%
5.4.  maximalni podlainost 2 n.p.+ podkrovi;-se-zvySenym—plizemim-na-Groven

5. vyska max 10 m, vvska je pocitdna od prumérné nivelety pavodniho terénu pozemku v
misté styku s objektem-{ra-svazitémpozemku—13-m-meéfeno—odrostiého-terénu-v
Aot et o ozani o sl

66—
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| Plochy bydlenivenkovského v rod. domech —BV — bydleni venkovské

a) hlavni vyuziti
1. bydleni a rekreace v rodinnych domech -s uzitkovou zahradou a drobnym
hospodarskym zazemim

b) pFipustné vyuziti

drobna chovatelska ¢innost, ktera neovlivni sousedni obytné objekty

maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity nenarusuijici zivotni
prostfedi, v€éetné domaci malovyroby

zahradnictvi

vyuzivani staveb pro bydleni i pro individudlni rekreaci

parkovani v ramci vlastnich pozemkud rebo-vodstavnyeh-pruzich-vefkomunilkach

NN —

oA w

6. na pozemek lze umistit drobné Ucelové a doplnkové stavby stavby

c) podminéné pripustné vyuziti

1. plochy a zarizeni slouzici k télovychové a sportu za podminky, Ze toto vyuZiti
nepriznivé neovlivni stanovené hlavni vyuziti

2. drobna zemédélska vyroba nenarusujici okolni funkci a pohodu bydleni nad
pfipustnou mez (napf. nadmérnym hlukem, dopravou i zdpachem)

3. skladovani jako soucéast pfipustného vyuZziti, max. do 50% hrubé podlazni plochy

daného vyuziti stavby

ejd) nepfipustné vyuziti
1. vyrobni ¢innost narudujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hlu¢nosti, prasnosti,
zapachem, pfipadné jiné slozky Zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod.
2. zékaz staveb naro¢nych na dopravni obsluhu,

dje)prostorové usporadani, dalsi regulace:

_ 24

2. nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji
architektonicky vyraz; v této okolni zastavbeé jsou uzity stfechy sedlové se
symetrickym sklonem nebo valbové, obdélnikovy pidorys

3:2.  charakter zastavby — izoIované RD, v ploée 802 i dvojdomy, Fadové rodinné domy
jsou nepfipustné;

4-3. _maximalni intenzita zastavem pozemk(:——25% v piipadéRRD(RRDjscu
clopoiatsonzos el o 000 30%

5:4.  min. plocha zelené na terénu:——— 50%

6.5.  podlaznost 1.NP. + obytné podkrovi —se-zwySenym—piizemim-na-droven
max-peleviny-lcv—pediazi, v sidle Sobéhrdy Ize v pfipadé ploché nebo pultové stiechy
akceptovat i 2.NP

7-6.

8———vyska max +0-8 m , vySka je pocitana od primérné nivelety pavodniho terénu
pozemku v misté styku s objektem{na-svazitémpozemku10-m-mefenoc—odrostléhe

7.

99— minimalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu RD je 600 m2, v pfipadé RD se

dvéma byty | e min. vellkost pozemku 800 m2 pro tFi bvtove |ednotkv pak 1200

8. v ploSe SO2 Ize akceptovat pozemky o velikosti 400m2 pro dvojdomy. kazdy dvojdim
pak ale musi mit maximalné jednu bytovou jednotku
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| 13-—NezastavitelneZZ - zelen - zahrady a sady v-sidle- 251

a) hlavni vyuziti:
1. plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadu), slouzici prevazné soukromym
uzivatelim, uréené ke stavbé doplrikovych staveb k bydleni

1 nezastavitelné-sady-azahrady jako-souéast ploch-pro-bydleni

b) pFipustné vyuziti
zafizeni slouzici k rekreaci a sportu obyvatel domu, napf. malé hristé, bazén apod.
skleniky

u sadi a zahrad péstebni €innost,

1.
2.
3.

4. pro plochy navazuijici na plochy BV a SV je mozné umisténi hospodarskych staveb do
150m2 na pozemku jednoho vlastnika

6:5. u sadl a zahrad oploceni

c) nepfipustné vyuziti:
1. umisténi stankd a reklamnich zafizeni
2. zakaz prdmyslové a skladovaci ¢innosti

d) prostorové usporadani, dalsi regulace:
1. min. plocha zelené na terénu 80%

Dalsi regulace pro plochy s indexem x:

1. trvaly travni porost, zahrady a sady v rezimu nezastavéného Uzemi na 100% plochy
pozemku
2. nepripustné je oploceni pozemku s vyjimkou dodasného oploceni z dlivodu zalozeni

(obnovy) sadu apod.
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| 6—PlochyRH pobytove kratkodobé rekreace - RPhromadna — rekreacni arealy

a) hlavni vyuziti:
1. aktivni rekreace s kratkodobym ubytovanim v rekreacnich chatkach

b) pfipustné vyuziti:

centralni budova se zazemim a stravovacim zafizenim do plochy 150 m2
tabofisté, zpevnéna a nezpevnéna sportovisté

bazén

détska hristé

pFistupovd ucelovd komunikace s parkovistém

pe3| cesty

okwp~

8.7. viceucelové vyuZiti sportovni plochy pro kulturni nebo zdbavni podniky
9.8. zelen

c) nepfipustné vyuziti:

1. vyrobni ¢innost zemédélska a pramyslova

2 stavby individualni rekreace

3. podnikatelska ¢innost bez souvislosti se sportem a rekreaci
4 trvalé bydleni

e) prostorove usporadani, dalsi regulace:
. koeficient zastavéné plochy ¢ini 30%
2. min. plocha zelené na terénu:_ 60%
1.3. vySka max 10 m, vySka je pocitana od priimérné nivelety plvodniho terénu pozemku
v misté styku s objektem — plati pro centrélni budovu; pro chatky je omezeni vysky do
4dm
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| 7-PlochyQV - obéanské vybaveni verejnéosti-—estatni- 0OV

a) hlavni vyuziti:

1. obcanska vybavenost slouzici pro nezbytné ¢innosti zabezpedujici zakladni potfeby
obyvatel obce a navstévnikl s komercénim i -nekomerénim vyuzivanim - {obchod,
nevyrobni sluzby, sprava, Skolska zafizeni, zdravotni zafizeni, posta, kulturni zafizeni,
pro sport a spolkovou ginnost, socidlni a verejné spravni, pro integrovany zachranny
systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor) }

pfipustné vyuziti:

1. trvalé ubytovani spravce, majitele, pfipadné obecni byty

2. zarizeni komeréni vybavenosti (jako doplfkova funkce objektl verejného obéanského
vybaveni, napf. obchodni zafizeni, verejné stravovani, sluzby a drobné provozovny)
do 50% hrubé podlazni plochy

2:3. parkovani na vyhrazenych parkovistich

34. vefejna nebo vyhrazena zelen

5. détska hristé

c) nepfipustné vyuziti:

1. vyrobni €innost, nevhodné narusujici provoz téchto zafizeni a okolni zastavby
zvySenou hluénosti, praSnosti, zapachem
2. bydleni e o]

byhrinad rdmec uvedeny v pfipustném vyuziti

d) postorové usporadani, dalSi requlace:

1. minimalni podil zelené 20%: Ize zastavét az 100% plochy pozemku v pfipadé, Ze na
stiesSe (a terasach) stavby bude navrzena vegetacéni skladba; minimalni zapoditatelnd
plocha je 1 x 2m, pfiéemz zadny z téchto rozmért nesmi byt mensi; zapoditatelna
zelert musi byt nejméné dvojnasobné velikosti nez je pozadavek na zeler na pozemku

2. maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi,
maximalni vyska 12 m, vySka je pocitana od prumérné nivelety plvodniho terénu
pozemku v misté styku s objektem; vySka neni omezena u staveb, kde to vyzaduje
jejich technologie nebo sportovni predpis (susdk hasi¢skych hadic apod.)
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| OK — obéanské vybaveni komeréni

a) hlavni vyuziti
1. obcanské vybaveni komeréniho charakteru

b) pripustné vyuziti
1 jiné druhy komeréniho ob&anského vybaveni (napr. pro sport, verejné stravovani,
obchod, sluzby, ordinace, administrativni prostory apod.),
ubytovani, véetné prisluSenstvi
verejna prostranstvi
pozemni komunikace, parkovaci stani
plochy zelené, détska hristé

Sl Pl IS

c) podminéné pripustné vyuziti

1. nerusici vyroba; podminkou je prokazéani neruseni okolnich ploch s obytnym nebo
smiSenym obytnym charakterem (hlukovou studii, mérenim) — napf. ru¢ni dilny apod.

2. skladové plochy pfislusné k vyuziti pfipustnému nebo podminéné pripustnému; max.
do 30% hrubé podlazni plochy

3. zemédélska vyroba farmarského charakteru, zoo apod.

d) nepfipustné vyuziti

1. bydleni
2. ostatni vyroba nad rdmec bodu c)
3. pohrebisté

e) prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. zastavitelnost ploch max. 50%
2. minimalni podil zelené 50% - Ize zapodist 50% intenzivniho ozelenéni strech
3. maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi nebo

ustupujiciho podlazi, maximalni vySka 12 m, vySka je pocitana od primérné nivelety
plvodniho terénu pozemku v misté styku s objekiem
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| 8- Plochy télovyichovnych a sportovnich zafizeni -— OS_- obéanské vybaveni - sport

a)

b)

hlavni vyuZiti:
sport a aktivni rekreace, zafizeni a stavby slouzici k télovychoveé a rekreaénimu sportu

1.

pfipustné vyuziti:

1.
2.

3.
4.
5

odstavovani vozidel (v souvislosti se sportovni ¢innosti) na vyhrazeném pozemku
podnikatelska ¢innost, souvisejici pfimo se sportovni napini (stravovani, posilovny,
klubova ¢innost..), s vlastnimi t&elovymi stavbami (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni stavby pro bydleni)

viceucelové vyuZiti sportovni plochy pro kulturni nebo zébavni podniky

zelen

détské hristé

nepfipustné vyuziti:

1.

2.
3.
4.

trvalé bydleni

vyrobni ¢innost zemédélska a pramyslova, sklady neslouzici hlavnimu vyuziti
podnikatelska ¢innost bez souvislosti se sportem

stavby pro individuelni rekreaci

| 9-Plochy hibitovii-—OH — ob&anské vybaveni - hibitovy

a)

b)

c)

hlavni vyuziti:

1.

upravend zelen s hroby, urnami, plochou rozptylu

pfipustné vyuziti:

NN —

o

nutné technické vybaveni hrbitova v€. prostoru pro odpad

umisténi jednoduché stavby jako zdzemi hibitova (pIni funkci napf. méarnice, skladu
stroju pro udrzbu hrbitova apod.)

kolumbarium

pFislusné zpevnéné plochy

nepripustné vyuziti:
1.

2.
3.

umisténi reklamnich zarizeni nesouvisejicich s pohrebnictvim—
umistovani do¢asnych staveb

zakazpromyslové-a-skladevaci-€innestibydleni, vyroba, rekreace, komerce a sluzby,

jiiné druhy obéanského vybaveni nez v hlavnim vyuziti a dalSi funkce nesluditelné
s pohfebnictvim
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12-PP- Plochy verejnychvybrana verejna prostranstvi vé.zelené-maléhorozsahu-——PVs
prevahou zpevnénych ploch

a) hlavni vyuziti:
1. slouzi k obecnému uzivani, jsou vefejné pfistupné bez omezeni (ndmésti, ulice,
trzisté, chodniky, pési cesty, doplfikova zelen)

b) pfipustné vyuziti:
1 konani spolecenskych akci
2 umistovani détskych hfist a drobné sportovni vybavenosti, véetné nutného oploceni
3 umistovani prvkd drobné architektury
4. parkovani na k tomu Uc¢elu vyhrazenych plochach
5. umistovani pfenosnych stankd a prodejnich zafizeni pfi konani trha
6
7

zakladani vodnich ploch
. stavby dopravni vybavenosti do velikosti 8m?2 a vysSky 3m
8.8. stavby pro obchod, do velikosti 8m? a vysky 3m

c) nepfipustné vyuziti:

1. bydleni, ubytovani, stavby individualni rekreace v€etné zahradnich chat, ob&anska
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

14- Zelen-naverejnych prostranstvich-vétsiho rozsahu—ZVPZ — vybrana verejna prostranstvi

s prevahou zelené

a) hlavni vyuziti:
1. zelen verejna a vyhrazena slouzici pro kratkodobou rekreaci a spole¢ensky styk a
tvofici esteticky doplnék staveb a urbanizovaného prostoru. Je tvofena intenzivné
udrzovanou zeleni, jsou zde vedeny pési cesty

b) pFipustnévyuziti:

1. détské hristé a umisténi prvkd drobné architektury, vé. altant a mobiliare

2. nové vysadby uliéni a vefejné zelené

3. u vybavenosti pro sport a Skolstvi sportovni ¢innost na plochach k tomu
uzplsobenych

4. zakladani vod. ploch

5. oploceni pozemku nebo ¢asti (napf. détské hriste)

c) podminéné pripustné

1. drobné stavby a zarfizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuzivani
ploch zelené a doplfuji jej (napr. zastavka autobusu, pristfeSek, pergola apod.)

2. stavby a zafizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vySsi investiéni a

provozni naklady nelze realizovat mimo plochy verejné zelené
- ve vSech pfipadech za predpokladu, Ze nedojde k podstatnému naruSeni &i omezeni
hlavniho vyuziti

ejd) nepfipustné vyuziti:

zakaz zemédélské, pramyslové a skladovaci €innosti
bydleni, rekreace, obéanska vybavenost, komerce a sluzby
péstitelské vyuziti plochy (sad, arboretum apod.)

ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

H@=
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| 15-Z0 - Zele#i zeleii ochranna a sizolaéni a-ostani-Z0

a) hlavni vyuziti:
1. nezastavitelnd izolacni zelen oddélujici plochy s rozdilnymi funkcemi, které se mohou
vzajemné rusit — napf. plochy bydleni -od ploch- vyrobnich

b) pFipustné vyuziti:
1. cesty, sjezdy na sousedni pozemky
3:2. zakladani vod-:nich ploch prirodniho charakteru

c) nepfipustné vyuziti:
1. umisténi stankld a reklamnich zafizeni
2. oploceni

d) prosotorové usporadani, dalsi regulace
1. min. plocha zelené na terénu: 80%
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| 1 —Plochy bydleni smiSeného-vyrobné-obytné —SV — smi§ené obytné venkovské

a) hlavni vyuziti:

1. bydleni v+redinnych-demech-s uzitkovymi zahradami a omezenym chovem doméciho
zvifectva, provozovani femesiné vyroby a vyrobnich sluzeb v rdmci hospodéiskych
staveb, spojené s komerénimi nebo hospodarskymi aktivitami (napf. prodejna, domaci
femeslna vyroba, administrativa, sluzby) bez nadmérnych negativnich vlivi na okoli
(napf. hluk, zdpach, nadmérna doprava apod.)

b) pFipustné vyuziti:

1. drobna chovatelska €innost, ktera neovlivni sousedni obytné objekty

2. maloobchod, stravovani, sluzby,drobné podnikatelské aktivity nenarusujici zivotni
prostfedi

3. kratkodobé ubytovani do +5-10 lGzek

4. zahradnictvi

5. vyuzivani staveb pro bydleni i pro rekreaci

6. na pozemek Ize umistit drobné G¢elové a doplrikové stavby,

7. parkovani v ramci vlastnich pozemk( nebo v odstavnych pruzich vef. komunikaci,

pokud to prostorové poméry dovoluji

c) podminéné pripustné
1. hromadné bydleni v ploSe SV x do 64 bytovych jednotek v jednom objektu, pro kazdou
jednotku musi byt vvmezeno min. 200m2 stavebniho pozemku, podminkou je prokazani
zajiSténi dopravy v klidu na vlastnim pozemku

C—)_Lnepnpustne vyuziti:
vyrobni ¢innost narusupm kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hlu¢nosti, prasnosti,
zapachem, pfipadné jiné slozky Zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod.
2. stavby naro¢né na dopravni obsluhu,
3. zakaz skladovani materialu mimo vlastni pozemek
4 zakaz staveb, které by vyrazné narusily architektonicky raz okolni zastavby

die)prosotorové usporadani, dalsi regulace

21. nové zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji
architektonicky vyraz, kde jsou uzity stfechy sedlové se symetrickym sklonem nebo
valbové, stavby maji obdélnikovy plidorys

3:2. charakter zdstavby — izolované RD, pfipadné dvojdomky, pfipadné dle bodu c) 1.

4.3. maximalni intenzita zastavéni pozemka: 35%

5:4. min. plocha zelené na terénu: 50%

6:5.  maximalni podlaénost 2 n.p. + obytné podkrovi, -maximalni vyska 12 m, vyska je

pomtana od pramérné nlvelety puvodmho terenu pozemku v mlste stvku S ob|ektem-

je 600 m2, v pripadé RD se dvema byty je min. velikost pozemku 1000 m2, pro tfi
bytové jednotky pak 1400 m2
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| 21~ Plochy dopravni-infrastruktury -— DS — doprava silni¢éni

a) hlavni vyuziti:
1. stavby pozemnich komunikaci a s nimi souvisejici zafizeni, v¢. ploch pro dopravu

b) pfipustné vyuziti:
izolaéni a doprovodna zelen
mistni komunikace, uc¢elové komunikace
cyklotrasy, pfipadné cyklostezky.

p
1
2
3.
4. parkovisté a parkovaci stani, zastavky autobusu
5
6
7

verejna prostranstvi
doprovodna zelen komunikaci (aleje apod.)
stavby pro dopravni a technickou vybavenost

c) nepripustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, rekreace, skladovani

DD — dopravna drazni

a) hlavni vyuziti
1. plochy pro umisténi koleji$té a doplrikovych staveb pro provoz zeleznice.

b) pripustné vyuziti

1. drazni stavby
2. stavby a plochy pro obchod odpovidajici vybavenosti nadrazi
3. stavby a plochy pro obchod v souvislosti s dopravou na zeleznici
4. skladové nebo pomocné plochy a stavby
5. Ucelové komunikace
6. parkovaci plochy
7. zelen
8. zpevnéné plochy
c) nepripustné vyuziti
1. jakékoliv stavby pro zemédélstvi, véetné staveb a ploch pro samozasobitelskou
éinnost
2. stavby a plochy pro ubytovani, bydleni nebo rekreaci
3. sluzby, stavby a funkce, které svou &innosti, hlukem, zapachem &i jinym zplsobem

ovliviuji okoli nad miru pfipustnou pro prilehlé funkéni vyuziti

d) Prostorové usporadani, dalsi requlace:
1. maximalni vyska 7.5 m, vySka je pocitdna od priimérné nivelety pavodniho terénu
pozemku v misté styku s objektem
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| 22 - Plochy-technické-infrastruktury-—TITW — vodni hospodarstvi

a) hlavni vyuziti:
1. umistovani zafizeni technické vybavenosti, zejména plochy a stavby pro zafizeni na

b) pfipustné vyuziti:
1. izolaéni zelen
2. komunikace pro obsluhu a pfijezd k zafizenim techn. infr.
c) nepripustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, komerce a sluzby, rekreace, obéanska vybavenost
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

|E — energetika

a) hlavni vyuziti
1. plochy a stavby pro zafizeni na energetickych rozvodech a sitich

b) pripustné vyuziti
1. izolaéni zeleri
2. pozemni komunikace, parkovaci stani, zpevnéné plochy

c) nepripustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, komerce a sluzby, rekreace, obéanska vybavenost
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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| 11~ Plochy zemédélskéVZ — vyroba zemédélska - Zva lesnicka

a) hlavni vyuziti:

1. zemédeélska vyroba souvisejici se zemédeélskou prvovyrobou, péstebni innost
zasobnich zahrad, Skolek na volnych plochach &i ve sklenicich, chov hospodarskych
zvifat

pfipustné vyuziti:

1 vyrobni, zpracovatelska, obsluzna a administrativni ¢innost

2 byt spravce nebo majitele

3 sklady zemédélské produkce

4. mechanizaéni sklady a garaze

5. pfidruZzena drobna vyroba

6 zafizeni pro obchodni Ucely vazici se na dominantni funkci

7 stavby pro nakladani s odpady (kompostarny, tfidirny odpadu...)

8 zelen

9 parkovani vozidel na vlastnim pozemku

C) nepfipustné vyuziti:

1. provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na pfilehlou obytnou z6nu,
nadmérna hluénost, prasnost a zapach bydleni, ubytovani, stavby individualni
rekreace véetné zahradnich chat, ob¢anska vybavenost,

2. bydleni, rekreace, ob&anska vybavenost

3. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

d) prostorové usporadani, dalsi regulace:
. 2 e

21. maximalni zastavéni pozemku 4530%, pro plochu ZK® plati zastavénost 5%, pro
plochy ZK5 a FP5 plati zastavénost 15%

3:2. podil zelené bude tvofit alespor 20-40 %

4-3. naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

54. maximalni vySka 10m,_vyska je pocitana od prdmérné nivelety pavodniho terénu
pozemku v misté styku s objektem

| 23— PlochyWT - vodni a vodohospedaiské — Wplochy a toky

a) hlavni vyuziti:
1. vodotec€e a vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné souvisejici plochy uréené pro
prevazujici vodohospodarské a s tim souvisejici ekologické a rekreaéni funkce vyuziti

b) pFipustné vyuziti:

1. revitalizace Ficnich tokd a zakladani rybnikd

2. zakladani, udrzba a obnova doprovodné zelené vodoteci

3.———provadéni protipovodriovych opatfeni

3. cestni sit, mostky, lavky, mobiliaf a drobné krajinna architektura

4. vodohospodarskeé stavby (jezy, hraze, objekty protipovodriové ochrany, zpevnéné
brehy apod.)

c) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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| AP —pole

a) hlavni vyuziti

1.

plda se zemédélskym vyuzitim, prevazné ornd pida zemédélsky obhospodarovana

b) pripustné vyuziti

1.

opatreni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatreni

(napr. krajinné prvky)
okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky pouze na nizsich tfidach ochrany (llI- - V.)

doprovodna zelert komunikaci

drobna krajinna architektura a mobiliaf

Ucelové komunikace a polni cesty

O |I1 [ |Co N

cyklotrasy, hipotrasy

c) podminéné pripustné vyuziti

1.

cyklostezky, hipostezky

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:

1.

nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

d) nepfipustné vyuziti

1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pripustnym vyuzitim

AL — louky a pastviny

a) hlavni vyuziti

1.

plda se zemédélskym vyuzitim, vyuzivand prevazné k pastevectvi nebo sklizni sena;

b) pfipu

pripadné plochy s ekostabilizaéni funkci — erozné ohrozené pudy

stné vyuziti

1.

opatreni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatreni

A

(napf. krajinné prvky)

revitalizace stavajicich vodnich ploch a tokl; zakladani novych drobnych vodni ploch

prirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich ptidach nebo v Udolnicich
doprovodna zelen komunikaci

drobna krajinna architektura a mobiliaf

Ucelové komunikace a polni cesty

|01 |00

cyklotrasyy, hipotrasy

c) podminéné pripustné vyuziti

1.

cyklostezky, hipostezky

2.

okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:

1.

nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

d) nepfi

pustné vyuziti

1.

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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| AT —trvalé kultury

a) hlavni vyuziti

1.

plda se zemédélskym vyuzitim, vyuzivana prevazné k sadovnictvi extenzivni

(tradiéni) formy

b) pripustné vyuziti

1.

opatreni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatreni

A

(napr. krajinné prvky)

revitalizace stavajicich vodnich ploch a toku: zakladani novych drobnych vodni ploch

prirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich ptidach nebo v Udolnicich
doprovodna zelen komunikaci

okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky

drobna krajinna architektura a mobiliaf

ucelové komunikace a polni cesty

N[ |1 |w

cyklostezky, hipostezky

c) nepfipustné vyuziti

1.

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

2.

technické a intenzivni sadovnictvi za pouziti ploSného zakryvani sadd apod.
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| 17 AX - Plochy zemédélské — plochy farmatskych-chovii—ZFjiné

a) hlavni vyuziti:
chov hospodarskych a exotickych zvifat s kapacitou odpovidajici kapacité pozemku

1.

b)

pf
]
2.
3
4

chovu, pfi¢emz se jedné o pastevecky volny chov zvifat na ohrazenych pastvinach

ipustné vyuziti:

stavby dle presterové-regulace pro nezastavéné Uzemi a dle kapitoly f.4 a 5
Ucelové komunikace pro obsluhu zvifat a pastvin v&. parkového osvétleni
zelen

parkovani vozidel na vlastnim pozemku

c) podminéné pripustné vyuziti

cyklostezky, hipostezky

1.
2.

opatreni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodrnova, protierozni a

ekostabilizaéni opatreni
drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky a jejich revitalizace

technické vodni plochy (foliované)

drobnd krajinna architektura a mobiliaf

|01 | |0

oploceni celého arealu dle pozadavkud farmarského chovu

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:

1.

nedojde K naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

&)d) nepfipustné vyuziti:

1.

provozovani zavadné Cinnosti s negativnim vlivem na nejbliz8i obytnou zénu

D s apemlebonhonel colbiions o olbaiin s palotnocd

dje)prostorové usporadani, dalsi regulace

51,

néroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku
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|E —lesni

a) hlavni vyuziti
1. plochy uréené Kk plnéni funkci lesa

b) pripustné vyuziti
1. lesni cesty, zpevnéné i nezpevnéné
2. zména na nelesni zeleri a jiné funkce v Uzemi

c) podminéné pripustné vyuziti

1. cyklostezky, hipostezky

3. opatreni pro zvySeni zadrZzovani vody v krajiné, protipovodriovd, protierozni a
ekostabilizaéni opatreni

4. drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky a jejich revitalizace

5. drobna krajinna architektura a mobiliar

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni pInéni funkci lesnich ploch

d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

| NP — plochy pfirodni

a) hlavni vyuziti
1. plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot, s pfirozenym vyvojem

b) pripustné vyuziti

1. vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokfady nebo periodicky vihkd mista
a pramenisté
2. opatfeni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni,

revitalizace vodnich ploch a tokd; plochy extenzivnich trvalych travnich porostd,
pfipadné extenzivnich sadu
3. drobna krajinna architektura, lavky a mobiliar

c) podminéné pripustné vyuziti

1. hospodareni na lesnich pozemcich (specifické, napr. vybérny zplsob nebo maloploSna
forma podrostniho hospodareni)
2. kiizeni cyklostezky. hipostezky

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruSeni pinéni funkci pfirodnich ploch (napf. ploSné kaceni drevin, terénni
Upravy a jiné nevhodné &innosti z hlediska ochrany prirody a krajiny)

d) nepfipustné vyuziti
1. intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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| MN — smigené nezastavéného tizemi

a) hlavni vyuziti
1. krajinné prvky a rozptylena zelen, plnici mimoprodukéni funkce zemédélského
hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny drevin, lada aj.),
pripustné jsou extenzivni formy hospodareni

b) pripustné vyuziti
1. cyklostezky. pési stezky, hipostezky

¢) podminéné pripustné vyuZiti ploch MN
1. dopravni infrastruktura, pési propojeni
2. mobiliaF a drobna krajinna architektura

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:

1. nedojde k naruseni & omezeni retencnich, protieroznich, ekostabilizacnich a
krajinotvornych funkci (napr. ploSné kaceni drevin, objemné terénni Upravy)

d) nepripustné vyuziti
1. intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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| 20— PlochyGD - tézby nerostt — NTdobyvani

a) hlavni vyuziti:
1. téZba nerostd v povrchovém dole, ukladani vytézenych nerostd a odpadu z tézby —
vysypky apod., dale plochy, stavby a funkce odpovidajici dobyvacimu prostoru a
loZisku ner. surovin

b) pFipustné vyuziti:
1. vystavba nezbytné dopravni a techn. infrastruktury v souvislosti s t€zbou

c) nepfipustné vyuziti:

2—:1 . skladky zeminy, suti apod. mime-staneveny-dobyvaciprostor

2. vyuziti ploch a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
3. nelze pripustit zménu vyuziti na ornou pudu
3. TP = |

d) prostorové usporadani, dalSi regulace:
1. plocha je v nezastavéném Uzemi, stavby musi odpovidat poZzadavku ustanoveni §18,

odst.5, véetné vylouceni dle kapitoly f. 4
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d)q) VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM

VYVLASTNIT
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lodna - -
FEZOrVUPFo

skupinovou-COV

W24 vodojem Sobéhrdy-severné Ki-Sobéhrdy

1. Soudasti UP je plocha pro vefejné prospé&snou stavbu ve skuping VD, v téchto plochach Ize

pozemky pro potreby navrhovaného Ucéelu vyviastnit :

VD1 —roz§ifeni a stabilizace stavajici komunikace

VD2 —roz§ifeni a stabilizace stavajici komunikace (Farmapark)
VD3 — navrh nové komunikace

VD4 — navrh nové komunikace

VD5 — navrh nové komunikace

2. Soudasti UP je plocha pro vefejné prospé$nou stavbu ve skupiné VT, v téchto plochach Ize
pozemky pro potreby navrhovaného Ucéelu vyviastnit :

VT1 —plocha pro COV TW1
VT2 — plocha pro COV TW2
VT3 — plocha pro COV TW3
VT4 — plocha pro COV TW4
VT5 — plocha pro COV TW5
VT6 — plocha pro COV TW6

VT7 — plocha vrtu/studné zdsobovani pitnou vodou, velikost je dana vilastni
studnou/vrtem a velikosti OPVZ I. stupné

VT8 — Upravna vody

3. Soudasti UP je plocha pro veiejné prospé$nou stavbu ve skupiné VT, v téchto plochach Ize
omezit vlastnickd prava formou vécného bfemene:

VT L1 —vodovodni fady
VT L2 — kanaliza¢ni rady

4. Soudasti UP jsou plochy pro vefejné prospééna opatieni ve skupiné VU, v téchto plochach Ize
pozemky pro potreby navrhovaného Ucéelu vyviastnit :

VU1 — plochy k zaloZzeni USES (LBK D)
VU2 — plochy k zaloZeni USES (LBC D.6)
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s v s v v s s
Vot %4t LBK D HHERS OG-severosapaant

e)h) VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE §
8 KATASTRALNIHO ZAKONASE SPECIFIKACI PREDUPNIHO
PRAVA

1. Neni sougasti UP

£i) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

1. Tato opatfeni nejsou stanovena .
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B}I | 7 v 7 | 2

a)j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VC. PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

1. Neni obsahem UP.
B : ) ) o

b)k) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

1. Neni obsahem UP.

e)l) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi
STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZ. PLANOVACI CINNOSTI

1. Neni obsahem UP.

d)m) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRIL. C.
9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN
Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

1. Neni obsahem UP.
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e)n) STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

1. Neni obsahem UP.
Etap )

fo) STANOVENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB;

1. Aredl kostela Ceskobratrské cirkve evangelické zapsany ve Ustfednim seznamu kulturnich

pamatek CR, Fimskokatolickd kaple - tyto stavby jsou vieSeném Uzemi vymezeny jako
architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.

p) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCET VYKRESU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast uzemniho planu Sobéhrdy obsahuje XX éislovanych stran:

z toho 2 listy obsah, stranky XX vyrok, stranky XX vyklad pojmu

Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:

vykres €. 1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1: 5000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1: 5000
vykres €. 3 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
vykres €.4 (a,b) Cast UP s prvky RP (plochy R1 — R5) 1:2000
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qa) VYMEZENI POUZITYCH POJMU — NENi SOUCASTi VYROKU UP

HRUBA PODLAZNi PLOCHA — plocha véech nadzemnich i podzemnich podlaZi véetné zdiva a jinych
obvodovych a vnitinich konstrukci. Do plochy se zapodéitavaji vnitini oteviena atria, ktera jsou zbytkem
stavby zcela obklopena; do plochy se nezapoditavaji obvodové balkony a terasy, bez ohledu na jejich

definici zastavéné plochy podle stavebniho zakona.

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrazované prostory, schopné zadrzet &ast povodriovych pritoku.
Suché poldry nemaji zadné stalé nadrzeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z
povodni.

OPLOCENKA — jsou tradi¢né preventivni prostfedky ochrany pred Skodami zplsobenymi zvéfi (okus,
ohryz, vytloukani apod.). Jednd se o jednoduché plutky ze dieva, draténého pletiva nebo umélé hmoty
obtoéené kolem kazdé sazenice. Skupinové prostredky chrani do desitky jedincl, ploSné vymezuiji
chranény prostor pomoci zpravidla prenosnych dievénych dilti nebo lesnického draténého pletiva a
jsou vétSinou opatieny prilezy. Oploceni nebo ohradnik v krajiné musi odpovidat charakteru vyuziti
plochy, tzn. Ze pro potfeby pastvy skotu staéi bradla, neni nutné husté ,zasitovani“ ohradniku, za
zemédélské nebo lesnické ohrazeni je brano ohrazeni pletivem nad rozte¢ 150x150mm.

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozasobitelské(naturalni) zemédélstvi je zemédélstvi, které
slouzi k zabezpedeni zakladnich potfeb zemédélcti — samozasobitell. Jednd se o &innost, pfi kieré

USTUPUJICI PODLAZI — posledni podlaZi nahrazuiici podkrovi, jehoZ pudorys je mensi nez
zastavéna plocha stavby; z hlediska definice dle CSN se nejedna o podkrovi, nybrz o plnohodnotné
nadzemni podlazi.

PRUMERNA NIVELETA — matematicky pramér véech vysek prilehlého terénu kolem stavby, v praxi
vétSinou staci zpramérovat vysku terénu u vSech rohu stavby.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, boZi muka, kiizky,
apod.), umélecké prvky (sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pristireSky
souvisejici s uzivanim krajiny (turisticka odpocivadla), apod.

DROBNA VODNi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU mé plochu do velikosti 2000 m2, slouzi k
prirozenému zadrzovani vody, podpore ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je
zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvar(),
nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné brehy (Siroké méldiny) a pfirozend vegetace
brehda.

VODNI| PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vyée)
omezena rozlohou, je umoznéna v plochach pfirodnich (NP).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi
zmeény a ruSivé vlivy a zachovavat své prirozené vlastnosti a funkce; ekostabilizaéni funkci plni napf.
krajinna zelen, prirozené nivy vodnich tokd, lesy s prirodé blizSim druhovym sloZzenim, sidelni zelen.

EROZE je prfirozeny proces rozruSovani a transportu materialt na zemském povrchu, jeji pri¢inou
je mechanické plsobeni pohybujicich se okolnich latek, pfedev§im vétru, vody, ledu, snéhu aj.;: na
mnoha mistech je zvySovana c¢innosti ¢lovéka; vodni eroze zemédélské plidy mé za nasledek jeji
odnos, snizovani Urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

EXTENZIVNiI FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich: jsou v souladu se zlepdovanim
zivotniho prostredi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichz
obhospodarovani je vynakladdano minimum energie, vstupt (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou

Cetnosti péce).

EXTENZIVNIi SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny; sady urditych ovocnych druht (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence
jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).
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HYDROMORFNI PUDY je skupina pud (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoii se vyraznym zptisobem podilela
voda (do¢asné nebo trvalé povrchové zamokieni, zvySend hladina podzemni vody); pudy jsou ¢asto v
nivach vodnich tokl a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé
travni porosty); ochrana téchto pud je dulezitd pro zajisténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde
znakem ohrozZenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny maji také periodicky
zamokrované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

INTENZIVNi FORMY HOSPODARENI jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské a
lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, asté
pojezdy techniky, monokultury, holose¢né hospodareni v lese aj.).

KRAJINA znamené ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem &innosti a vzajemného plsobeni pfirodnich, civiliza¢nich
a kulturnich ¢&initelt; nedilnou soudasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské umluvy o krajiné).

KRAJINNY RAZ je prirodni, kulturni a historickd charakteristika ur&itého mista &i oblasti. Kazda krajina
ma svuj raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedine¢nosti (napf. terén, charakter vodnich tokl, vegetace, umisténi a
typ sidel); musi byt chranén pred ¢innosti znehodnocuijici jeho estetickou a pfirodni hodnotu

a zaroven rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zpusobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych
pozitivnich znak).

VOLNA KRAJINA je oby&ejné& myslena krajina mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty (pak je vzdy zminéno).

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvaii jeji obraz a
prostor poméhaji identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky
dominantni, hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznaéné a bézné. dle ucinku znaky pozitivni
(napr. kostel na vrcholku kopce, vyrazné stromoradi, zachovala struktura osidleni vesnice), negativni
(napfr. silo, dalnice), neutralni.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi,
vztazenymi k Elovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jednd o soulad méfitka celku a méritka
jednotlivych prvkl; harmonické méfitko je takové, které odpovida zplsoblm trvale udrzitelného
vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného rdzu s méritkem velkym (napf. Tatry), strednim a malym
(napt. Cesky raj); méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuZiti i planovany rozvoj, pokud
tomu tak neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Uzemi (pro obyvatele i nav§tévniky) a vytvari napéti
(napr. v krajiné s drobnym méritkem se zvlasté neqgativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou piirodni nebo uméle vytvorené Gtvary (remizy,
meze, terasy, zatravnéné udolnice, skupiny drevin, stromofadi, solitérni dreviny, pfipadné extenzivni
sady &i jejich pozUstatky), nej¢astéji ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky raz

a velikost) se liSi od prevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvari krajinny ramec, plni
mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné a prostorové ovliviiuji zemédélskou ginnost;

jsou predmétem spolec¢enského, pravem chranéného zajmu, K jejich zachovani v plivodnim stavu,

bez nezadoucich vlivl intenzivniho zemédélského a lesniho hospodareni.

MIMOPRODUKCENIMI FUNKCEMI HOSPODARENI V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce
protierozni, retence vody, protipovodriova, udrZzeni/zvyseni ekologické stability Uzemi, krajinotvorna

(znaky krajinného razu), kulturni (zdaraznuji provozni, U¢elové a hospodarské vztahy v krajiné, napr.
doprovodnd zeleri komunikaci), esteticka a rekreaéni aj.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu
Uzemi, pro retenci vody a dalSi funkce; jsou zde spoledenstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka
drevinna a/nebo travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich
vyvoj; pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem prirodnich hodnot
(napr. extenzivni pastva, selektivni seceni travnich porostd, vybérovy zplsob té€Zby dievni hmoty).

PROTIEROZNi OPATRENI jsou zaméfena na snizeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je
zachyceni povrchové odtékajici vody na pozemku, prevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na
vsak do ptdniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody:; déli se na opatfeni organizacni (tvar a
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velikost pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku - orné plida/sady/vinice/ochranné
zalesnéni a zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnickd (napr. vysev do
ochranné plodiny, muléovéani, zatravnéni mezifadi, specifickd orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci
pasy, prulehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky.

REMIZ je dfevinny porost v nezalesnéné krajiné, haj

RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrzet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétSi ¢asti ji zasaknout v misté; dobra retence nepodporuje rychly odtok vody do vodotedi a
tim snizuje rizika povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v mistech spadu srazek,
zasakovani do podzemnich vod). Retence se snizuje napfimovanim vodnich tokd, odvodriovanim
zemédélskych pld, vysousenim mokradul, snizovanim rozlohy lest a roztrousené krajinné zelené,

budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces napravy nevhodné provedenych Gprav smérem
K plivodnimu, prirodé blizkému stavu s cilem obnovy prirozené funkce vodnich ekosystému (zvysSeni
retenénich schopnosti krajiny; samodistici schopnosti toku, stability vodniho rezimu snizovanim rozdilt
extrémnich pritokd aj.); nevhodnymi Upravami jsou napf. napriklad zmény sklonu vodniho toku,
narovnavani tokd, nevhodné stabilizace dna a breh, odstrafiovani prahovych objektl, zrychleni
odtoku, likvidace brehovych porostu a likvidace malych vodnich ploch (mokfadd a podmacenych
stanovist) v disledku melioraci; retenéni a akumulaéni schopnost nivy se da podpofit napr. obnovou
ficnich ramen, tvorbou pfirodé blizkych soubé&znych koryt, budovanim tani v nivé toku a vysadbou
stanovistné vhodnych doprovodnych dievin dobie snasejicich zamokiené prostiedi.

STROMORADI je liniovy prvek tvoreny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zap&stovanymi
na kminku), maze byt jednostranné, rliznovéké a slozené z rliznych druhu. Alej je oboustranné (min.
dvé rady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nej¢astéji vyvétvené do podchozi
nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metrll)

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ (mimo ekonomicky kontext téZ udrZitelny Zivot) je takovy zptisob
rozvoje lidské spoleénosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spole¢ensky pokrok s plnohodnotnym
zachovanim Zivotniho prostfedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani Zivotniho
prostredi dalSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.

UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (8asto tvar mé&lké misy) podél vodniho toku, kterd je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/obéasnym), pfi¢emz pfi povodnich byvé
zpravidla ¢astecné Ci cela zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich
pud. VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané prirody a krajiny.

UDOLNICE je kiivka spojujici mista nejvét§ino vyhloubeni pfi¢ného fezu tdolim, urduje smér s
nejmensim spadem, sklon Udolnice uréuje sklon udoli; opakem je hibetnice.

ZELEN je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou
rostlin zaloZzenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém usporadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pf. stromoradi), plocha (zahon, travnik, skupina stromu/kefl), jejichz vlastnosti zavisi na zivotni formé
(letnicky, trvalky, kere, stromy). Sidelni zeler se od zelené krajinné liSi intenzitou managementu
(investici prostredkl do jejich stavajici existence a vyvoje), pfiéemz Uroven péce je podminéna
cilenym stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vSechna zeler nachézejici se v intravilanu je zeleni
sidelni, naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku,
MZCHU), které pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zasaht jsou plochami typové odpovidajici
krajinné nebo prirodni zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochach verejnych i soukromych, pouze
vSak zelen verejné pristupna, ¢asto bez omezeni (napf. navsi) nebo s uréenym rezimem navstévnosti
(Skolni zahrady, détska hristé, hibitovy aj.) je soucasti systému zelené sidla.

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi liniova vysoka zelefi (stromotadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodotedi apod., kierd ma estetickou,
krajinotvornou, pripadné protierozni funkci. Hlavni funkce verejné sidelni zelené jsou: esteticka,
kompoziéni, rekreacéni, zdravotni a ekostabilizac¢ni.

VTI, VDI — verejna technicka infrastruktura, verejna dopravni infrastruktura
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A) POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Dne 30. 6. 2021 rozhodlo Zastupitelstvo obce Sobéhrdy o pofizeni zmény ¢. 3 Uzemniho planu zkrdcenym
postupem podle ust. § 55a a 55b) stavebniho zékona. Cislo usneseni 2021/6/4. Byl zpracovana a projednéna
zprava o uplatiiovani zemniho planu za obdobi 08/2017 — 08/2021 obsahuijici pokyny pro zpracovani zmény ¢.
3 UP. Tato zprava byla schvélena Zastupitelstvem obce Sobéhrdy dne 24. 11. 2021 pod ¢&. us. 11/2021.

Na zékladé pokynl obsazenych ve zpravé o uplatiovani izemniho planu byl zpracovan navrh zmény ¢. 3 k
verejnému projednani.

Misto a dobu konani verejného projednani o ndvrhu této Uzemné planovaci dokumentace podle ustanoveni §
55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona oznamil potizovatel dotéenym organtm, krajskému
Uradu, sousednim obcim a opravnénym investorlim, a to dopisem ze dne 28. 3. 2022 ¢.j. 105/22. Obsahem
ozndmeni dale byla soucasné i vyzva dotéenym organtm k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni
pfipominek, a to véetné lhaty pro jejich uplatnéni, a to do sedmi dnl ode dne konani verejného projednani.
Porizovatel vSechny vyrozumél o skutecnosti, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim a pripominkam se nepfihlizi
a Ze navrh zmény, vcéetné odlvodnéni bude vystaven na obci a na internetové adrese pofizovatele:
www.sobehrdy.cz. Zaroven pofizovatel naplnil ust. § 55b odst. 1 stavebniho zdkona, kdyZ dorucil ndvrh zmény
verejnou vyhlaskou ze dne 1. 4. 2022. RovnéZ toto oznameni obsahovalo informaci o vystaveni dokumentace,
terminu verejného projednani a dale pouceni o moznosti vefejnosti uplatrfiovat k vystavenému ndvrhu zmény
pisemné pfipominky. Vefejnost byla upozornéna na lhitu, ve které mlze uplatriovat v terminu do sedmi dni ode
dne konani verejného projednani, tj. do 12. 5. 2022 své pisemné namitky a pripominky.

V rdmci ozndmeni o spole¢ném jedndni byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy, krajsky urad a sousedni
obce: Hasi¢sky zachranny sbor Stfredoceského kraje se sidlem v Kladné, Uzemni odbor BeneSov; Krajska
hygienicka stanice se sidlem v Praze, Uzemni pracovisté v BeneSové; Krajska veterindrni sprava Statni veterinarni
spravy pro Stfedocesky kraj; Krajsky urad Stredoceského kraje, koordinované stanovisko; Méstsky urad Benesov,
odbor vystavby a Uzemniho planovani: z hlediska zakona o pozemnich komunikacich a z hlediska zakona o statni
pamatkové péci; Méstsky Grad Benesov, odbor Zivotniho prostiedi; Ministerstvo dopravy CR; Ministerstvo
obrany CR; Ministerstvo prdmyslu a obchodu CR; Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR + odbor vykonu statni
spravy |; Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského; Krajské reditelstvi policie
Stredoceského kraje; Statni energetickd inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stiedocesky kraj;
Statni pozemkovy Ufad, sidlo Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3, Krajsky pozemkovy ufad pro Stfedodesky kraj;
Urad pro jadernou bezpecnost; Obec Beneov; Obec Mra&; Obec Ceréany; Obec Prestavlky u Ceréan; Obec
Petroupim. Dale byli obeslani opravnéni investori: CEPS, a.s.; CEZ Distribuce, a.s.; Krajska sprava a tdrzba silnic
SK; NET4GAS, s.r.o.; Povodi Vltavy, s.p.; T-Mobile Czech republic a.s.; a GasNet,s.r.o; Nadfizeny organ, urad
uzemniho planovani a stavebni urad.

Verejné projednani o navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu se konalo dne 5. 5. 2022. O priabéhu verejného
projednani byl ve smyslu ust. § 22 odst. 2 stavebniho zdkona pofizen pisemny zaznam, ktery je soucasti dokladové
Casti o pribéhu potizovani Uzemné planovaci dokumentace.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt uplatnénych vramci vefejného projednani je
provedeno v kapitole J) tohoto odlivodnéni. Stanoviska dotéenych organid byla v plné mife respektovana a
nebyl tak feSen zadny rozpor. Zadna ze sousednich obci k projedndvané zméné ve smyslu ustanoveni § 55b
odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 2 stavebniho zakona nevyjadfila a neuplatnila pisemné pfipominky. Ze strany
verejnosti byly v rdmci ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 3 doruceny pisemné pfipominky a ve
spojeni s § 50 odst. 3 stavebniho zdkona pisemné namitky, a to i zastupce vefejnosti. K obdrzenym
pisemnostem bylo po ukonéeni vefejného projedndni ve smyslu ust. 53 odst. 1 zpracovano jejich vyporadani; u
pfipominek navrh na jejich vyhodnoceni a u namitek navrh na jejich rozhodnuti véetné odlvodnéni. Takto
zpracované vyhodnoceni bylo nasledné doruceno k vydani stanovisek dotéenych organt a krajského ufadu.

V pribéhu zdkonem predepsané 30ti denni lhdty byla pofizovateli k ndvrhu vyhodnoceni pfipominek a
rozhodnuti o ndmitkdch dorucena tato stanoviska: Souhlasné stanovisko Krajské hygienické stanice
Stfedoceského kraje ¢€.j. KHSSC 26781/2022 ze dne 10. 6. 2022.

Po opatfeni stanovisky dotéenych organd byl navrh na rozhodnuti o namitkach vlioZzen do kapitoly p) textové ¢asti
odlvodnéni, a vyporadani pfipominek pak do kapitoly q) textové ¢asti odtvodnéni.
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Zaroven po ukonceni vefejného projednavani konaného podle § 55b odst. 2 za poutziti § 52 stavebniho zdkona
pak pofizovatel, za pouziti § 55b odst. 4 stavebniho zakona, pozddal nadfizeny orgdn uzemniho planovani o
vydani stanoviska k navrhu zmény €. 3. Toto stanovisko vydal Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor izemniho
pldnovani a stavebniho fadu dne 7. 6. 2022 pod ¢.j. 071504/2022/KUSK jako negativni, citujeme:. ,Stanovisko
k ndvrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy — zkraceny postup. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny spravni organ uzemniho planovani pro obce (dale jen
krajsky Gfad) podle § 178 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni pfislusny podle § 5 odst. 2 zadkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (dale jen stavebni zdkon), obdrzel Zaddost o posouzeni
navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy (déale jen navrh zmény Gzemniho planu), podle § 55b odst. 4
(zkraceny postup) stavebniho zakona, kterou dne 617. 5. 2022 podal Obecni Gfad Sobéhrdy (déle jen potizovatel).
Predlozenou Uzemné planovaci dokumentaci zpracoval Ing. arch. Tomas Russe, autorizovany architekt, Cislo
autorizace u Ceské komory architektti 3228, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho
zakona. Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh zmény Gzemniho planu
z hlediska zajisténi koordinace Uzemi, zejména s ohledem na Sirsi Gzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a zjistil, Ze v predlozeném navrhu
uzemniho planu neni Uplné posouzeni souladu s nadfazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci. Pro radné
posouzeni souladu ndvrhu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci je nutné uvést ve vykresové ale i
v textové &asti odiivodnéni vedkeré jevy a jejich limity vymezené v ZUR (poddolovand tizemi, chranéna loZiskova
uzemi, vyhradni loZiska, nadzemni elektrické vedeni 400 kV, nadzemni elektrické vedeni 110 kV, plynovody VVTL,
plynovody VTL, Zeleznice a ev. dalsi) a prokazat zajisténi koordinace s touto dokumentaci a Ze tyto jevy nebudou
navrhem dotéeny. Pro lepsi orientaci je vhodné uvadét do vykresd ndzvy jednotlivych sidel. Krajsky urad
v predlozeném materialu shledal vy$e uvedené nedostatky, proto Ize podle § 50 odst. 8 stavebniho zakona zahdjit
fizeni o Uzemnim planu az na zdkladé potvrzeni o odstranéni vad.”

Na zdkladé vyse uvedeného stanoviska byl navrh zmény upraven a bylo pozaddno o vydani potvrzeni o odstranéni
vad, které bylo krajskym ufadem vydano 27.6.2022 pod SZ SZ 077937/2022/KUSK USR/TK.

Na zékladé vyse uvedeného pak byla upravena a doplnéna textova ¢ast odivodnéni zmény a poslednim krokem
pofizovatele pak bylo ve smyslu ust. § 54 stavebniho zéakona predlozeni navrhu na vydani zmény ¢. 3 tzemniho
planu s jeho oddvodnénim zastupitelstvu obce.

Zastupitelstvo obce vydalo zménu UP Sobéhrdy &.3 na vefejném jednani zastupitelstva dne 29.6.2022 pod
usnesenim 2022/5/4.

B) VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU V
UzZEmMI

Zména ¢. 3 nema zadny vliv na vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd. Jedna se o Upravu stédvajicich ploch

v zastavéném Uzemi, kde se méni vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti podle souc¢asnych potreb obce.
V ramci pozadavku na provéreni vsech ploch doslo k Upravé zastavitelnych ploch tak, aby Iépe odpovidaly
celkové koncepci a charakteru sidel, zejména s ohledem na okolni krajinu. Ani tyto zmény nemaji vliv na Sirsi
vztahy v Gzemi, zakladni koncepce UP se zménou neméni.

Zména nevytvati zadné odloucené ,satelity” apod.

Navrh lokalit zmény vyplyva z pozadavkl zpravy o uplatfiovani UP, nijak neméni uzivani Gzemi z hlediska irsich
Uzemnich vztahd.

» Schvélené aZUR stfedoceského kraje nemaji na Gzemi obce Sobéhrdy 7adné specifické
pozadavky.

»  Koncepce technické ani dopravni infrastruktury se zménou ¢&.3 neméni (COV jsou vymezeny
plosné na konkrétnich pozemcich)

¢ Nemeéni se ani urbanisticka koncepce, ani jiny vliv na hodnoty v izemi.

e Zména definuje plochy zmén v krajiné, neméni ale jeji primarni koncepci
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Q) VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENI SPLNENI
POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM, POPRIPADE
VYHODNOCENi SOULADU

Zména se tyka ploch 1 — 12, kde zpracovatel provéfil poZadavky v souladu s celkovou koncepci UP.

Zpracovatel provéfil v ramci zmény:
e soulad platné dokumentace s pozadavky pravnich predpist a provedl| Upravy — viz dale
»  aktualizaci zastavéného Gzemi, mezi UZ po Z2 a zménou ¢.3 nedoslo ke zméné v zastavéném Gzemi
z hlediska zapsani novych staveb, zpracovatel ale proved| nové vymezeni zastavéného Uzemi v souladu
s pozadavky pravnich predpisu. Diky této Upravé byly nékteré dfive vymezené zastavéné plochy
prevedeny do navrhu, naopak nékteré malé ¢asti Uzemi byly do zastavéného Uuzemi v souladu se
stavebnim zdkonem zaneseny; rozdil je patrny zejména z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi.

Ndavrhy doporucené k provéreni zménou €. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy:

1. Ndvrh na provéreni rozsahu zastavitelnych ploch vymezenych v Mezihofi pro bydleni s pozadavkem na
jejich prehodnoceni ve smyslu omezeni jejich rozsahu.

Zpracovatel provéril plochy a zrusil zastavitelnost velké ¢dsti uzemi, zejména ze dvou diavodd: a) majitel severni
&dsti nepoZaduje zastavéni, naopak Zddal o jeji zruseni, b) v fesené plose byla platnym UP navrZena cestni sit
mimo vlastnické vztahy a byla prakticky nerealizovatelnd; zménou ¢.3 jsou tak vymezeny pouze plochy (ME1),
které jsou primo dostupné ze stdvajicich nebo zkapacitnénich komunikacich, pripadné jsou pfistupné pres
pozemky vlastnicky (zdstavba v druhé radé pro potreby RD — do 50m od zpevnéné pozemni komunikace.

2. Navrh na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v Mezihofi.

Plocha ME4 navazuje na zastavéné uzemi, umoZnuje pristup z komunikace po stavajicim pozemku majitele,
jednd se tak o moZnost zdstavby ve druhé fadé, bez nutnosti dalSich investic do infrastruktury. Plocha logicky
navazuje na soucasnou zdstavbu a na jiZ povoleny a zCdsti zastavény vybéZek zastavitelnych ploch, urbanisticky
tak doplriuje vhodné stavajici strukturu. Vzhledem k velikosti plochy a jeji moZné dostupnosti je severni ¢dst
pozemku vymezena vyhradné pro obytnou zahradu k RD, tedy ZZ.

3. Navrh na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v Mezihofi.

Jednd se o navazujici ¢dst zdstavby na okraji sidla, viz predchozi bod. Vzhledem k tomu, Ze parcela ale nemad
dostupnost, je vymezena pouze do zastavitelnych zahrad jako obytnd zahrada k RD.

Pozn.: Zastavitelné plochy ME4 aZ ME7 jsou koncepéné uspordddny s ohledem na soucasny ndvrh UP, ktery resil
plochy jako samostatné, navic se stabilizaci plochy individudini rekreace. Ndvrh UP po Z3 naopak fesi plochu
jako celistvou, s ohledem na jiZ vybudované nebo stabilizované pristupové komunikace. Koncepcné jsou tak
kolem komunikaci primdrné vymezeny plochy BV, zadni dsti pozemk( ddle od komunikace jako ZZ, tedy opét
jako obytné zahrady k RD, zastavitelné max. doplfikovymi stavbami.

4, Ndavrh na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v Sobéhrdech.

Plocha SO4 mezi stavajici komunikaci a zastavbou, navazujici na rozvojovou plochu obcanské komercni
vybavenosti a sportovisté. S ohledem na hranu zdstavby vychodné je plocha opét rozdélena na cdst
zastavitelnou primo stavbou RD (severni ¢dst BV) a navazujici obytnou zahradou (ZZ) na jihu, kde pozvolné
prechdzi do zelené u COV a vodni plochu.

5. Ndvrh na revitalizaci potoka na Mezihotim.
Uprava regulaci UP je dostate¢nym podkladem a mozZnosti stabilizace a posileni ekologicky stabilnich prvki

v uzemi véetné celkové revitalizace mokfadd, vodnich tokd, ploch, tini apod. Samotny UP je po zméné v souladu
s poZadavky na zménu.
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6. Ndvrh na zohlednéni pravniho stavu izemi v Sobéhrdech vymezenim nové hranice zastavéného Uzemi.

Zpracovatel proved| kontrolu zastavéného tzemi a vyhodnotil oprdvnénost poZadavku — jednd se o pozemek
pod spolecnym oplocenim, véetné navazujici pristupové komunikace. Byl zahrnut do zastavéného uzemi, viz
celkovd aktualizace zastavéného uzemi pri Z3.

7. Ndavrh na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v Sobéhrdech.

Plocha oznacend v navrhu SO3 je redinou prolukou mezi zastavénym tzemim a navrhovanou zdstavbou OK a
BV, véetné &dsti OS pod oznacenim SO1 a SO2, kterd je piné prevzata z platného UP. Zpracovatel vyhodnotil
poZadavek a doplnil i dalsi plochy v této proluce tak, aby doslo k ukonceni zdstavby na hranici komunikaci a
aredl OK (BV, OS) spolu se sportovistém nebyl odfiznuty od sidla a nevycnival nevhodné do krajiny.

8. Navrh na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v Mezihofi.

Plocha je vymezena v platném UP z vétsi &dsti v zastavéném uzemi, po aktualizaci zastavéného tzemi byla jeho
hranice posunuta podle oploceni a hranic pozemku; plocha BV byla rozsifena jiznim smérem, naopak smérem
k vodni plose byla nové navrZzena obytnd zahrada ZZ, aby byl prechod k vodni plose jako VKP pozvolny.

9. Navrh na rozsiteni stavajici plochy pro zemédélskou vyrobu v Zifiankach.

Plocha byla vymezena ji? v platném UP, ale pro potfeby vystavby RD. Zdmérem majitele (Zadatele) je rozsiteni
stdvajici hospoddrské usedlosti severné od Fesené plochy. Zastavitelnd plocha ZK5 je tak vymezena pro rozvoj
zemédélské vyroby, s doplnénim o ochrannou zeler ve vztahu k dalsim ndvrhovym plochdm. Plocha neni
vymezena jako SV, jelikoZ zamér odpovidd charakteru staveb pro zemédélskou malovyrobu, nikoliv pro smisené
bydleni s chovem.

10. Navrh na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v Zifiankéch.

Plocha na okraji sidla, mezi zéstavbou a komunikaci. Ndvrhovd plocha ZK3 odpovidd soucasné zdstavbé, na
kterou navazuje i ¢lenénim na plochu SV (u komunikace) a ZZ v ndvaznosti na dalSi zahrady v sidle.

11. Ndavrh na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v Phové.

Plocha je z&dsti prevzatd s platného UP, zdmérem maijitele je vybudovat hospoddfskou usedlost pro bydleni a
drobny chov. Vzhledem k navazujicim plocham krajinné zelené je ndvrh usporddadn tak, aby vyhovél potfebam
majitele a zdroveri byla naplnéna potieba prostorové regulace. V plose je podminka regulacnich prvkd, kterd

resi umisténi v ndvaznosti na stdvajici strukturu sidla.

12. Navrh na revizi a reorganizaci zastavitelnych ploch véetné Upravy regulativi plochy FarmaParku.

Zpracovatel pfi ndvrhu vychdzel ze souc¢asného rozsahu zastavéni Farmaparku, ddle pak byla upravena regulace
jednotlivych ploch tak, aby zGstala zachovdna soucasnd koncepce UP, ale zdroveri bylo mozné vyhovét
potfebam rozptylené zdstavby v aredlu.

Vzhledem k negativnimu stanovisku DO (OOP ZPF) byla zména v oblasti Farmaparku vyjmuta z ploch zmény.
Zustala tak novd regulace ploch, kterd ale oproti platnému UP nepovoluje jiny rozsah zdstavby, spise jej lehce
omezuje doplnénim regulace podle ustanoveni §18, odst.5.

cl) Pozadavky na zakladni koncepci
c.1.1) urbanistickd koncepce a kompozice
- zména neméni urbanistickou koncepci ¢i kompozici, i naddle je obec vnimana jako venkovska
- zakladnim principem urbanistické koncepce a kompozice je uchovani a doplnéni struktury sidla tak,

aby dochazelo k pfirozenému zahustovani struktury a prednostné byly zastavovany plochy na
okrajich sidla, zejména tam, kde je jiZ rozvoj preddefinovéan platnym UP
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c.1.2) koncepce verejné infrastruktury

DOPRAVA

koncepce dopravy zlistava beze zmény

feSené plochy zmény jsou ovéreny s ohledem na pozadavky na Sitkové usporadani verejnych
prostranstvi

nékteré plochy silni¢ni dopravy jsou vymezeny pfimo za Ucelem rozsifeni na 8m, ¢ast ploch je
vymezena jako verejné prospésné stavby

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

koncepce technické infrastruktury se neméni

Vv rdmci Z3 jsou vymezeny i nové plochy pro COV, jedna se o plochy, které obec fesi studiemi v ramci
odkanalizovani; od 72 doglo ke zprfesnéni ploch a pozemk(, jsou tedy vymezeny konkrétné v UP
(dfive bylo jen obecnou symbolikou)

do struktury infrastruktury jsou doplnény nékteré nové stavby (COV, vodarenskd stavba), véetné
pristupovych komunikaci - jedna se o plochy, kde je jiz projekt, Ize tedy plochy presné vymezit -
zejména TW7 + DS6, dale TW6 + DS5)

OBCANSKE VYBAVENI a VEREJNA PROSTRANSTV/{

zména UP vymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost, zejména na nevyuzitelnych plochach
vefejnych prostranstvi nebo na pozemcich, které jsou pro obytnou zastavbu nevhodné a
nevyuZitelné

zména ddle prehodnocuje rozdéleni ploch OV, zejména je rozdéluje na OV a OK, plochy OS jsou
stabilizovany skute¢né podle sportovnich ploch

ostatni plochy stavajici OV jsou v UP stabilizovany

UP umoiriuje funkci pro vybavenost i v jinych plochach v ramci stavajicich i novych staveb (napt.
ubytovani, restaurace, prodej atd.)

koncepce usporadani krajiny
zména méni koncepci krajiny — viz ddle
na zakladé podrobného prizkumu byly do ploch zmén v krajiné doplnény zejména koridory
umoziujici pfirozenou fragmentaci krajiny v souvislosti s historickymi remizky
v krajiné je tak doplnéna v plochach MN sit pésich cest, déle je dopInéna krajinna zeleri podél cest
jsou vymezeny nestabilni plochy, které jsou vétSinou v udolni nivé s pozadavkem na zménu na trvaly
travni porost, jedna se i o historicky podmacené plochy
oproti zadani na zakladé celkové koncepce krajiny i doplnéni struktury sidel zpracovatel vymezil
nékteré zabory PUPFL, odlvodnéni zaborl viz kapitola F
v Casti ploch je obnova nebo nové vymezeni ploch krajinnych sadd, jedna se vidy o plochy, které
navazuji na zastavéné Uzemi a jsou krajinné exponované, vytvareji tak pozvolny pfechod do krajiny
definice v tabulce ploch je zéroven jejich odGvodnénim, viz pFiloha
po VJ byla odstranéna ze zmény plocha KO6, protoZe byla navazana na rozvojovou plochu
Farmaparku FP5, ktera byla ze zmény vytrazena nesouhlasem DO.

c.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

soucasti UP nejsou vymezeny plochy rezerv

c.3) Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

zména nerusi poZadavky na verejné prospésné stavby a opatieni z platného UP, ale zpiesniuje jejich
umisténi
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- z vykresové dokumentace jsou tak odstranény nékteré plochy (grafické znacky COV) a jsou
nahrazeny ploSnym vymezenim

- doplnény jsou do vykresu nové znamé zaméry (projekty) v oblasti technické infrastruktury, které
jsou ve verejném zajmu

- Cast tras ing. siti je z ndavrhu vyjmuta, jelikoZ se jedna o jiz dokoncené ¢asti fadu

c.4) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci, po provéreni vhodnosti je uveden zavér:

- plochy podminéné Uzemni studii jsou zruseny
- vyznamnéjsi plochy rozvoje, pfipadné hodnotné plochy (PH2) byly zafazeny do ploch s podrobné;jsi
regulaci v podrobnosti regulac¢niho planu (R1 — R5)

c.5) Pozadavek na zpracovani variant
- pozadavek nebyl souédsti zmény

c.6) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oddvodnéni

- pozadavek na ponechani dle platného UP

- doplnén vykres ¢asti UP s podrobnosti RP

c.7) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
- na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb.
- Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tFidy,
- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd,
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh, véetné zafizeni,
- vystavba vedeni VN a VVN,
- vystavba vétrnych elektraren,
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd),
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové stanice...),
- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky),
- vystavba objekt( tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

- Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhi staveb.
Dalsi pozadavky vyplyvajici z obsahu zmény a pravnich predpist:

1. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji apravé
v pFipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

Netyka se zmény ¢.3.
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2. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu tizemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zdkona

Netyka se zmény ¢.3.

3. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro pfepracovani navrhu v pfipadé postupu podle § 53 odst. 3
stavebniho zdkona

V pfipadé potieby bude doplnéno.

4. Vyhodnoceni souladu s pokyny k tpravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst.
3 stavebniho zdkona

V pripadé potieby bude doplnéno.

5. Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v
pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

V pripadé potieby bude doplnéno.

DALSi DOPLNENi K ODUVODNENI, ZEJMENA S OHLEDEM NA GRAFICKE ZPRACOVANI VYKRESU:

vykres €.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
- pro potreby prehlednosti grafiky je v pozadi i rozsah zastavitelnych ploch po Z3, stejné tak i je
soucasti grafiky cely rozsah zastavéného Uzemi po Z3
- graficky je zvyraznén rozdil obrys( zastavitelnych ploch (véetné jejich rozsahu), stejné tak i
aktualizace zastavéného tzemi

vykres €.2 Hlavni vykres
- ve vykrese jsou zobrazeny veskeré plochy, kde dochazi k Upravé definice RZV
- vzhledem k tomu, jak byly definovany plochy RZV v platném UP a s ohledem na pozadavek na
uvedeni do souladu s platnou vyhlaskou (501/2006Sb.), byly nékteré plochy prehodnoceny:
- plochy dfive oznacené NS byly v navrhu zahrnuty do ploch AL, podle definice se
v platném UP skutecné o takové plochy jedna; v hlavnim vykrese tak nejsou ale
vymezeny jako zménéné
- tam, kde se jednd o zménu kédu plochy, pfi zachovani zdkladniho principu regulace
(hlavni vyuZiti), neni plocha definovana jako plocha zmény
- pokud byla pfidana nova plocha, je tato vyznacena ve zméné
- za zménu ve vymezeni je povazovano i dfive chybné zaneseni nékterych ploch mimo
PUPFL do ploch lesnich podle RZV, zpracovatel proved| aktualizaci podle KN
- pfi vyuziti definice, Ze dfive uvedené plochy NS jsou po zméné ¢.3 v plochach AL, tak i
ostatni plochy trvalych travnich porostl jsou zaneseny do ploch AL, vyznaceny jsou
jako zména
- veskeré plochy zmén v krajiné jsou vymezeny jako zména, bez ohledu na plvodni definici RZV
v této plose
- z diivodu prehlednosti vykresu je ve vykrese novy navrh USES ve tvaru po Z3, bez ohledu na
jeho pGvodni vymezeni v platném UP; soucasti od(ivodnéni je prehledové schéma, kde jsou
vyznaceny jednotlivé ¢asti USES, kde dochézi ke zméné pribéhu, véetné navazujicich ¢asti na
sousednich katastrech — viz bod. n)
- soucasti odlvodnéni je graficka priloha hlavniho vykresu po Z3, vykres slouzi pro lepsi
¢itelnost grafiky zmén v procesu pofizovani, nebude soucasti OOP zmény ¢.3, jelikoz bude po
pofizeni soucdsti uplného znéni po zméné ¢.3
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vykres ¢€.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

- véechny plochy VT (TW) jsou vymezeny jako nové, jeliko? stavajici UP je vymezoval pouze jako
grafickou znacku; pouze plocha VT1 byla plosné vymezena jiz zménou €.2, proto neni soucasti
vykresu

- pro piehlednost jsou vymezeny liniové trasy vodovodu, ktery je soucasti platného UP; graficky
by byly pouze navrhové Useky vodovodu neuchopitelné

- VPO USES nejsou porovnavany se sou¢asnym stavem, VU1 méa &ast pribéhu shodnou, ale
vymezena je celd tak, jak bude po zméné ¢.3; VU2 je vymezena nové

D) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S
ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH VYMEZENI,

Netyka se zmény ¢.3 — jeji soucasti nejsou Zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu.

E) VYCET PRVKU REGULACNiIHO PLANU S ODUVODNENiIM JEJICH VYMEZENI.

Soucasti zmény ¢.3 jsou vymezeny plochy s prvky regulacniho planu. Jedna se primdrné o dva druhy ploch:

1) plochy, kde je vyznamna velikost ploch i pozemki a je nutné plochu regulovat s ohledem na charakter
zastavby — jedna se o plochy R1,2,3 a 5.

2) plochu hodnotné sidleni struktury s vyraznou architektonickou a historickou hodnotou, jednd se o plochy R3,
4a5.

Ve vSech plochdch je definovdna zavaznd hrana hlavni hmoty objektu ke stavebni ¢are, kterd je vymezena tak,
aby umozniovala parkovani pfed domem, pfipadné vystavbu doplrikové stavby gardze ci stani pred domem.

U ploch VA1, PH2 a PH3 je s ohledem na kvalitu venkovského prostredi definovan i tvar objektu, u vSech ploch
pak zakladni definice proporci objektl a jejich hmot.

Po VJ byla upravena regulacni ¢ara v Phové (PH3 — R3), kde chybou v grafice byla zafazena jako zavazn3,
vzhledem k tvarovani a velikosti pozemku vsak méla byt spravné jako neprekrocitelna (takto bylo predem i
feseno s majitelem pozemka).

F) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA.

f.1) Soucasti navrhu UP je zabor lesnich pozemki.

Typ | OZN Plocha (ha) Odavodnéni zaboru

K LE1 0,0209 Plocha stavajici strané s naletovymi kiovinami a stromy, neodpovida
charakteru lesa. Velikost zaboru neodpovida velikosti plochy K LE1,
jeliko? zépadni ¢ast plochy byla vymezena v platném UP mimo les.

K GD1 0,4682 Plocha vymezena na zékladé skutecné polohy a celych pozemki
kamenolomu, opét neodpovida plocha zdboru, jelikoz se jedna pouze o
plochu vymezenou zménou Z3

Z SO8 0,0212 Narovnani vztaht v Gzemi, v misté je historicky zastavba, nejedna se o
les.
z ZN4 0,0718 Stavajici les, ktery se jiz v platném UP dostal mezi stavajici a

navrhovanou zastavbu; z hlediska lesniho hospodarstvi nema jako les
vyznam, prevod na plochu verejného prostranstvi s prevahou zelené je z
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z ZK1 0,0220 Okraj pozemku lesa, realné ale plocha historicky vyuzivana jako zahrada
k prilehlému objektu, nékolik soliternich vzrostlych stromd na severu
plochy

z DS6 0,0311 Jiz odlesnéna plocha u vodohospodarského objektu, lezi na prijezdové
cesté k navrhované plose TW7, vymezeni odpovida projektovanému
zaméru

Celkem: 0,6353

f.2) Sou¢asti navrhu UP je novy zabor ZPF.
V ndvrhu zmény Z3 dochazi k zaboru ZPF, ktery je ale kompenzovan navracenim nékterych ploch do ZPF:

Novy zdbor je v rozsahu:

DS 0,7872 0,2497 0,1463 | 0,3912
0s 0,0000 0,0000 | 0,0000
BV 2,6258 1,5796 0,1372 | 0,9091
sV 0,5988 0,2454 | 0,1077 | 0,2249 | 0,0209
2z 2,2459 0,3501 | 0,2284 | 0,4372 | 1,2302
20 0,0214 0,0214 0,0000
W 1,1447 0,0075 | 0,0108 | 0,4396 | 0,6868
vz 0,3640 0,2946 0,0693

| soutet celkem | 7,7879 | 0,0000 | 2,7483 | 03469 | 14545 | 3,2382 |

| souget mimoDSaTW | 58560 | | 2,4911 | 0,3361 | 0,8687 | 2,1602 |

Celkové se tedy jednd o novy zabor 7,8ha oproti platnému UP. Z hlediska novych zaborti je ale tieba brat
v Uvahu nékolik zmén oproti platnému UP po Z2:

- platny UP vymezoval rozvojové plochy celistvé jako plochy BV nebo SV, oproti tomu néavrh Z3
vymezuje plochy nové z¢asti i jako ZZ, tedy obytné zahrady; pfi regulaci 80% zelené se jedna o
vyrazné menéi zabor, ne? ktery je v sou¢asném UP

- v navrhu Z3 je velké mnoistvi ploch, které jsou v platném UP vymezeny, ale nejsou soudasti
vyhodnoceni zabor(, jednd se zejména o plochy COV, které jsou nové do zabor( zahrnuty

Realné tak skuteény nardst zaborl oproti platnému UP je pouze 5,8 ha, z toho zelefi ZZ &ini 2,2ha. Plocha pro
zastavbu je tak jesté snizena na velikost 4,14 ha (5,9- 0,8 * 2,2).

Ve Il. tfidé ochrany je nové vymezeno 2,7 ha ploch, po odecteni plochy TW a DS se jednd o 2,4 ha, z toho ale
0,34ha je jesté v zeleni zahrad ZZ.

Do ploch ZPF je zpétné navraceno:

Souhrn Vyméra podle tfid ochrany (ha)
vyméry [ I. . V. V.
(ha)
Soucet celkem 6,6931 1,5329 0,0315 3,0707 2,0579
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Celkova bilance ploch je vyrovnana, pro potfeby nové vymezenych ploch mimo nutnou dopravni a technickou
vybavenost je zapotfebi vySe uvedenych 5,8 ha, navraceno do ZPF je naopak 6,7ha.
Ve Il. tfidé ochrany ZPF je navraceno 1,5ha, rozdil bilance je v této tfidé ochrany navyseni zdboru o 1,3ha.

Celkové nedochazi k navyseni kapacity Uzemi, ale k jeho snizeni diky vymezeni ploch ZZ do zastavitelnych ploch,
a to i mimo zabory. Nejvétsi plochu, zejména v oblasti Il. tfidy ochrany, zabird plocha SO3. Ta ale byla vymezena
jako proluka mezi zastavénym tzemim a navrhovou plochou z platného UP — navic je tato plocha vyznamné
omezena OP plynovodu, vice nez 50% plochy tak fakticky zlstane opét zahradou, nebude tedy realné vyjmuta ze
ZPF.

Zakladnim poZadavkem na urbanistickou koncepci a kompozici je v pripadé sidel jako jsou v UP Sobéhrdy uzavieni
urbanistické struktury a snizovani zaboru dalSich ploch v krajiné, obecné |ze konstatovat v souladu s pozadavky
zak. 114/1992 Sh., Ze ochrana pfirody a krajiny je obecnym verejnym zajmem, potfeba ristu je dale vyznamnym
pozadavkem na zachovani charakteru obce — lze tak konstatovat, Zze Uzemni plan uprednostniuje koncepcni
reseni, které chrani verejny zdjem ochrany ptirody a krajiny a zaroven dodrzuje navrzenou urbanistickou koncepci
sidla — navrzené resSeni zachovani struktury sidla je tak z vySe uvedenych divod( mozno brat jako vefejny zajem
prevysujici poZzadavek na ochranu vyssi bonity ZPF; zabor je v méfitku sidla a krajiny plosné zanedbatelny, navic
je z vétsi ¢asti kompenzovany vymezenim ploch navracenych do ZPF.

Oduvodnéni jednotlivych ploch je v tabulkové ptiloze na konci textu.

Pozn. plochy prestavby nebyly hodnoceny, nejednd se o nové zabory ZPF.

Zabor pro zmény v krajiné je celkem 8,59ha, odlvodnéni ploch je dano jejich tabulkovym vyétem pfimo v textu
vyroku UP, jedna se o plochy vymezené pro primarni prostupnost krajiny, protierozni ochranu a ochrannou zeleri
komunikaci. Pro pfipad zabor( ve Il. tfidé ochrany ZPF lze konstatovat, Ze i vtomto pripadé zpracovatel
upfednostnil poZadavky na ochranu pfirody a krajiny nad ochranou ZPF. Plochy zabor( jsou definované
vétSinou o rozorané historické cesty a remizky. Vymezeni pouze s ohledem na ochranu ZPF by neumoznilo
vybudovani zelenych koridor( v krajiné a nemélo by logiku ani v koncepci krajiny, ani s ohledem na urbanistickou
strukturu nebo historickou prostupnost krajiny. Viz dale c.1.3 a n.1.

G) SOULAD S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

g.1 Pozadavky z PUR ve znéni platném od 1.9.2021:
Priority izemniho planovani:

Priorita (14, v€etné 14a) :
Zména nemd dopad na hodnoty v uzemi. Plochy se netykaji konkrétnich stavebnich a
architektonickych hodnot. Urbanistickd koncepce se zménou neméni, je pouze doplnéna
s pozadavkem na udrZeni a dotvoreni kompaktni sidleni struktury zdstavby. Koncepce krajiny
je nové navrzena s pozadavky na krajinnou tvorbu ke zvyseni ekologické stability krajiny i jeji
estetické hodnoté.

Priorita (19) :
Zména nezasahuje do rozvojovych ploch pro hospodarské vyuziti. V uzemi nejsou plochy
brownfields.

Priorita (20):
Navrh koncepce krajiny véetné poZzadavkd na plochy zmén v krajiné odpovidd poZadavku
priority.

Priorita (20a):
Struktura a koncepce krajiny zvysuje jeji prostupnost, zaroven umoziuje i migraci Zivocich(.
Soucasti navrhu je i doplnéni struktury sidelni vefejné zelené, véetné ploch soukromych zahrad.
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Priorita (22):
Soucasti ndvrhu je stabilizace ploch Farmaparku;

Priorita (24):
Soucdsti zmeény je kontrola dopravni dostupnosti ploch, jsou navrzena rozsiteni ploch silni¢ni
dopravy, nékteré plochy bez dopravni dostupnosti byly z navrhu odstranény; naopak doplnény
byly plochy vsouladu s urbanistickou koncepci tam, kde pfimo navazuji na stdvajici
infrastrukturu.

Priorita (25):
Ochrana tGzemi je zaji$téna jak regulativy jednotlivych ploch, tak jejich vymezenim v UP, jedna
se zejména o nové definované plochy soukromych zahrad, véetné ploch zmén v krajiné.

Priorita (27) :
Zména zlepsuje umisténi verejné infrastruktury — OV v Uzemi, jesté lépe jej zpfistupniuje
mistnim obyvatelim.

Priorita (28):
Soucdsti ndvrhu je vymezeni a stabilizace ploch verejnych prostranstvi.

Priorita (29):
Soucdsti koncepce krajiny je vymezeni koridord prostupnosti pro pési a cyklistickou dopravu,
véetné vymezeni ploch doprovodné zelené. Doprovodna zelen je krajinotvornym prvkem i
v misté navrhovanych rozvojovych ploch, u kterych tak tvofi propojeni mezi sidlem a krajinou.

Priorita (30):
Zména UP vymazuje konkrétni plochy pro COV, stejné tak i VPS koridor( ing. siti a nezbytnych
ploch verejné dopravy.

Priorita (31):
Zménou ¢.3 dochazi k definici moznosti umisténi FVE paneld, jejich regulace umoznuje jejich
poutziti a zdroven dbd na ochranu pfirody a krajiny.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — obec Sobéhrdy neleZi v rozvojové ose, nebo oblasti,

ani ve specifické oblasti s vyjimkou nové SOB9. Potenciadlné zasahuje do osy OS5a, pro rozvoj je ale
dllezitéjsi dostupnost Benesova, sjezd z dalnice D1 ma vyznam z hlediska dostupnosti do Prahy, ale
nema markantni vliv na rozvoj obce. SpiSe obcas znamena zhors$eni zatizeni pfi nehodach a zacpach
na E55 a D1.

Specificka oblast SOB9 stanovuje pozadavky na zadrzeni vody v krajiné. Lze konstatovat, Ze ma pozitivni

dopad na zadrzovani vody v krajiné. Jedna se o celkovou novou definici koncepci krajiny — vymezeni
novych ploch remizk(, ploch TTP oproti orné pddé, vymezeni ploch podmacenych luk do TTP,
pfipadné dalSich doplnéni krajinné zelené.

Obecné ustanoveni o likvidaci (zadrZovani) vody na pozemcich v zastavéném uUzemi je soucasti
regulativl ploch.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury — Zadna plocha nebo koridor nezasahuje do feseného Uzemi,

zména tedy nemuZe mit vliv na koncepci nadregionalni dopravy.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért - Zadna plocha nebo

koridor nezasahuje do rfeseného Uzemi, zména tedy nemUze mit vliv na koncepci nadregiondlni
technické infrastruktury.

- 13/33-



Zména &.3 - UP Sobéhrdy — odtivodnéni — OOP 01/2022

g.2 Pozadavky ze ZUR Stfedoceského kraje ve znéni posledni aktualizace:
Zakladni pozadavky azUR:

Sobéhrdy nejsou soucasti zddné rozvojové osy nebo plochy krajského vyznamu. Okrajové pfriléhaji k rozvojové
ose 0S6 a oblasti OB1. Umisténi presné za hranici krajské osy a oblasti presné vyjadiuje vazbu reseného uzemi
k vymezenym plocham — jejich vzajemné plsobeni je okrajové a nema na rfesené Uzemi vyraznéjsi vliv.

1. Priority UP pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(01)

Zména neméni vyvazenost koncepce UP, nemd vliv na vyvaZzeny rozvoj Stiedoceského kraje, neméni
strukturu osidleni.

(02)

Zména nema vliv na realizaci vyznamnych zaméra v PUR a ZUR. Zména se nedotyka krajskych VPS.

(06)

Zména nema vliv na Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji ani neméni cilovou charakteristiku krajiny,
koncepce krajiny a jeji charakteristika je doplnéna vhodnymi krajinnymi opatfenimi tak, aby byla
rdznorodéjsi a z hlediska ekologické stability pfinosnéjsi.

(07)
Zména neméni rozvoj hospodarskych ¢innosti v kraji. Dale je odlvodnéni ¢lenéno dle bod(l poZadavki:
a) rozsah rozvojovych je stabilizovany, navratem ploch do ZPF bylo moZné vymezit nové plochy,
které jsou vhodnéjsi z hlediska koncepce urbanistické i krajinné
b) zastavéné Gzemi je zahustovano a doplnéno vhodnou strukturou ploch RZV, podle navaznosti
na krajinu nebo ustalené vyuziti v sidlech je zastavba doplnéna plochami obytnych zahrad
c) zména definuje nové koridory prostupnosti, které Ize vyuzit nasledné i jako cyklotrasy; zména
definovala nové regulativy Farmaparku pro potreby jeho rozvoje pfi zachovani vSsech hodnot
uzemi
d) rozsah zmén nema zadny vliv na rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou
e) viz vyée koncepce krajiny, ¢lenéni odpovida pozadavku ZUR
f)  zména ma vliv na plochy PUPFL, dochazi k zabordm PUPFL
g) zmeéna doplnuje Cist technické infrastruktury dle potreb obce
(08)
Resené Uzemi neni soucasti specifickych tzemi kraje.

(09)
netyka se feseného Uzemi.

2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, ...
- netyka se reSeného uzemi

3. Zpresnéni specifické oblasti, ...
- netyka se feSeného Uzemi

4. Zptesnéni ploch a koridorli vymezenych vPUR a vymezeni ploch a koridori krajského
vyznamu
- netyka se reSeného uzemi

5. Upresnéni uUzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot

(197) neni predmétem zmény ¢.3, s vyjimkou bodu i) — soucésti zmény je kompletni revize USES

(198) navrh zmény resi nové koncepci krajiny, viz kapitola c.1.3)
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6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
6.6. Krajina relativné vyvazena (N16)
(219)

Zmény maji pozitivni vliv na krajinu, viz vyse.

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni, ...
Zména se netyka vymezenych VPS ze ZUR.

Ostatni body ZUR se zmény nijak netykaji.
Dalsi pozadavky vyplyvajici ze ZUR - limity, plochy a koridory:

- trasa VTL zemniho plynu, do trasy zasahuje zména v plose SO3, ktera je vymezena do BP, OP
plynovodu i jeho osy; plocha ma tvar nevhodny k zastavbé, proto je vymezena takto celistvé —
umisténi stavby musi byt v souladu s poZadavky dotcenych pravnich predpist, ale je mimo
podrobnost UP; divodem vymezeni celkové plochy je jeji umisténi v proluce a vypocet velikosti
pozemku pro stavbu.

Ostatni plochy zmén (krom krajinnych) do OP a BP nezasahuiji, naopak v plose ZN 1 je na misto
plochy zastavby vymezena plocha ZZ.

- trasa VTL nad 40 barl zemniho plynu, Zddné ze zménovych ploch (krom nékterych krajinnych)
nezasahuji do OP ani trasy, ¢ast ploch je v BP; jednad se ale o plochy navazujici nebo dopliujici jiz
stavajici zastavbu

- trasa VVN 110kV nezasahuje do zadnych rozvojovych ploch, misty ktizi plochy zmén v krajiné, kde
neni primarné v konfliktu (vysadba strom( neni v podrobnosti UP

- trasa ZVN 400kV nezasahuje do zadnych ploch zmény, krom plochy DS2, kterou kfizi a se kterou
neni ve stfetu

- v kat. Uz. Mrace zapadné v sousedstvi feSeného Uzemi se nachazi lozisko stavebniho kamene s
dobyvacim prostorem, bilancované €. loziska je B 302 6600,V ploSe dobyvaciho prostoru je
navriena plocha zmény v krajiné K GD1, s funkci GD — tézba nerost(i — dobyvani. Cast dobyvaciho
prostoru je zatim mimo navrhové plochy UP (severni vybéZzek)

- v feSeném Uzemi je vyhlaSené chranéné loziskové uzemi, které zasahuje z¢asti historickou
zastavbu Zifidnek. Okrajové zasahuje CHLU severozapadni ¢ast historické zastavby v Zifidnkach, v
plode CHLU jsou navrzeny dvé rozvojové lokality ZK1 a ZK4, u kterych je zéstavba déle podminéna
pravé s ohledem na jejich umisténi v CHLU.

- dale se v feSeném lGzemi vyskytuje velmi malé poddolované uzemi ¢. 1333001 pobliz Mezihofi po
byvalé tézbé rud. Neni sem umistovéna zadna stavba.

- déle mimo fe$ené Gizemi je za hranici OP vodniho zdroje (Vod 235/90/784), navrh zmény UP neméd
na OP vliv, naopak plocha je za vodoteci, spadovosti nad Urovni feSeného Uzemi

Z vyse uvedeného seznamu vyplyva, Ze zména nema dopad ani na zadné plochy, koridory nebo jiné limity ze
ZUR.

Pozadavek z UAP:

Pro dané plochy zmény ¢.3 neni specificky poZadavek.
Pozadavek z krajskych UAP:

Pro dané plochy zmény ¢.3 neni specificky pozadavek.
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H) VYSLEDEK PREZKOUMANi NAVRHU UZEMNiHO PLANU S CiLl A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI.

Zména neméni pozadavky UP, pouze je doplfiuje.

Soucasti ndvrhu je doplnéni textové regulace pro potrebu zvyseni ochrany hodnot pfirodnich, architektonickych
i civilizacnich — zejména zpresnénim regulaci jednotlivych ploch RZV.

Soucdsti regulace je nové i vylouceni nékterych staveb podle §18, odst.5. Vylouceni je definovano s ohledem na
velikost sidla a jeho krajinné prostiedi, doplnéné novou koncepci. Primarné se tak v krajiné vylucuji hmotové
vyrazné stavby, nebo stavby, které neodpovidaji velikosti ploch volné zemédélské krajiny.

Turisticky drobny mobiliar tak neni regulovan ani omezen.

Stavby pro zemédélstvi, které svoji velikosti piekracuji regulaci z UP, byly vymezeny jako samostatné rozvojové
plochy — ZK5, ZK6.

1) VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU.

Vzhledem k rozsahu zmén nejsou pokyny psany pro kazdou ¢dast textu samostatné, ale rozdilovy text je rovnou
soucasti ndvrhu zmény UP ve formé pokynu ke zméné textové ¢asti. Ddvodem je velky rozsah Gprav textu
pozadavkem na jeho uvedeni do souladu s platnymi pravnimi predpisy.

P¥i zpracovani bylo postupovano v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpist, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

V souladu s poZadavky zpravy o uplatriovani je ponechan plvodni text, ktery byl doplnén poZadavky na
podrobnéjéi regulaci izemi. Dale byl text preveden do struktury sou¢asného pozadavku vyhlasky o obsahu UP.

Vysledna podoba UP je tak po vydani UZ zcela v souladu s pozadavky na obsah UP, dany pravnimi predpisy.

J) VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNiHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi
ROZPORU.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENi ROZPORU:
Ve stanovené lhité uplatnily k projedndvanému ndvrhu zmény €. 3 tzemniho planu Sobéhrdy ve smyslu ust.
§ 55b odst. 2 sva stanoviska tyto dotené organy:

e Obvodni bansky urad pro uUzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, dopisem ¢.j. SBS
13432/2022/0BU-02/1 ze dne 29. 03. 2022
Citace: ,Navrh Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy — stanovisko OBU ve smyslu § 18 zakona ¢. 44/1988 Sb.,
o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisll. K Vasemu oznameni o
projednani zmény ¢. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy ¢&.j. 105/22 ze dne 28. 3. 2022, zaevidované Obvodnim
bariskym Gfadem pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského (dale jen OBU) dne 29. 03. 2022 pod
¢.j. SBS 13432/2022/0BU-02, Vam OBU sdéluje, Ze tento citovany navrh se tyka k.u. Sobéhrdy a k. 4. Zifiany,
v jeho? severozapadni ¢asti je situovano Chranéné loziskové tzemi Mraé (dale jen CHLU). Spravou CHLU Mraé
je povéiena organizace Kamenolomy CR, s.r.o., se sidlem Polaneckd 849, 721 00 Ostrava — Svinov, IC: 494
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52 011. V zadjmu ochrany nerostného bohatstvi lze v chranéném loZiskovém Uzemi umistovat stavby a
zatizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loZiska, jen na zakladé zavazného stanoviska dotéeného
organu podle zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon).“

Vyhodnoceni: Sdéleni dotéeného orgdnu bez poZadavkii na upravu dokumentace vzato na védomi.

Ministerstvo primyslu a obchodu, dopisem &.j. MPO 30359/2022 ze dne 4. 4. 2022

Citace: ,Stanovisko k ndvrhu Zmény &. 3 Uzemniho plénu Sobéhrdy pro vefejné projednani pofizované
zkrdcenym postupem. Zavazna ¢ast. Ministerstvo priimyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci ochrany
a vyuzivani nerostného bohatstvi, na zidkladé § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyufziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a v souladu s § 52 odst. a § 55b odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich
predpisu, vydava k ndvrhu Zmény €. 3 tzemniho planu Sobéhrdy nasledujici stanovisko: S navrhem Zmény ¢.
3 UP Sobéhrdy souhlasime za podminky doplnéni podminek vyuZiti ploch ZK1, ZK4 a DS1 o povinnost postupu
dle § 18 a 19 horniho zdkona pti umistovani staveb nesouvisejicich s dobyvanim do chranéného loZiskového
tzemi (CHLU) pfi tzemnim fizeni. Od@vodnéni: Zména ¢. 3 UP Sobéhrdy respektuje nerostné bohatstvi na
uzemi obce v tom, Ze veskeré rozvojové plochy navrhuje mimo dobyvaci prostor ¢. 70303 Mrac, vyhradni
loZisko stavebniho kamene €. 3026600 Mrac i mimo loZisko nevyhrazeného nerostu — stavebniho kamene ¢.
5284100 Ziriany, zasahujici do severozapadni ¢asti k. 0. Ziflany. Do chranéného loziskového tizemi (CHLU) &.
02660000 Mra¢ viak spadaji zastavitelné plochy smisené obytné venkovské ZK1 a ZK4 a plocha dopravni
infrastruktury D51, vymezené na zapadnim, severozapadnim a severovychodnim okraji sidla Ziianky. Zde
upozoriiujeme na povinnost postupu dle § 18 a 19 horniho zédkona pfi umistovani staveb nesouvisejicich
s dobyvanim do CHLU pfi Gzemnim Fizeni a pozadujeme tedy zanést tuto povinnost do podminek vyuZiti
téchto ploch.”

Vyhodnoceni: Stanovisko dotceného orgdnu s poZadavkem na stanoveni podminky bylo akceptovdno a
podminka byla do ndvrhu zmény doplnéna.

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje, dopisem ¢€.j. KHSSC 15854/2022 ze dne 5. 5. 2022

Citace: ,Vefejné projedndni ndvrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy — stanovisko kvefejnému

projednani navrhu tzemniho planu. Na zakladé oznameni Obecniho tfadu Sobéhrdy, Sobéhrdy 60, PSC 256

01 Benesov, I€ 00232700 o konani vefejného projednani navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu Sobéhrdy,

doruceného dne 28. 03. 2022 a veiejného projednani konaného dne 05.05.2022 posoudila Krajska hygienicka

stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze (dale jen KHS) jako dotéeny spravni Grad podle § 77 zdkona ¢.

258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zékond, ve znéni pozdéjsich

predpisu (dale jen zakon), navrh zmény €. 3 izemniho planu Sobéhrdy. Po zhodnoceni souladu predlozeného

navrhu s pozadavky predpisi v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava Krajskda hygienicka stanice

Stfedoceského kraje se sidlem v Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim

pldnovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zdkon), toto stanovisko:

S ndvrhem zmény €. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy se souhlasi.

Oddvodnéni: Dne 28. 3. 2022 KHS prijala pozvani Obecniho Gfadu Sobéhrdy, Sobéhrdy 60, PSC 256 01

Benesov, 1€ 00232700 o konani vefejného projednani navrhu zmény &. 3 tzemniho planu Sobéhrdy konaného

dne 05. 05. 2022. Zména ¢. 3 nema Zadny vliv na vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich vztah(. Jedna se o Upravu

stavajicich ploch v zastavéném Uzemi, kdy se méni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle
soucasnych potreb obce. V ramci pozadavk( na provéreni viech ploch doslo k Upravé zastavitelnych ploch
tak, aby lépe odpovidaly celkové koncepci a charakteru sidel, zejména s ohledem na okolni krajinu. Ani tyto
zmény nemaji vliv na $ir$i vztahy v Gzemi, zakladni koncepce UP se zménou neméni. Zména se tykd ploch 1 —

12, kde zpracovatel provéfil pozadavky v souladu s celkovou koncepci UP.

1. Navrh na provéreni rozsahu zastavitelnych ploch vymezenych v Mezihofti pro bydleni s pozadavkem na
jejich prehodnoceni, ve smyslu omezenti jejich rozsahu. Zménou €. 3 jsou vymezeny pouze plochy (ME1),
které jsou primo dostupné ze stavajicich nebo zkapacitnénich komunikaci, ptipadné jsou pfistupné pres
pozemky vlastnicky (zastavba v druhé radé pro potreby RD —do 50 m od zpevnéné pozemni komunikace.

2. Navrh na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v Mezihofi. Plocha ME4 navazuje na zastavéné
uzemi, umoznuje pristup z komunikace po stavajicim pozemku majitele.

3. Navrh na vymezeni nové zastavitelné plochy v Mezihoti. Jedna se o navazujici ¢ast zastavby na okraji
sidla. Vzhledem k tomu, Ze parcela ale nemd dostupnost, je vymezena pouze do zastavitelnych zahrad
jako obytna plocha k RD. Zastavitelné plochy ME4 a ME7 jsou koncepéné usporadany s ohledem na
soucasny navrh UP, ktery Fesil plochy jako samostatné, navic se stabilizaci plochy individuélni rekreace.
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4. Navrh na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v Sobéhrdech. Plocha SO4 mezi stavajici
komunikaci a zastavbou, navazujici na rozvojovou plochu obéanské komeréni vybavenosti a sportovisté.
S ohledem na hranu zastavby vychodné je plocha opét rozdélena na ¢ast zastavitelnou pfimo stavbou RD
(severni ¢ast BV) a navazujici obytnou zahradou (ZZ) na jihu, kde pozvolné pfechazi do zelené u COV a
vodni plochu.

5. Navrh revitalizace potoka na mezihoti. Uprava regulaci UP je dostateénym podkladem a moZnosti
stabilizace a posileni ekonomicky stabilnich prvka v izemi véetné celkové revitalizace mokrad(, vodnich
tokd, ploch, tini apod.

6. Navrh na zohlednéni pravniho stavu Uzemi v Sobéhrdech vymezenim nové hranice zastavéného tzemi.

7. Navrh na vymezeni nové zastavitelné plchy pro bydleni v Sobéhrdech. Plocha oznacend v navrhu SO3 je
redlnou prolukou mezi zastavénym Uzemim a navrhovanou zdstavbou OK a BV, vietné ¢asti OS pod
oznacenim SO1 a SO2, kterd je plné prevzata z platného UP.

8. Navrh na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v Mezihoti. Plocha je vymezena v platném UP
z vétsi ¢asti v zastavéném uzemi, po aktualizaci zastavéného Uzemi byla jeho hranice posunuta podle
oploceni a hranic pozemku.

9. Navrh na rozsifeni stavajici plochy pro zemédélskou vyrobu v Zifidnkach. Plocha byla vymezena jiz
vplatném UP, ale pro potieby vystavby RD. Zadmérem majitele (Zadatele) je rozditeni stavajici
hospodarské usedlosti severné od Fesené plochy. Zastavitelna plocha ZK je tak vymezena pro rozvoj
zemédélské vyroby, s doplnénim o ochranou zelen ve vztahu k dalsSim navrhovym plocham.

10. Navrh na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v Ziidnkach. Plocha na okraji sidla, mezi
zastavbou a komunikaci. Navrhové plocha ZK3 odpovidd soucasné zastavbé, na kterou navazuje i
¢lenénim na plochu SV (u komunikace) a ZZ v ndvaznosti na dalsi zahrady v sidle.

11. N&vrh na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v Phové. Plocha je z&asti prevzatd z platného UP,
zamérem majitele je vybudovat hospoddrskou usedlost pro bydleni a drobny chov. Vzhledem
k navazujicim plocham krajinné zelené je navrh uspofadan tak, aby vyhovél potfebdm majitele a zaroven
byla naplnéna potreba prostorové regulace.

12. Navrh na revizi a reorganizaci zastavitelnych ploch véetné Upravy regulativd plochy FarmaParku.

V navrhu UP je obecnou podminkou pro obytné ¢asti budov prokazani ochrany stavby proti hluku v rdmci

umisténi stavby vsouladu s pravnimi predpisy. Knavrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy KHS

konstatuje, ze nebyl negativné dotéen zajem, ktery jakozto mistné pfislusny orgdn ochrany verejného zdravi
chrani a byl shleddn soulad se viemi pozadovanymi predpisy.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu bez pfipominek vzato na védomi.

Krajsky ufad Stfedoéeského kraje, dopisem ¢€.j. 057059/2022/KUSK ze dne 9. 5. 2022
Citace: ,Krajsky urad Stredoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfislusny
spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 55b odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) a
§ 4 odst. 7 zakona ¢.183/2006 Sh., o GUzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisti toto KOORDINOVANE STANOVISKO k vefejnému projednani ndvrhu zmény &. 3 tzemniho
pldnu Sobéhrdy. Zména je pofizovana ve zkraceném postupu. Pfedmétem navrhované zmény €. 3 je:
- aktualizace zastavéného Uzemi ke dni 28. 2. 2022
- Uprava textové casti
- Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy:
DS1 DS 0,0348 posun pozemni komunikace z terénnich divodu
DS2 DS 0,3637 narovnani vztah( v Uzemi dle skuteéného pribéhu vozovky
DS3 DS 0,0297 cesta pro pési a udrzbu, spojnice cest
DS4 DS 0,0279 narovnani vztah(l v Gzemi dle skuteéného pribéhu vozovky
DS5 DS 0,0790 piistupova cesta k COV (TW6)
DS6 DS 0,1989 pristupova cesta k vodarenské stavbé (TW7)
FP1 OS 0,5936 jednotlivé stavby v zéné Farmaparku
FP2 0S 0,0316
FP3 0S 0,1909
FP4 0S 0,1395
FP5 0S 0,7797
ME1 BV,ZZ,DS 1,3268 doplnéni stavajici zastavby podél komunikace, jeji rozsifeni ME1 a max. 5RD
ME1b max. 2 RD
ME2 ZZ 0,0876 doplnéni obytné zahrady (narovnani stavu v izemi)
ME3 ZZ 0,2264 doplnéni obytné zahrady (narovnani stavu v izemi)
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ME4 BV,ZZ 0,5598 urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 1 RD

MES5 BV,ZZ,DS 1,3940 urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 5 RD

ME6 BV,ZZ 0,4971 proluka v zastavbé max. 1 RD

ME7 BV 0,2594 urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 2 RD

PH1 BV,ZZ 0,4691 proluka v zastavbé max. 2 RD

PH2 BV,ZZ,DS 0,6573 urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 1 RD v severni ¢asti, max. 2RD
PH3 BV,ZZ,DS 0,8210 urbanistické zarovnani okraje zdstavby max. 6 RD

S0O1 0S 1,7695 dotvoreni stavajici zény sportu a rekreace

S02 BV,0K,DS 1,9469 urbanistické zarovnani okraje zdstavby, zona vybavenosti a zastavby navazujici na
sportovni aredl obce

SO3 BV 1,1594 urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka

S04 BV,ZZ 0,4203 urbanistické zarovnani zastavby, proluka max. 2 RD

SO5 BV 0,4053 urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 2 RD

S06 BV,ZZ 0,9356 urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka

SO7 BV 0,5823 proluka v zdstavbé

SO8 BV 0,0212 zarovnani zastavby, narovnani vztahd v izemi

S09 BV,ZZ,PP 2,0522 urbanistické zarovnani oraje zastavby zdpadné od K PK1 max. 9 RD
S010 BV,ZZ,DS 0,9819 urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 8 RD

SO11 BV 0,2322 urbanistické zarovnani okraje zastavby

TW1 TW 0,3109 vymezeni plochy pro COV

TW2 TW 0,4396 vymezeni plochy pro COV

TW3 TW 0,1077 vymezeni plochy pro COV

TW4 TW 0,3499 vymezeni plochy pro COV

TWS5 TW 0,0514 vymezeni plochy pro COV

TW6 TW 0,1367 vymezeni plochy pro COV

TW7 TW 0,0594 vymezeni plochy pro COV

VA1 BV,ZZ,DS 0,8585 urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 4 RD

VA2 BV,ZZ 0,1668 urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka

VA3 BV,ZZ 0,3199 proluka v zastavbé max. 2 RD

ZK SV,ZZ,DS 0,2855 urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka max. 3 RD
ZK2 77 0,1703 doplnéni obytné zahrady ke stavajici historické zastavbé

ZK3 BV,ZZ 0,3453 urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 1 RD

ZK4 SV 0,2064 proluka v zastavbé max. 3RD

ZK5 VZ 0,4922 navrh na rozsiteni hospodaiského dvora — mistni zemédélstvi

ZK6 VZ 0,3638 navrh plochy pro zemédélskou stavbu v krajiné

ZN1 BV,ZZ0,2524 urbanistické zarovnani okraje zastavby, zazemi chovu max. 1 RD
ZN2 BV,DS 0,3912 urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka max. 4 RD

ZN3 SV 0,1939 zména vyuZiti v misté pavodni zemédélské stavby

ZN4 BV,7Z,PZ 0,7553 plivodni rozvojova plocha max. 5 RD

ZN5 SV,ZZ 0,6126 urbanistické zarovnani okraje zastavby

ZN6 SV,ZZ 0,2095 urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 2RD

ZN7 SV,ZZ 0,9579 urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 6RD = max.3RD
Plochy prestavby

P SO1 SV 0,3476 zména funkce, ktera lépe odpovida charakteru v rdmci sidla

P SO2 SV 0,4175 zména a doplnéni funkce, ktera |épe odpovida charakteru v rdmci sidla
P SO3 SV 0,1052 plocha feSena Z2, obnova znehodnoceného Uzemi

P SO4 SV 0,1248 plocha feSena Z2, obnova znehodnoceného Uzemi

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi na zdkladé jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakont na Useku Zivotniho prostredi vydava nasledujici:
Stanovisko dle zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi (dale jen Krajsky urad), jako pfislusny
organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a zdkona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen zdkon ¢. 114/1992 Sb.), k vefejnému projednani
navrhu zmény ¢ 3 Uzemniho planu Sobéhrdy nema piipominky, nebot aktualni feSeni se (ve vztahu zejména
k regionadlnimu a nadregionalnimu Uzemnimu systému ekologické stability, pfirodnim rezervacim a pfirodnim
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pamatkam a jejich ochrannym pasmim a zvlasté chranénym druhdm rostlin a Zivocichl) v podstatnych

parametrech neodliSuje od vychozi verze navrhu, ke kterému nebyly ze strany Krajského uradu z hlediska

svérenych kompetence na Useku ochrany pfirody a krajiny uplatnény zadné pozadavky. Krajsky urad dale, jako
pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zdkona ¢. 114/1992 Sb., sdéluje, Ze

v souladu s § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sh. byl stanoviskem vydanym pod ¢.j. 112287/2021/KUSK ze dne

13. 9. 2021 k navrhu zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Sobéhrdy vylouden vyznamny vliv predlozené

koncepce i ve spojeni sjinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky

vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych ptislusnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do
kompetence Krajského Uradu — toto stanovisko zlstava nadale v platnosti.”

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného orgdnu bez pfipominek vzato na védomi.

Stanovisko dle zdkona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist

Orgéan ochrany zemédélského pidniho fondu (déle jen ZPF) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b)a § 17a

pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisa (déle jen

zakon o ochrané ZPF), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiiuje k predloZzenému navrhu

Zmény €. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy z bfezna 2022 pro verejné projedndni nasledujici stanovisko:

I.  Souhlasis nezemédélskym vyuZzitim lokalit popsanych v tabulce Zabor zemédélského padniho fondu v navrhu
UP v pfiloze textové ¢asti —odvodnéni, kromé lokalit FP3, FP4, FP5 s celkovou vymérou 1,1100 ha, tj. souhlasi
s celkovym rozsahem zaboru ZPF ve vysi 7,8885 ha pro zastavitelné plochy v ¢lenéni: DS — 0,7912 ha, BV —
2,6258 ha, SV —0,6454 ha, VZ-0,3640 ha, TW —1,1447 ha, ZZ - 2,2959 ha, ZO —0,0214 ha.

Il. Souhlasi s vymezenim ploch v krajiné dle tabulky Zabor zemédélského pldniho fondu v ndvrhu ploch zmén
v krajiné ve zméné ¢&. 3 UP v piiloze textové ¢asti — odivodnéni s celkovou vymérou 8,7289 ha. Spravni organ
zohlednil odlvodnéni pro vymezeni vySe uvedenych lokalit, a také skutecnost, Ze jsou zabory ZPF pro
zastavitelné plochy kompenzovdny zrusenim jinych, dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch dle platné
Uzemné planovaci dokumentace. Pfredmétny navrh UP je z hlediska ochrany ZPF pfiznivéj$i nei predchozi
verze.

lll. Nesouhlasi s navrzenym tesSenim lokality Farmaparku: umisténi a rozsah ploch FP3, FP4 uréenych pro
obcanské vyuZité — sport (OS) neodpovida skutecnosti- herni prvky jsou umistény v SirSim Gzemi, zasahuji do
ploch AL—louky a pastviny i do ploch NP —pfirodni, ackoliv to regulativy téchto ploch neumoziuji. Sportovisté
jsou neslucitelna se zemédélskym vyuZzitim, vyZzaduji odnéti zemédélské pldy ze ZPF na zakladé udéleného
souhlasu a podminek orgdnu ochrany ZPF podle ustanoveni § 9 zakona o ochrané ZPF. V pfipadé lokality FP5
postrada zdejsi urfad zdGvodnéni, proc je navrhované umisténi z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajml nejvyhodnéjsi a porovnani s jinym moznym fesenim.

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného orgdnu bylo pIné respektovdano a plochy FP3 a FP4 byly z navrhu zmény

vypustény.

Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich
predpist

Citace: ,, Organ statni spravy les( pfislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism. a) zakona
¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisd, neuplatiuje
stanovisko k predlozenému navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy z brfezna 2022 pro verejné projednani.
Pfedmétem navrhu neni vymezeni ploch pro rekreacni Gcely a sportovni stavby na pozemcich uréenych k plnéni
funkci lesa (dale jen PUPFL). K uplatnéni stanoviska k vymezeni ploch LE1, GD1, SO8, ZN4, ZK1 a DS6 s celkovym
predpoklddanym zaborem PUPFL ve vysi 0,6353 ha je prislusny organ statni spravy lest obce s rozsifenou
plUsobnosti podle ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) lesniho zakona, v daném pripadé Méstsky urad BeneSov.”
Vyhodnoceni: Stanovisko dotceného orgdnu bez pfipominek vzato na védomi s tim, Ze vécné a mistné prislusny
orgdn dotceny navrhovanym zdborem PUPFL byl obesldn a k uplatnéni stanoviska vyzvdn. Pro uplnost
doddvame, Ze v ramci zmény nejsou navrhovdny Zadné nové zabory PUPFL, jednd se o zdbory prevzaté z jiz
platné odsouhlasené UPD, pfipadné o formdini zdbor lesa podle KN, ktery jiz fakticky neexistuje.

,Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi na zakladé jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na Useku Zivotniho prostfedi: zdkona €. 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl, zakona €. 201/2012 Sh., o
ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisu; zakona €. 254/2001 Sh., o vodach a 0 zméné nékterych zakond,
ve znéni pozdéjsich predpisu; a zdkona ¢. 224/2015 Sb., Sh., o prevenci zdvaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami nebo smésmi a o zméné zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich
(zdkon o prevenci zdvaznych havarii), ve znéni pozdéjsich pfedpisli, nema pFipominky k vefejnému projednani

c.
¢.
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navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy, nebot zména Gzemniho planu se netyka zajmi uvedenych dle
zakonU vyse, pripadné Krajsky urad neni prislusnym k uplatnéni stanoviska.”
Vyhodnoceni: Informativni sdéleni bez pfipominek vzato na védomi.

2. Odbor dopravy

,Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako prislusny silnic¢ni spravni urad uplatiujici stanovisko
k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic Il. a lll. tfidy podle ust. § 40 odst. 1, v souladu s § 40
odst. 3 pismene f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, nema
pfipominky k navrhu, ktery se nedotyka silni¢ni sité. K navrhované zméné v siti mistnich komunikaci se vyjadri
silni¢ni spravni ufad prislusného ORP.“

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni bez pripominek vzato na védomi.

3. Odbor kultury a pamétkové péce

,Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny k uplatnéni stanoviska
k predlozenému ndvrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy. PfislusSnym spravnim orgdnem statni pamatkové
péce k uplatnéni stanoviska k tzemné planovaci dokumentaci je obec s rozsifenou plsobnosti.”

Vyhodnoceni: Vyjadreni tohoto orgdnu, ktery neni pfislusnym dotéenym orgdnem, bereme na védomi s tim, Ze
vécné a mistné prislusny dotceny orgdn byl v ramci spolecného jedndni o ndvrhu obesldn a k uplatnéni
stanoviska vyzvdn.

* Ministerstvo obrany R — sekce nakladdani s majetkem MO, dopisem &.j. 135260/2022-1322-OUZ-PHA ze
dne 6. 5. 2022
Citace: ,Stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci (§4 SZ). Oznameni o kondni verejného projednani
navrhu zmény ¢. 3 UP Sobéhrdy k ¢&j.:105/22. Odbor ochrany Gizemnich zajmd a statniho odborného dozoru,
Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999
Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen zakon o zajistovani obrany
CR) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni
zadkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zdkon), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona
o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zékona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatreni obecné povahy dle stavebniho zakona. Vzhledem
k tomu, Ze Ministerstvo obrany u konkrétnich zmén projedndvanych v ramci zmény ¢. 3 Uzemniho planu
Sobéhrdy neshledalo rozpor s jeho zajmy na zajistovani obrany a bezpecnosti statu, souhlasi s pfedlozenou
UPD. Odiivodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zadkona o zajistovani
obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zdkona provedlo po obdrZeni ozndmeni pofizovatele
Uzemné planovaci dokumentace (dale jen UPD) vyhodnoceni vy$e uvedeného néavrhu z pozice dotfeného
organu. Vymezend Uzemi Ministerstva obrany, ktera jsou v § 175 stavebniho zdkona poskytnuta uraddm
tzemniho planovani pro UAP ORP (jev 119) a v rdmci Uzemniho planovani tvoii neopomenutelné limity
v Uzemi, jsou v ptedloZzené dokumentaci respektovana.”
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu bez pfipominek vzato na védomi.

* Ministerstvo Zivotniho prostiedi, dopisem &.j. MZP/2022/500/751 ze dne 10. 5. 2022

Citace: ,,Navrh zmény €. 3 uzemniho planu Sobéhrdy. Jako dotéeny organ statni spravy na uUseku ochrany
nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zdkona ¢&. 44/1988 Sb., zdkon o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi
ve smyslu § 15 zdkona €. 44/1988 Sb., zakon o ochrané nerostného bohatstvi (horni zdkon), v platném znéni,
a § 13 odst. 1 a 2 zdkona €. 62/1988 Sh., zakon o geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme: Nékteré
plochy zmény ¢ 3 (ZK1, ZK4) jsou lokalizovany do chranéného loZiskového Uzemi Mraé & 02660000,
stanoveného pro téZené loZisko stavebniho kamene Mra€. MoZnost uvaZované vystavby je pouze podminénad
ve smyslu § 18 a 19 horniho zdkona, a to kladnym stanoviskem Krajského Gradu Stfedoceského kraje. Proti
navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy nemdme zasadni ndmitky pfi akceptovani uvedené podminky.”
Vyhodnoceni: Stanovisko dotceného orgdnu s poZadavkem na stanoveni podminky bylo akceptovdno a
podminka byla do navrhu zmény dopinéna.

Ve stanovené |hGté uplatnily k projednavanému navrhu zmény €. 3 izemniho planu ve smyslu ust. § 55b odst.
2 sva stanoviska tyto opravnéni investofi:
* NET4GAS, s.r.o. dopisem ¢.j. 3879/21/0OVP/Z ze dne 5. 4. 2022
Citace: ,,Ozndmeni o konani vetejného projednani o ndvrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy. Dotéené
sité: kabel protikorozni ochrany, VTL plynovod nad 40 bar(i DN 700. Plynarenska telekomunikacni zafizeni:
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Metalicky telekomunikaéni kabel, Opticky kabel. Na zédkladé Vaseho oznameni o kondni vefejného projednani
o navrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu Sobéhrdy ze dne 28. 3. 2022, Vase znacka:105/522, Vam sdélujeme
nasledujici:

1. Do priloZzené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o. Digitalni data dotéenych podzemnich zafizeni NET4AGAS, s.r.o. si mlZete vyzadat na e-
mailové adrese data@net4gas.cz.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedeny stavajici plynovod stanoveno
ochranné pasmo na 4 m a bezpeénostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pidorysu plynovodu na
obé strany. Ustanoveni § 68 odst. (2) pism. g) energetického zidkona je po telekomunikacni sité a kabel
protikorozni ochrany stanoveno ochranné pasmol m kolmé vzdalenosti od pldorysu kabelu na obé
strany.

3. Na WEB portélu http://portal.geostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele Gzemné analytickych podkladd
k dispozici aktualni daje o Uzemi. V pripadé, Ze potiebujete nové pfistupové Udaje, zazadejte si o né na
adrese:data@net4gas.cz. Data na webovém portalu jsou vidy aktualni. Pasport €. 1 (Udaje o Uzemi) se
stahuje pro potfeby UAP a pfi zapracovani téchto dat do navrhu nové Uplné aktualizace Gzemné
analytickych podklad( nedojde k jejich zméné.

4. Upozorfiujeme, 7e navrhové plochy SO1,TW6, DS5, ZN7, ZN6 a K U1 zasahuji do bezpeénostniho pasma
zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. Umisténi staveb v bezpecnostnim/ochranném pasmu plynovych
zafizeni je dle § 69 a 68 zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zdkon, v platném znéni, podminéno
predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a bezpec¢nostniho
pasma musi byt projedndn s nasim Utvarem pro kazdou planovanou akci jednotlivé.

5. Umistit stavby v bezpeénostnim/ochranném pasmu plynarenskych zafizen, lze pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpecnostni podminky umoziuiji.

V zajmovém uzemi, které je pfilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynarenska zafizeni provozovana

spoleénosti NET4AGAS, s.r.o. Upozoriiujeme, Zze na daném Uzemi se mohou nachazet plynarenskd zatizeni

jinych vlastnik@ &i spravcl a zafizeni nefunkéni/neprovozovana. Pfipominky: K Navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho

pldnu Sobéhrdy mame nasledujici pfipominku, ktera je uplatiiovdna v ramci § 50 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o

Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi: Upozorriujeme, Ze

plochy ZN7 a ZN6 (bydleni venkovské) zasahuji do bezpe&nostniho pisma stavajicich plynovodil a zaméry

k Uzemnimu a stavebnimu fizeni budou posuzovany provozovatelem individudlné. Stavby v bezpeénostnim

pasmu plyndrenského zafizeni budou povoleny pouze pokud to bezpecnostni a technické podminky umozni.

Odlvodnéni pripominek: Jedna se o poZadavek vyplyvajici z platné legislativy. Bezpecnostni pasma jsou

uréena k zamezeni nebo zmirnéni ucinkl pripadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi,

bezpecnosti a majetku osob. Umisténi staveb v bezpeénostnim pasmu je dle § 69 zdkona ¢. 458/2000 Sb.,

Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.”

Vyhodnoceni: Na zdkladé upozornéni opravnéného investora byl text zmény doplnén o podminku prokdazani

souladu s umisténim stavby v navazujicich Fizenich.

CEPS, a.s. , dopisem &.j. 282/22/18000 ze dne 26. 4. 2022

Citace: ,,Namitka k ndvrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu obce Sobéhrdy podle § 52 zakona €. 183/2006 sb.,
v platném znéni. Vazeni, CEPS, a.s., provozovatel soustavy CR ve smyslu § 24 zakona & 458/2000 Sb.,
energeticky zdkon, opravnény investor ve smyslu § 23a zdkona ¢. 183/2006 Sh., stavebni zakon, vlastnik a
provozovatel staveb elektroenergetického vedeni V413 — 400 kV podava timto namitku k navrhu Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Sobéhrdy. Namitka se tyka navrhované zastavitelné plochy FR3 — OS (obcanské vybaveni-
sport). Zastavitelna plocha FP3 je navrhovana do ochranného pasma nadzemniho vedeni elektrické energie,
ktera je provozovéana na napétové hladiné 400 kV. Dle energetického zédkona je v ochranném pasmu vedeni
elektrické energie zakdzdno zfizovat bez souhlasu jeho vlastnika stavby a konstrukce, provadét zemni prace
a c¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu tohoto zafizeni, a které by mohly
znemoznit nebo ztizit pristup k tomuto zafizeni. Vymezeni plochy FP3 do ochranného pdsma vedeni zvn
nerespektuje podminky stanovené energetickym zdkonem, jelikoZ zplsob navrhované plochy FP3 se
neslucuje s limity vyplyvajicimi z ochranného pasma nadzemniho vedeni zvn, nebude moci byt vyuzita za
ucelem, za jakym je v navrhu Zmény ¢. 3 vymezovana. Vymezeni zastavitelné plochy ve stietu s limitem
zafizeni prenosové soustavy muze mit vliv na zdravi a bezpecénost pfi ¢innostech provadénych v ochranném
pasmu vedeni elektrické energie a mizZe také vést k pochybenim pfi umistovani stavebnich zamér( do
ochranného pasma nadzemniho elektroenergetického vedeni. Zménou ¢. 3 je navic ruSena kapitola
Zasobovani elektrickou energii, diky cemuz nebude v Uzemnim planu vedeno, Ze je na Uzemi obce Sobéhrdy
provozovano zafizeni pfenosové soustavy a napétové hladiné 400 kV, které ma vymezené ochranné pasmo
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dle zdkona $. 79/1957 Sb., a ani nebude Uzemnim pldnem odkazano na energeticky zédkon, kterym jsou
¢innosti v plochach vymezenych Gzemnim planem, které jsou ve stfetu s ochrannym pasmem nadzemniho
vedeni zvn regulovany. Zadame Vas o vymezeni navrhované zastavitelné plochy FP3 pouze po hranici
ochranného pasma nadzemniho vedeni zvn podle aktudlnich izemné analytickych podklad( a respektovani
limitQ vyplyvajicich z energetického zakona a charakteru provozovaného nadzemniho vedeni a uvedeni
téchto skute¢nosti do textové ¢asti Zmény ¢. 3 Uzemniho plani Sobéhrdy a Uplného znéni Uzemniho planu
Sobéhrdy po Zméné ¢. 3 .“

Vyhodnoceni: Ndmitce oprdavnéného investora bylo vyhovéno a plocha FP3 byla z ndvrhu zmény vyjmuta.
Je pravdou, Ze kapitola zdasobovdni elektrickou energii se rusi, ale toliko v podobé, ve které nemiize byt
souédsti vyroku, nebot vyrok, ktery vyddva zastupitelstvo opatifenim obecné povahy, nemiiZe obsahovat
limity vyplyvajici z jinych prévnich pfedpist, zafizeni pfenosové soustavy je v souladu s dokumentaci ZUR,

s vz

jak je nové uvedeno v kapitole g) textové édsti odiivodnéni.

GasNet, s.r.o. dopisem ¢€.j. 5002603968 ze dne 27. 4. 2022

Citace: ,Navrh zmény ¢. 3 UP Sobéhrdy. Obec: Sobéhrdy. Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci ndvrhu zmény
¢. 3 uzemniho planu Sobéhrdy. K tomuto sdélujeme ndsledujici stanovisko: V obci se nachazi nasledujici
plynarenskd zafizeni ve spravé spolecnosti GasNet, s.r.o: vysokotlaké plynovody. V obci se nachazi stanice
katodové ochrany (SKAO), ktera je soucasti plynovodu. Pro anodové uzemnéni (AU) tohoto zafizeni je nutné
dodrZet ochranné pasmo (TPG 920 25) 100m, vrtana anoda 40m. Pro elektricky kabel 1 m. Skute¢né pasmo
ovlivnéné AU lze presnéji urcit na zdkladé zméreni rezistivity pldy a zhodnocenim dlouhodobého odbéru.
Toto méreni provede a vyhodnoti na naklady investora Gridservices, s.r.o. Aktualni podklady a podminky
k poskytnuti dat o naSem zafizeni jsou Vam k dispozici na mailové adrese:gis.data@innogy.com. K navrhu
zmény €. 3 tzemniho planu Sobéhrdy nemame zadné pripominky.”

Vyhodnoceni: Sdéleni opravnéného investora vzato na védomi s tim, Ze veskerd plyndrenskad zafizeni jsou
ndvrhem zmény respektovdna.

Povodi Vitavy, s.p. , dopisem &.j. PVL-34122/2022/240-Ver ze dne 9. 5. 2022

Citace: ,,Ndvrh zmény €. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy. A. vyjaddieni opravnéného investora. B. vyjadreni
spravce povodi. Dne 29. 3. 2022 jsme obdrzeli ozndmeni o navrhu zmény ¢. 3 uzemniho planu Sobéhrdy.
Pofizovatelem je Obecni tfad Sobéhrdy, zpracovatelem UP je Ing. arch. Tomas Russe (bfezen 2022). Navrh
zmény ¢ 3 UP Sobéhrdy vymezuje nové plochy zmén v zastavéném Uzemi ¢asti obce Sobéhrdy, Mezihofi a
Vapenka, Phov, Ziiany, Zifiny a Zatisi. Jedna se o volni plochy, které umozriuji doplnéni zastavby v souladu
s charakterem okolni zastavby a jejich definice neodpovida pojmu prestavby dle SZ. V nékterych plochach je
umoznéna zména vyuZiti staveb, zejména rekreace (C. ev) na bydleni nebo smiSené bydleni, ale nejsou
definovany jako plochy prestavby. Souéasti vymezeni ploch je jejich kapacitni omezeni. Nové zastavitelné
plochy TW1 — TW6 jsou navrhy ploch urcené k vystavbé Cistirny odpadnich vod. Plocha TW7 je vymezena pro
novou vodarenskou stavbu. Cast sidel je zdsobena z obecniho vodovodu. Obecni vodovod bude dale
rozSifovan a i nadale zdsoben z mistnich zdroji. V ostatnich ¢astech feseného Gzemi se navrhuje zdsobovani
obyvatel pitnou vodou individualni z vlastnich studni. Vzhledem k omezené kapacité spodni vody v Uzemi je
nutné v dalsim stupni dokumentace prokazat, Ze nedojde k ovlivnéni stavajicich studni pod droven splnujici
limity pro zasobovéni pitnou vodou. Sidlo Sob&hrdy ma v souc¢asné dobé dvé COV, pro potieby rozvoje je
navriena na spadnici zapadni ¢asti sidla nova plocha pro COV. Pro sidla Phov a Mezihof{ jsou navrzeny plochy
pro dalsi COV, plocha v Mezihofi je kombinovana pro vyuZiti i pro plochy specifické zemédélské vyroby (Ax) a
celé zony specifické regulace Farmaparku. Srazkové vody jsou prednostné likvidovany vsakem na pozemcich
majiteld nemovitosti a vyuzity akumulaci pro zélivku, srazkové vody z komunikaci a verejnych ploch budou
prednostné zasakovany, pfipadné odvadény do obecni destové kanalizace a dale do vodnich tokd. Pro snizeni
odtoku vody z krajiny a jako protipovodnova opatfeni jsou v Uzemi navrZzena opatieni zachovanim a navrhem
ploch AL (louky a pastviny) a MN (plochy smiSené nezastavéného Uzemi). Na Uzemi obce se nenachazeji
ochrannd pasma vodnich zdroja. Na izemi obce Sobéhrdy se nachazi vyznamny vodni tok BenesSovsky potok
IDVT 10 100 400, ve spravé Povodi Vitavy, statni podnik, a jeho pritok Cejovsky potok IDVT 10 243 749, ve
spravé Povodi Vltavy, s.p. a pfitoky ve spravé Lesy CR, statni podnik. VVT Bene$ovsky potok ma stanoveno
zaplavové uzemi véetné aktivni zony zaplavového Uzemi vymezené Krajskym Gradem Stredoceského kraje
pod ¢&.j. 78986/06/0ZP-Bab. Zamér se nachazi ve vodnim ttvaru povrchovych vod DVL_0660 Benesovsky
potok od pramene po usti do toku Sdzava, jehoz chemicky stav je hodnocen jako nedosaZzeni dobrého stav a
ekologicky stav jako stfedni stav a ve vodnim Utvaru podzemnich vod 63204 Krystalinikum v povodi Stfedni
Vltavy — severni ¢dast, jehoz chemicky stav je hodnocen jako nevyhovuijici a kvantitativni stav jako vyhovujici.
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A. Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény investor souhlasi s ndvrhem zmény €. 3 Uzemniho planu
Sobéhrdy bez namitek.

B. Jako pfislusny sprdvce povodi, ktery vykondva spravu v dil¢im povodni Dolni Vitavy, podle ustanoveni §
54 odst. 1 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zdkonu (vodni zakon) v platném znéni,
souhlasime s uvedenym navrhem zmény €. 3 tzemniho planu Sobéhrdy za téchto pfipominek:

1. Nové rozvojové plochy budou navrzeny za predpokladu dostatecné kapacity vodovodu, kanalizace a
obecni COV.

2. Technologie nové navriené COV bude navriena dle nejlepsich dostupnych technologii. Technologii COV
doporucujeme upfresnit v rdmci Uzemniho a stavebniho fizeni. Projektovou dokumentaci pozadujeme
predlozit ke stanovisku spravce povodi.

3. V grafické ¢asti tzemniho planu bude radné zakresleno zaplavové Uzemi VVT BeneSovsky potok véetné
aktivni zony zaplavového Gzemi. Uzemni plan bude respektovat § 67 zakona o vodach. V zaplavovém
uzemi nebudou navrhovany zadné nové stavby.

4. Do regulativl bude zahrnuta podminka o nezastavitelnosti manipulacniho pruhu 6 m od bifehové hrany
drobnych vodnich tokl a 8 m od vyznamného vodniho toku BeneSovsky potok.

5. Veskeré zaméry tykajici se vodnich tokl ndam nudou predloZeny k vydani stanoviska.

Toto vyjadreni spravce povodi plati dva roky ode dne jeho vydani“
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko opravnéného investora bez pfipominek vzato na védomi.

Zavér: Z vyse uvedeného vysledku projednani vyplyva, Ze pozadavky uvedené ve stanoviscich dotcenych
organu byly respektovany a nebyl feSen Zadny rozpor. Pofizovatel soucasné provéril projednavanou zménu ¢.
3 UP Sobéhrdy i ve vztahu ke zbyvajicim zvl. pravnim predpisim, za néZ dotéené organy sva stanoviska
neuplatnily a konstatuje, Ze s ohledem na jeji povahu a charakter, tato zména dale nezasahuje do kompetenci
organu statni spravy, které by své stanovisko k vefejnému projednani neuplatnily.

K) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENIi VEETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj zemi nebylo vyZzadovano (koordinované stanovisko KUSK). Z tohoto
dlvodu uzemni plan neobsahuje zpravu o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi.

L) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

S ohledem na bod k) nebude vydano.

M)  SDELENi JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S
UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY.

Sdéleni nebylo zpracovano s ohledem na kap. j) a k).

N) KOMPLEXNi ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY.

n.1 Zména vyplyva ze zakladnich poZadavk(, definovanych ve zpravé o uplatriovani, viz vyhodnoceni
v kapitole c.
Zpracovatel postupoval podle pozadavku zpravy o uplatfiovani a pfi navrhu vyuZzival nasledujiciho postupu:

- 24/33-



Zména &.3 - UP Sobéhrdy — odtivodnéni — OOP 01/2022

- kontrola a doplnéni zakladni urbanistické koncepce, zdkladnim pozadavkem je uplatnéni dvou
kompozic¢nich a koncepcnich principli: zachovani a doplnéni celistvosti jednotlivych sidel,
vymezeni rozvojovych ploch tak, aby struktura sidel byla kompaktni a nevybihala nevhodné do
krajiny; vyhodnoceni a odGvodnéni jednotlivych lokalit je soucasti pfiloh na konci textu

- vyhodnoceni koncepce krajiny, zejména s ohledem na jeji: kvalitu pfirodniho prostredi —
zemédélska krajina, relativné vyvazena; dale vymezeni ploch vodni eroze, vcetné nivnich ploch do
ploch TTP; ddle vymezeni a obnova historické prostupnosti a doplnéni krajinné zelené

- soucasti krajiny je dale obnova a doplnéni ploch ovocnych sadid jako postupny prechod sidla do
krajiny, jedna se o extenzivni sady, odpovidajici historickym neoplocenym sadiim v krajiné —
prevainé se jednd o obecni sady

- doplnéni a stabilizace USES

- celkové koncepce vytvari ,zelené” koridory i mimo vlastni USES, celkova struktura dopliikové
krajinné zelené je tak primarné zokruhovana a tvofi dostatecnou kostru pro pohyb lidi i dalSich
ZivoCichd, véetné hnizdéni ptactva apod.

- byly vyjmuty regulace ploch, které z hlediska koncepce jiz ztratily vyznam —RI, VD, VP

Pozn. po VI byly provedeny tyto nepodstatné zmény:
- plocha ZK1 byla na zakladé namitky zmensena (vyriata ¢ast tedy neni predmétem zmény ¢&.3)
- plochy FP1-5 byly z ndvrhu vyfazeny a ponechény v rozsahu FP1, co? odpovida platnému UP (plocha 9)
- v souvislosti s nezarazenim plochy FP5 do zmény je z ndvrhu vyrazena i plocha zmény v krajiné KO6,
ktera méla primou souvislost s plochou FP5
- byla opravena chyba v grafice — v navrhové ploSe PH3 je spravné stavebni ¢ara neprekrocitelna, takto
byla dohodnuta i s majitelem pozemka
- byly opraveny pojmy a preklepy v textové ¢asti:

f.3.1: na za¢atek odstavce vlozeno slovo ,,Pro“

f.3.7: slova ,,navazuijici fizeni“ jsou odstranéna
- ve vykrese ¢.1 byla opravena chybna grafika legendy (prihlednost neodpovidala vykresu)

n.2 Uzemni systém ekologické stability (USES)

V rdmci zmény &. 3 UP Sobéhrdy byla provedena revize véech skladebnych ¢asti USES v fe$eném Gzemi. Provéieny

byly zejména ndvaznosti na systém v sousednich katastrech, tzn. v navazujicich obcich mimo reSené Uzemi.

Podkladem pro aktualizaci USES jsou nasledujici dokumentace:

- UAP ORP Benesov 5. aktualizace / 2020

- Uzemni plan Sobéhrdy (2017, USES beze zmény véetné UZ po Z2)

- Uzemni plany navazujicich obci — Benesov, Ceréany, Kozmice, Mraé, Petroupim, Prestavlky u Ceréan,
Vranov

- Kontextové mapovani biotopl Natura 2000 (AOPK CR, 2019)

- Verejny registr pady — LPIS

- Katalog mapovych informaci UHUL

Nadmistni USES (nadregionalni a regionalni) do fe$eného Uzemi nezasahuje, vymezeny jsou pouze skladebné
Casti lokalniho vyznamu (biocentra a biokoridory), které bylo v Fadé pripadd potfeba upravit tak, aby byla
zajisténa provdzanost systému s prvky v navazujicich obcich a aby byly zachovany funkéni a prostorové parametry
prvkd.

Tam, kde ndvaznost chybi, je nutno navrhnout propojeni mimo rfeSené Gzemi - ndprava se tyka obce BeneSov;
doplnén lokalni biokoridor v navaznosti na LBK.D a lokalni biocentrum "U Bedrce" na kfiZeni biokoridor( v nivé
BenesSovského potoka. Vzhledem ke vzniklé situaci bude tfeba zaradit propojeni do nasledné zmény Uzemniho
planu Benedov. Rovnés bude nutné provést revizi USES na Uzemi obce Mraé, kde jsou prvky vymezeny pouze
schematicky a nelze proto zajistit propojeni systému. Doporuceno je, aby i organ ochrany ptirody vyse uvedeny
problém ved| v patrnosti a v rdmci zmény UP obci revizi USES (propojenost) poZadoval.

Komentare k Upravam:

- zptesnén je priibéh biokoridort LBK.1 "Medunsky potok" a LBK.D "Benefovsky potok — Udoli
Medunského potoka";

- nové je doplnén chybéjici usek lokdlniho biokoridoru LBK.1 mezi lokalnim biocentrem LBC 1.6 a hranici
k.u. Prestavlky u Ceréan. Trasa je vedena tak, aby byla zajisténa navaznost na biokoridor LBK.C "Medunsky potok"
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v Prestavlkach u samoty Meduna a tim i provazanost systému na Gzemi dalSich navazujicich obci (Petroupim,
Vranov. Kozmice);

- zménou UP je zmenseno LBC 1.6 "U Cihelny" z pdvodnich 9,2 ha na 5,3 ha. Z plochy biocentra jsou
vyjmuty louky na Ubodi kopce Vrsky. Hranice biocentra je vymezena prednostné mimo stdvajici stiety zajma v
Uzemi (mimo stala drobna zafizeni a atrakce Farmaparku Sobéhrdy), prioritné v detailu hranice pozemka parcel;
- zménou UP je zmendeno LBC D.6 v trase LBK.D z plvodnich 8,7 ha na 3,6 ha. Z biocentra je vyjmuta
zapadni zalesnéna ¢ast na Ubodi kopce Hura a Zelezniéni trat ¢. 221 Benesov — Praha, ktera biocentrum délila na
dvé &asti, a kromé podchodu pod trati vytvarela nepropustnou bariéru mezi obéma ¢astmi biocentra. Zachovdna
a zpfesnéna je plocha v udoli BeneSovského potoka, ta zahrnuje vodni tok s bfehovou a doprovodnou zeleni a
prilehlé svahy ve sméru k Zifidnkdm a ve sméru k Zelezni¢ni trati. Hranice biocentra je prioritné vymezena v
detailu hranice pozemku parcel;

- na Uzemi obce BenesSov chybi napojeni na lokalni biokoridor LBK.D, na soutoku s Okrouhlickym potokem
a na kfizeni lokalnich biokoridor( bude nutné doplnit lokdaIni biocentrum "U Bedrée". Vzhledem ke vzniklé situaci
bude tfeba zaradit propojeni do nasledné zmény uzemniho planu Benesov.

0) VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Zména ¢.3 vymezuje nové rozvojové plochy v celkovém rozsahu odpovidaji zaboru ZPF, tedy cca. 3,2ha pro
potfeby bydleni SV a BV. K této plose je nutné pfipocist i plochu ZZ, ktera je zapocitatelna do velikosti pozemku
pro zastavbu. Celkové se tak jedna o rozvoj o velikosti cca. 5,47ha, odpovidajici cca. 66 pozemkim RD.

Do ploch ZPF ale bylo navraceno celkem 6,7ha, z toho 6,7ha z ploch bydleni.

Celkové tedy zménou ¢.3 dochazi ke sniZzeni rozvojovych ploch pro bydleni.

Pozn.: vyhodnoceni jednotlivych ploch je v samostatné tabulkové pfiloze na konci textu. Bilance sniZeni
rozvojovych ploch je ddna i vymezenim ploch ZZ v ramci zastavéného uzemi, tento prepocet je ale lehce
zavddeéjici, protoZe se jednd o trvale volné pozemky, blokované majetkoprdavnimi vztahy v uzemi.

V neposledni radé je nutné brdt v dvahu i to, Ze dosavadni vétsi rozvoj sidel byl blokovan ndvrhem rozvojovych
ploch, které témér vzdy vyZadovaly sloZité majetkoprdvni zmény a vybudovadni ekonomicky ndrocné nové
technické, ale zejména dopravni infrastruktury. Pfesto za dobu platnosti tohoto UP (od 2015) doslo k ndristu
poctu obyvatel z 394 na soucasnych cca. 426. Za dobu 7 let se tedy zvétsil pocet o 8%.

Zavérem lze konstatovat, Ze potieba vymezeni novych rozvojovych ploch je dana velikosti odebiranych
ploch, pti zachovani (mirnému snizeni) navrhové kapacity tuzemi.

P) ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI.

PISEMNE NAMITKY UPLATNENE V ETAPE VEREJNEHO PROJEDNANI podle § 55b odst. (2) stavebniho zakona:

1. CEPS, a.s. — pisemné podani ze dne 26. 4. 2022
Citace: ,Namitka k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy podle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni. Vazeni, CEPS, a.s., provozovatel soustavy CR ve smyslu § 24 zakona ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zakon,
opravnény investor ve smyslu § 23a zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon a vlastnik a provozovatel stavby
elektroenergetického nadzemniho vedeni zvn — 400 kV podava timto namitku k navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho
planu Sobéhrdy. Ndamitka se tyka navrhované zastavitelné plochy FP3 — OS (obcanské vybaveni — sport).
Zastavitelna plocha FP3 je navrhovana do ochranného pasma nadzemniho vedeni elektrické energie, které
je provozovano na napétové hladiné 400 kV. Dle energetického zdkona je v ochranném pasmu vedeni
elektrické energie zakdzano zfizovat bez souhlasu vlastnika stavby a konstrukce, provadét zemni prace a
¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu tohoto zafizeni, a které by mohly
znemoznit nebo ztizit pristup k tomuto zafizeni. Vymezeni plochy FP3 do ochranného pdsma vedeni zvn
nerespektuje podminky stanovené energetickym zakonem, jelikoZ zpUsob vyuZiti navrhované plochy FP3 se
neslucuje s limity vyplyvajicimi z ochranného pasma vedeni zvn, a tedy ta ¢ast plochy FP3, ktera zasahuje do
ochranného pasma nadzemniho vedeni zvn, nebude moci byt vyuzita za Ucelem, za jakym je v ndvrhu Zmény
¢. 3 vymezovana. Vymezeni zastavitelné plochy ve stfetu s limitem zafizeni pfenosové soustavy, mlze mit vliv
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na zdravi a bezpecnost pfi ¢innostech provadénych v ochranném pasmu vedeni elektrické energie a mize
také vést kpochybenim pfi umistovani stavebnich zamérl do ochranného pasma nadzemniho
elektroenergetického vedeni. Zménou €. 3 je navic rusena kapitola Zdsobovani elektrickou energii, diky ¢emuz
nebude v Uzemnim planu uvedeno, Ze je na Uzemi obce Sobéhrdy provozovano zafizeni pfenosové soustavy
o napétové hladiné 400 kV, které ma vymezené ochranné pasmo dle zdkona ¢. 79/1957 Sb., a ani nebude
uzemnim planem odkazano na energeticky zakon, kterym jsou cinnosti v plochdch vymezenych Uzemnim
pldnem, které jsou ve stfetu s ochrannym pasmem nadzemniho vedeni vzn, regulovany. Zéddame Vas o
vymezeni navrhované zastavitelné plochy FP3 pouze po hranici ochranného pasma nadzemniho vedeni zvn
podle aktualnich izemné analytickych podklad( a respektovani limit( vyplyvajicich z energetického zdkona a
charakteru provozovaného nadzemniho vedeni a uvedeni téchto skutecnosti do textové ¢dsti Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Sobéhrdy a Uplného znéni Uzemniho planu Sobéhrdy po Zméné &. 3.“

Ndvrh na rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni: Na zdakladé vysledkii projedndni bude navrhovand zastavitelna plocha FP3 ze zmény ¢. 3
uzemniho planu Sobéhrdy vypusténa v celém svém rozsahu.

. Pani V. KoSova — pisemné podani ze dne 6. 5. 2022

Citace: ,,Namitka proti zméné ¢. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy. Jsem vlastnikem pozemku parc. ¢. 1769/2 a
1773 v katastralnim Gzemi Ziiany v obci Sobéhrdy. Pozemek parc. ¢. 1769/2 je v pronajmu obce Sobéhrdy
s vyuZitim na détské hristé a pozemek pac. €. 1773 vyuZivdm k zemédélské ¢innosti. Jako vlastnik pozemk
dotéenych navrhem feseni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni, podavam proti zméné ¢. 3 Gzemniho planu obce Sobéhrdy v zakonné Ihité 7 dnd timto
nasledujici ndmitku: Nesouhlasim se zménou funkéniho vyuzZiti vySe uvedenych pozemkda. Preji si zachovat
pGvodni vyuZiti pozemkd s ohledem na estetickou ndvaznost k navsi.”

Ndvrh na rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni: Pofizovatel spolecné s uréenym zastupitelem a zpracovatelem po ovéreni vlastnického prdva
k vyse uvedenym pozemkiim p.¢. 1769/2 a 1773 v k.u. Ziriany konstatuji, 7e na zdkladé nesouhlasu viastnika
pozemku s vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni, byl tento ndvrh ze zmény ¢. 3 uzemniho pldanu
Sobéhrdy vyjmut. Soucasné vsak pro uplnost doddvdame, Ze nesouhlas viastnika pozemku byl jedinym
zdsadnim divodem k vyjmuti pozemki ze zastavitelnych ploch a pozemky budou navrdceny do jejich
plvodniho vyuZiti v souladu s prédvnim stavem evidovanym v katastru nemovitosti. Zachovdni ptivodniho
vyuziti pozemki s ohledem na estetickou ndvaznost k ndvsi, jak uvadi pisatelka namitky, nemd s timto
rozhodnutim nic spolecného. Samotny ndvrh zastavitelné plochy estetickou ndvaznost k ndvsi narusit
nemiiZe. Toto tvrzeni opirdme o skutecnost, e tizemni pldn (ddle jen UP) sém o sobé nemiiZe porusovat
jakoukoliv estetickou ndvaznost vymezenim plochy, nebot teprve ndsledna stavba (kterd neni pifedmétem

v v

UP) miiZe stanovit estetické méfitko. Ktomu dopliiujeme, 7e pojem estetickd ndvaznost je toliko

v v

subjektivnim méritkem kaZdého jedince a stavebni zakon jej nevymezuje.

. Pan S. Kos jako zastupce verejnosti — pisemné podani ze dne 7. 5. 2022

Citace: ,Jako zastupce vefejnosti zmocnény 55 obcany obce Sobéhrdy dle § 23 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,

stavebni zdkon, v platném znéni, podavam proti ndvrhu zmény ¢. 3 zemniho planu obce Sobéhrdy ze dne 1.

4. 2022 podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona v zdkonné Ihaté 7 dnl nasledujici namitku:

Namitka se tykd zmény Gzemniho planu €. 3 obce Sobéhrdy pod oznacenim ZK1 o vymére 0,2855 ha na

pozemcich KU Zifiany ¢. 1773, 1768, a 1769/2. Touto nadmitkou 74dam, aby doslo k pfehodnoceni Zmény

Uzemniho pldnu ¢. 3 pod oznagenim ZK1 a vyfazeni vyse uvedenych pozemkd o vymére 0,2855 ha ze zmény

a pozemky zustaly v plvodnich kategoriich funkéniho vyuZiti. Touto zménou a pripadnou vystavbou na

dotéeném Uzemi by doslo k vyraznému zasahu do kulturnich hodnot dzemi. Uvedenou namitku odvodnuiji

takto:

1) Touto zménou a ptipadnou vystavbou na dotceném Uzemi by doslo k vyraznému zasahu do kulturnich
hodnot Gzemi, poruseni estetické stranky historické tradice poradani kazdoroéniho letniho Poutového
odpoledne Pod lipami a predevsim k vyraznému naruseni soudrznosti obyvatel obce, cozZ je v rozporu se
zakladni koncepci rozvoje tzemi obce a ochrany jeho hodnot.

2)  Povefejném projednani dne 5. 5. 2022, majitelka pozemk( ¢. 1773 a 1769/2 KU Zifiany vefejné odmitla
planovanou zménu UP na tomto pozemku a tim doslo u zbyvajiciho pozemku k pferuéeni navaznosti na
intravilan obce. Bude opét porugeno jedno z kritérii UP.

3) Navzdory deklarovanému zdméru obce podporovat predevsim mistni obyvatele v pfipadné vystavbé, je
zbyvajici dotéeny pozemek v majetku obc¢ana, ktery neni obyvatelem obce Sobéhrdy a nema tudiz zadny
osobni zajem na zachovani kulturni a estetické stranky obce.
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Dale povazujeme za duleZitou soucast pripominky i fakt, Ze tuto zménu, dle jejich vyjadreni, neinicioval
zadny z majiteld dotéenych pozemkd. Jedna se pouze o urbanistické reseni, které vsak mlze mit vyrazny
esteticky dopad na jedine¢né misto v obci — naves, kterd je svym usporadanim, dle slov Ing. arch. Petra
Kolky ojedinéla. Krasnd kruhovd naves se zvonickou slouzi historicky k setkavani obyvatel obce a
pofadani pravidelnych kulturnich akci. Novou ptipadnou vystavbou na feSeném Uzemi by se zcela
zménila krajinaiskd hodnota navazujicich ploch. Toto vse je v pfimém rozporu se zakladni koncepci
rozvoje hodnot Uzemi obce. Uzemi dotéené namitkou: KU Ziriany, pozemky €. 1773, 1768, a 1769/2.“
Ndvrh na rozhodnuti: Namitce se vyhovuje pouze ¢dsteéné a to v rozsahu odiivodnéni uvedeného
v textu niZe.
Odiivodnéni: Porizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem a zpracovatelem uzemniho planu po
ovéreni uplatnéného poddni konstatuji, Ze toto poddni splriuje podminky § 23 podle odstavii 1 aZ 3
stavebniho zdkona. Ndmitce zdstupce verejnosti bylo vyhovéno v rozsahu pozemkii p. é&. 1769/1 a
1773 v k.u. Ziriany, s jejichz zarazenim do ploch uréenych pro bydleni uplatnil nesouhlas i viastnik
téchto pozemkii. Zbyvajici pozemek p. ¢. 1768 ziistane v ndvrhu zmény ¢. 3 tzemniho pldnu Sobéhrdy
zachovdn. Tvrzeni, Ze prFipadnou zménou by v zdjmovém lzemi doslo k vyraznému zdsahu do
kulturnich hodnot tizemi, které jsou pod bodem 1)odiivodnény ,porusenim estetické stranky historické
tradice pordddni kaZdoroéniho letniho Poutového odpoledne Pod lipami a vyraznym narusenim
soudrZnosti obyvatel obce,” povaZujeme za zcela subjektivni nahled vefejnosti, se kterym tak, jak je
v uplatnéné pisemnosti definovdn, se nelze ztotoznit. Uzemni pldn (ddle jen UP) nemiize obecné sdm
o sobé porusovat estetické stranky vymezenim plochy, nebot teprve ndslednd stavba (ktera neni
predmétem UP) muie stanovit estetické méfitko. UP definuje dostatecné charakter zdstavby,
urbanistickou koncepci a kompozici nap¥. c.1.1) zejm. bod 2. a 3., c.1.2). Ziridnky jsou kompaktni sidlo,
kde byl navrzen rozvoj v platném UP, ktery rusil zakladni kompozici zdstavby kolem ndvsi a komunikaci
a vybihal do krajiny. Naopak ndvrh zmény €. 3 dotvdii urbdnni prostor ndvsi jejim uzavienim. Uzemni
plan, potaZmo jeho zména resi vymezeni ploch, nikoliv vlastni umisténi staveb, u kterych posléze Ize
hovofit o, estetické strance”, byt vlastni pojem uZivany pisatelem namitky neni v platném stavebnim
zdkoné nijak blize definovdn. PFi stanoveni zdkladni koncepce rozvoje tizemi v UP je tfeba vychdzet
nejen z tkold a cilli tzemniho planovdni uvedenych ve stavebnim zdkoné, ale stejné tak respektovat
poZadavky vyplyvajici jak z provdadécich vyhldasek, tak i ze zvildstnich prdvnich pfedpisi. V tomto
ohledu zpracovand zména reagovala na UP definovany charakter zdstavby, urbanistickou koncepci a
kompozici kdyZ svym ndvrhem na uzavieni ndvsi dotvdri jeji urbdanni prostor, jakoZto kompaktniho
sidla. KaZdoroéni pordaddni Poutového odpoledne neni ndvrhem nijak ohroZeno, miiZe byt i naddle
poFdddno na plose verejného prostranstvi i na plose pozemkii parc.é. 1769/2 a 1733, kde bylo namitce
vyhovéno. Jsme pFesvédceni, Ze soudrZnost obyvatel obce jisté nelze charakterizovat nevoli viici jedné
drobné zastavitelné plose ve vztahu k ostatnim rozvojovym plochdm v sidle — napf. plocha ZK4 je
v podobné vzddlenosti od ndvesniho prostoru a presto neni pfedmétem namitky.
K odiivodnéni namitky uvedené pod bodem 2) uvddime, Ze odstranéni navazujici plochy pozemkii
1769/2 a 1733 (édst) a ponechdnim ndvrhu na p.p.¢. 1768 nelze chdpat jako zruseni ndvaznosti na
intravildn obce. UP vymezuje zastavéné tizemi v souladu s prdvnim predpisem a rozvojovymi plochami
dopliiuje strukturu sidla v souladu s urbanistickou koncepci a kompozici, jak jiZ bylo uvedeno vyse.
Navic zmensend rozvojovd plocha ZK i tak naddle priléhd pfimo k zastavénému tizemi, a to na vychodé
u verejné pristupné komunikace. Vzhledem ke zmenseni plochy je tak i omezen regulativ na 1RD.
Ndvrh zmény UP Fesi kompozici a koncepci urbdnniho prostoru i krajiny, v daném pripadé striktné
dodrZuje nastavenou koncepci:
c.1.1)
2. Typickym charakteristickym znakem stdvajici zdstavby jsou Sikmé stfechy a vyrazné obdélné

tvary budov, které jsou dvoupodlaZni nebo jen pfizemni.
3. Bude zachovdna stdvajici urbanisticka struktura sidel a jejich celkovy obraz.
4. Nové zastavitelné plochy jsou navrZeny vyhradné v ndvaznosti na zastavéné uzemi, nejsou

zakladdna novd jadra zdstavby v krajiné.
c.1.2) Zasady urbanistické kompozice
1. Uzemni plén vyuZivd stdvajiciho charakteru uliéni zdstavby a doplriuje tak, aby sidla byla

kompaktni a jejich cdsti nevybihaly do krajiny.
c.1.4) Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni

2. Vsechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrZeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi,

pripadné jsou vyuZity volné plochy uvniti zastavéného uzemi.
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V reakci na odiivodnéni uvadéné v bodé 3) uvddime: Argument, Ze viastnik pozemku, ktery neni
soucasnym obyvatelem obce, nebude mit ,,Zadny osobni zdjem na zachovadni kulturni a estetické
stranky obce,“ neni diivodem k jinému Feseni ndvrhu zmény UP. Navic jak jiZ bylo uvedeno
uzemné planovaci dokumentace neresi konkrétni ndvrhy staveb; v ramci zmocnéni daného
stavebnim zdkonem fresi kompozici a koncepci urbdanniho prostoru i krajiny, ktera je ndvrhem
v daném pripadé striktné dodrZena, jak jiZ bylo uvedeno v textu vyse. Pro uplnost uvddime, Ze
provedeny ndvrh na vymezeni plochy bydleni byl s viastnikem pozemku parc.¢. 1768 projedndn,
nebot mu byla odebrdna rozvojovd plocha, kterd nebyla v souladu s touto zdkladni koncepci —
kompaktnosti sidla, navic vyrazné vybihala do krajiny. Argument pisatele namitky o tom, Ze
zména nebyla iniciovdna ze strany vlastniki povaZujeme v tomto pfipadé za lichy. Stejné tak
nesouhlasime ani s tvrzenim, e ndvrh urbanistického Feseni bude mit dopad na ndves, nebot
stdvajici kruhovd ndves neni ndvrhem plochy nijak dotcena, pfipadny rodinny diim bude umistén
v malé distanci od stdvajici zastavby, s tim nebude nijak vybocovat ze zadni Fady hospoddrskych
staveni. Z hlediska pohledu z ndvsi plisobi stejnym odstupem jako stdvajici objekt ¢.p. 3. Pozice
pfipadného RD v plose ZK1 odpovidd balikiim slémy vpravo od komunikace (nyni vyjeZdénych
koleji cesty), pohled prevzat z Panorama-Mapy.cz. U druhé komunikace (napravo od tfidéného
odpadu) je pravé jmenovany dim é.p.3.

Ndvrhem feseni zmény ¢. 3 nebude sniZena ani krajindiska hodnota uzemi, naopak z hlediska poZadavki na
ochranu krajinného rdzu Ize jednoznacné konstatovat, Ze piivodni ndvrh zdstavby, ktery vyrazné vyboéoval na
jih do oteviené krajiny, mél vyznamny negativni dopad, naopak navriend plocha ZK1 akceptuje stdvajici
hranici zastavby na jizni hranici sidla (pozemek parc.é. 1717/1 a 2028/2).

ot

Q) VYHODNOCENIi PRIPOMINEK.

PiISEMNE PRIPOMINKY UPLATNENE V ETAPE VEREJNEHO PROJEDNANI podle § 55b odst. (2) stavebniho
zakona:

1. PanS. Kos jako zastupce verejnosti — pisemné podani ze dne 7. 5. 2022
Citace:
I. ,Vécné shodnd pfipominka k ndvrhu zmény €. 3 dzemniho planu obce Sobéhrdy ze dne 1. 4. 2022 a
zmocnéni zastupce verejnosti. My, nize v bodu Ill. uvedeni a podepsani ob¢ané obce Sobéhrdy, uplatiiujeme
vsouladu s § 23 odst. 1 a § 52 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni, vécné shodnou pripominku k ndvrhu zmény €. 3 izemniho planu obce Sobéhrdy
ze dne 1. 4. 2022. Znéni pripominky:
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Vécné shodnd pripominka se tyka zmény Gizemniho planu €. 3 obce Sobéhrdy pod ozna¢enim ZK1 o vymére

0,2855 ha na pozemcich KU Zifany ¢. 1773, 1768, a 1769/2. Touto pfipominkou 7addédme, aby doslo

k prehodnoceni Zmény tGzemniho planu €. 3 pod oznadenim ZK1 a vyfazeni vy$e uvedenych pozemkd o

vymeére 0,2855 ha ze zmény a pozemky zUstaly v plvodnich kategoriich funkéniho vyuZiti. Touto zménou a

pfipadnou vystavbou na dotéeném uzemi by doslo k vyraznému zasahu do kulturnich hodnot uzemi.

Odlvodnéni:

1) Touto zménou a pfipadnou vystavbou na dot¢eném tUzemi by doslo k vyraznému zasahu do kulturnich
hodnot Uzemi, poruseni estetické stranky historické tradice poradani kazdoro¢niho letniho Poutového
odpoledne Pod lipami a pfedevsim k vyraznému naruseni soudrznosti obyvatel obce, coz je v rozporu
se zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot.

2)  Povefejném projednani dne 5. 5. 2022, majitelka pozemkd ¢. 1773 a 1769/2 KU Ziriany veiejné odmitla
planovanou zménu UP na tomto pozemku a tim doslo u zbyvajictho pozemku k pferuseni navaznosti
na intravilan obce. Bude opét poruseno jedno z kritérii UP.

3) Navzdory deklarovanému zaméru obce podporovat predevsim mistni obyvatele v pfipadné vystavbé,
je zbyvajici dotéeny pozemek v majetku ob&ana, ktery neni obyvatelem obce Sobéhrdy a nema tudiz
zadny osobni zdjem na zachovani kulturni a estetické stranky obce.

Déle povazujeme za dlleZitou soucast pripominky i fakt, Ze tuto zménu, dle jejich vyjadreni, neinicioval
zadny z majitell dotéenych pozemkdl. Jednad se pouze o urbanistické reseni, které vsak mlze mit
vyrazny esteticky dopad na jedinecné misto v obci — naves, ktera je svym usporadanim, dle slov Ing.
arch. Petra Kolky ojedinéla. Krasna kruhova naves se zvonickou slouzi historicky k setkavani obyvatel
obce a poradani pravidelnych kulturnich akci. Novou pfipadnou vystavbou na feSeném Uzemi by se
zcela zménila krajindrska hodnota navazujicich ploch. Toto vse je v pfimém rozporu se zakladni
koncepci rozvoje hodnot Gzemi obce! Uzemi dotéené namitkou: KU Zitiany, pozemky €. 1773, 1768, a
1769/2.

Il. Zmocnéni zastupce verejnosti. My nize podepsani ob¢ané obce Sobéhrdy v souladu s ustanovenim § 23
odst. 3 stavebniho zakona, prohlasujeme, Ze na zdkladé vySe uvedené vécné shodné pripominky,
zmocfiujeme pana Stanislava KoSe, bytem -, Sobéhrdy, narozeného dne _, aby:

. Nas zastupoval pti pofizovani Uzemniho planu obce Sobéhrdy

. Jako zastupce verejnosti podal/a k ndvrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu Sobéhrdy ze dne 1. 4. 2022
namitku na zakladé vyse uvedené vécné shodné pripominky,

. Namitku projednal podle stavebniho zakona

Ill.  Pfijetizmocnéni. Ja nize podepsany, Stanislav Ko bytem - Sobéhrdy, narozen dne _,
toto zmocnéni pfijimam.“

Vyhodnoceni: Porizovatel spolecné s urenym zastupitelem a zpracovatelem tzemniho pldnu po ovéreni

uplatnéného podadni konstatuji, Ze toto poddni splriuje podminky § 23 podle odstavcii 1 aZ 3 stavebniho

zdkona. Vyporaddni vécné shodnych pfipominek zdstupce verejnosti je s ohledem na jejich obsah a rozsah

totozné jako u uplatnéné namitky. Vyhovéno pripominkdm bylo v rozsahu pozemkii p. é. 1769/1 a 1773

v k.i. Zifiany, s jejichi zafazeni do ploch uréenych pro bydleni uplatnil nesouhlas i viastnik téchto

pozemkii. Pozemek p. ¢. 1768 ziistane v ndvrhu zmény ¢. 3 uzemniho pldanu Sobéhrdy zachovdn. Tvrzeni,

Ze pfipadnou zménou by v zdjmovém tzemi doslo k vyraznému zdsahu do kulturnich hodnot uzemi, které

jsou pod bodem 1)odiivodnény ,,porusenim estetické strdanky historické tradice pordadani kazdoroéniho

letniho Poutového odpoledne Pod lipami a vyraznym narusenim soudrinosti obyvatel obce,” povaiujeme
za zcela subjektivni ndhled verejnosti, se kterym tak, jak je v uplatnéné pisemnosti definovdn, se nelze
ztotoznit. Uzemni pldn (ddle jen UP) nemiize obecné sém o sobé porusovat estetické stranky vymezenim
plochy, nebot teprve ndslednd stavba (kterd neni pfedmétem UP) miiZe stanovit estetické méfitko. UP

definuje dostatecné charakter zdstavby, urbanistickou koncepci a kompozici napr. c.1.1) zejm. bod 2. a 3.,

c.1.2). Ziriany jsou kompaktni sidlo, kde byl navrZen rozvoj v platném UP, ktery rusil zékladni kompozici

zdstavby kolem ndvsi a komunikaci a vybihal do krajiny. Naopak ndvrh zmény ¢. 3 dotvadri urbdnni prostor

ndvsi jejim uzavienim. Uzemni pldn, potaZmo jeho zména Fesi vymezeni ploch, nikoliv viastni umisténi
staveb, u kterych posléze Ize hovofit o ,estetické strance”, byt vlastni pojem uZivany pisatelem ndmitky
neni v platném stavebnim zdkoné nijak bliZe definovdn. PFi stanoveni zdkladni koncepce rozvoje tuzemi

v UP je tfeba vychdzet nejen z tikolti a cili izemniho pldnovdni uvedenych ve stavebnim zdkoné, ale stejné

tak respektovat poZadavky vyplyvajici jak z provddécich vyhldsek, tak i ze zvldstnich pravnich predpisa.

V tomto ohledu zpracovand zména reagovala na UP definovany charakter zdstavby, urbanistickou

koncepci a kompozici kdyZ svym ndvrhem na uzavreni ndvsi dotvdfi jeji urbdnni prostor, jakoito

kompaktniho sidla. KaZdoroéni poraddni Poutového odpoledne neni ndvrhem nijak ohroZeno, miize byt i

naddle pofdddno na plose verejného prostranstvi i na plose pozemkii parc.¢. 1769/2 a 1733, kde bylo
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ndmitce vyhovéno. Jsme presvédceni, Ze soudrinost obyvatel obce jisté nelze charakterizovat nevoli viici
jedné drobné zastavitelné plose ve vztahu k ostatnim rozvojovym plochdm v sidle — nap¥. plocha ZK4 je
v podobné vzddlenosti od ndvesniho prostoru a presto neni pfedmétem ndamitky.
K odiivodnéni namitky uvedené pod bodem 2) uvddime, Ze odstranéni navazujici plochy pozemkii 1769/2
a 1733 (¢dast) a ponechdnim ndvrhu na p.p.¢. 1768 nelze chdpat jako zruseni ndvaznosti na intravildn obce.
UP vymezuje zastavéné tizemi v souladu s prdvnim predpisem a rozvojovymi plochami doplriuje strukturu
sidla v souladu s urbanistickou koncepci a kompozici, jak jiZ bylo uvedeno vyse. Navic zmensend rozvojovd
plocha ZK i tak naddle pfiléhd pfimo k zastavénému tzemi, a to na vychodé u verejné pfistupné
komunikace. Vzhledem ke zmenseni plochy je tak i omezen regulativ na 1RD. Ndvrh zmény UP Fesi
kompozici a koncepci urbdnniho prostoru i krajiny, vdaném pfipadé striktné dodrZuje nastavenou
koncepci:
c1.1)
5. Typickym charakteristickym znakem stdvajici zdstavby jsou sSikmé stfechy a vyrazné obdélné tvary
budov, které jsou dvoupodlaZni nebo jen pfizemni.
6. Bude zachovdna stdvajici urbanistickd struktura sidel a jejich

celkovy obraz.
7. Nové zastavitelné plochy jsou navrZeny vyhradné v ndvaznosti na

zastavéné uzemi, nejsou zakladdna novd jadra zdstavby v krajiné.
c.1.2) Zasady urbanistické kompozice
1. Uzemni pldn vyuZivd stdvajiciho charakteru uliéni zdstavby a doplriuje tak, aby sidla byla kompaktni
a jejich casti nevybihaly do krajiny.
c.1.4) Rozvoj jednotlivych funkci
Bydleni
2. Vsechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrZeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi, pripadné jsou
vyuZity volné plochy uvnitr zastavéného tzemi.
Vreakci na odiivodnéni uvddéné v bodé 3) uvddime: Argument, Ze vlastnik pozemku, ktery neni
soucasnym obyvatelem obce, nebude mit ,,Zadny osobni zdjem na zachovadni kulturni a estetické stranky
obce,” neni diivodem k jinému Feseni ndvrhu zmény UP. Navic jak jiz bylo uvedeno tzemné plénovaci
dokumentace neresi konkrétni ndvrhy staveb; v rdamci zmocnéni daného stavebnim zdkonem Fesi
kompozici a koncepci urbdnniho prostoru i krajiny, kterd je ndvrhem v daném pfipadé striktné dodrZena,
jak jiZ bylo uvedeno v textu vyse. Pro uplnost uvadime, Ze provedeny ndvrh na vymezeni plochy bydleni
byl s vlastnikem pozemku parc.é. 1768 projedndn, nebot mu byla odebrdna rozvojova plocha, kterd
nebyla v souladu s touto zdkladni koncepci — kompaktnosti sidla. Argument pisatele namitky o tom, Ze
zména nebyla iniciovdna ze strany vlastnikii povaZujeme vtomto pfFipadé za lichy. Stejné tak
nesouhlasime ani s tvrzenim, Ze ndvrh urbanistického Feseni bude mit dopad na ndves, nebot stdvajici
kruhovd ndves neni ndvrhem plochy nijak dotcena, pfipadny rodinny diim bude umistén v malé distanci
od stdvajici zdstavby, s tim nebude nijak nevybocovat ze zadni Fady hospoddrskych staveni. Z hlediska
pohledu z ndvsi pisobi stejnym odstupem jako stdvajici objekt é.p. 3. Pozice pFipadného RD v plose ZK1
odpovidd balikim sldmy vpravo od komunikace (nyni vyjeidénych koleji cesty), pohled prevzat
zZ Panorama-Mapy.cz. U druhé komunikace (napravo od tfidéného odpadu) je prdvé jmenovany dim
é.p.3.
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Ndvrhem feseni zmény ¢. 3 nebude sniZena ani krajindfskd hodnota uzemi, naopak z hlediska poZadavkii na
ochranu krajinného rdzu Ize jednoznacné konstatovat, Ze piivodni ndvrh zdstavby, ktery vyrazné vyboéoval na
jih do oteviené krajiny, mél vyznamny negativni dopad, naopak navriend plocha ZK1 akceptuje stdvajici
hranici zdstavby na jizni hranici sidla (pozemek parc.é. 1717/1 a 2028/2).

Za cilem uplného vyporadani pripominky uvddime, Ze ve zmocnéni uvedeném v bodé Il. se hovofi o uplatnéni
vécné shodné pFipominky (pozndmka pofizovatele: Tato byla uplatnéna a Fddné vypordddna) a ddle se zde uvadi,
aby zmocnénec ndmitku projednal podle stavebniho zdkona. Pofizovateli neni zcela ziejmé, co je timto
projedndnim mysleno. Na uplatriovdni pfipominek/ndmitek zmocnénce se vztahuji § 55b odst. (2) ve spojeni s
§ 52 odst. (2) a (3) stavebniho zdkona za pouZiti § 23 stavebniho zdkona. Ndvrhy na vyhodnoceni pfipominek
a ndvrhy na rozhodnuti o namitkdch zpracuje pak ndsledné pofizovatel ve spoluprdci s urcenym zastupitelem
podle § 53 stavebniho zdkona a doruéi je dotéenym orgdniim a krajskému uradu s vyzvou k uplatnéni
stanovisek. Zadné dalsi projedndni némitek se zmocnéncem stavebni zdkon nepredepisuje.
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Oduvodnéni zmény €. 3 tzemniho planu obsahuje:

a) Cast textovou, pocet listd 33
tabulkové prilohy: zabory ZPF (zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné)
plochy navracené do ZPF
odlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch
b) graficka ¢ast obsahuje 2 vykresy:

vykres €. ol Koordinaéni vykres 1:5000
vykres €. 02 Vykres predpokladanych zabord ZPF 1:5000

dale je soucasti odivodnéni:
1) ndavrh hlavniho vykresu po zméné ¢.3 (pro vydani nahrazeno vykresem v Uplném znéni po zméné)

2) S1-Schéma zmény USES s vyznacenim ploch odebiranych, stavajicich i novych; vzhledem k celkové
revizi USES by byly zmény v hlavnim vykrese nepiehledné; proto je souéasti hlavniho vykresu aZ novy navrh
USES a v tomto schématu je porovnani zmény

Pouceni:
Proti zméné ¢. 3 uzemniho planu Sobéhrdy, vydané formou opatieni obecné povahy, nelze podle § 173 odst. 2
zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostredek.

Pavel Bartik, MBA Jan Sima
starosta mistostarosta
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Zabor zemédélského phadniho fondu v navrhu UP

OZN. Navrzené [ Souhrn Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry zaboru, na které | Informace o | Informace o Informace o Informace podle
vyuziti vymery bude provedena rekultivace na existenci existenci existenci staveb k | ustanoveni §3,
zaboru I Il. M. IV. V. zemédélskou pldu zavlah odvodnéni | ochrané pozemku | odst. 2, pism. g
(ha) pred erozni ¢innosti
DS1 DS 0,0348 0,0348
DS 0,1313 0,1313
DS2 DS 0,2325 0,2325 ANO
DS 0,0142 0,0142
DS3 DS 0,0155 0,0155
DS 0,0178 0,0178
DS4 DS 0,0102 0,0102
DS5 DS 0,0790 0,0790
DS 0,1065 0,1065
DS6 DS 0,0613 0,0613
FP3
FP4
FP5
MEla |ZZ 0,0752 0,0752
77 0,0453 0,0453
ME2 77 0,0230 0,0230
77 0,1562 0,1562
ME3 77 0,0702 0,0702
BV 0,1700 0,1700
ME4 77 0,3898 0,3898
BV 0,1353 0,1353
MES 77 0,0271 0,0271
BV 0,0213 0,0213
ME6 77 0,2445 0,2445 w
ME7 |BV 0,2594 0,2594 N
BV 0,1289 0,1289 s
DS 0,0049 0,0049 T
PH2 77 0,1123 0,1123 ANO z
BV 0,0002 0,0002 3




DS 0,0004 0,0004
PH3 77 0,0925 0,0925
S02 BV 0,0059 0,0059
BV 1,1090 1,1090
BV 0,0289 0,0289
DS 0,0190 0,0190
SO3 DS 0,0025 0,0025
BV 0,0372 0,0372
BV 0,2336 0,2336
77 0,0307 0,0307
S04 77 0,1188 0,1188
SO5 BV 0,0401 0,0401
SO9 77 0,0161 0,0161
BV 0,4009 0,4009
DS 0,0369 0,0369
S010 72z 0,2792 0,2792
TW2  [TW 0,4396 0,4396
TW3  [TW 0,1077 0,1077
TW 0,0108 0,0108
TW4  [TW 0,3391 0,3391
T™W 0,0075 0,0075
TW5 [TW 0,0439 0,0439
TW6 [TW 0,1367 0,1367
TW8  [TW 0,0594 0,0594
BV 0,0144 0,0144
VAl 77 0,1893 0,1893
VA2 77 0,0866 0,0866
SV 0,0796 0,0796
DS 0,0206 0,0206
SV 0,0021 0,0021
4 0,0100 0,0100
7K1 77 0,0054 0,0054
SV 0,0093 0,0093
SV 0,1077 0,1077
7K3 77 0,2284 0,2284
SV 0,0001 0,0001
7K4 SV 0,2063 0,2063
A4 0,0001 0,0001
7K5 Z0 0,0214 0,0214
\Z4 0,2945 0,2945
7K6 VZ 0,0693 0,0693

Neni, jedna se o trvaly zdbor

Nejsou v Uzemi

Nejsou v Uzemi

ANO

Jednd se 0 zménu UP, vymezeny jsou v zaborech pouze nové g




BV 0,0083 0,0083
N1 |zz 0,0153 0,0153
sV 0,1565 0,1565
sV 0,0165 0,0165
N3 [sv 0,0209 0,0209
BV 0,0324 0,0324
N6 |zz 0,0302 0,0302
DS 0,7872 0,2497 0,1463 | 0,3912
0s 0,0000 0,0000 | 0,0000
BV 2,6258 1,5796 0,1372 | 0,9091
sV 0,5988 0,2454 | 0,1077 | 0,2249 | 0,0209
2z 2,2459 0,3501 | 0,2284 | 0,4372 [ 1,2302
20 0,0214 0,0214 0,0000
W 1,1447 0,0075 | 0,0108 | 0,4396 | 0,6868
vz 0,3640 0,2946 0,0693
[Souget celkem | 7,7879 | 0,0000 | 2,7483 | 0,3469 | 1,4545 | 3,2382 |
[ soutet mimoDSaTW | 5,8560 | | 2,4911 | 0,3361 | 0,8687 | 2,1602 |

Pozn. vSechny plochy Farmaparku byly ze zmény €. 3 vyfazeny. Zistava plocha FP1,
ktera je identicka se stavajici plochou €.9 z platného UP, neni pfedmétem nového zaboru.
Cast plochy ZK1 byla ze zmény &.3 po VJ také vyfazena.



Zabor zemédélského padniho fondu v navrhu ploch zmén v krajiné ve zméné &.3 UP

OZN. Souhrn Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry zaboru, na které | Informace o | Informace o Informace o Informace podle
vymeéry bude provedena rekultivace na existenci existenci existenci staveb k | ustanoveni §3,
zaboru I Il. M. IV. V. zemédélskou pldu zavlah odvodnéni | ochrané pozemku | odst. 2, pism. g
(ha) pred erozni ¢innosti
0,0667
HC1 0,0069
0,0043
HC2 0,0792
0,0644
0,0414
HC3 0,3112
0,2826
0,2715
HC4 0,6264
0,0057
HCS 0,2373 NE
0,1756
HCE 0,1726
0,0538
0,5334
HC7 0,4042
0,4683
HC8 0,0479
HC9 0,4110
0,1136
HC10 0,0426
0,0123
HC11 0,4363
0,0139 ANO
HC12 0,0379
KO1 0,5445 NE NE NE NE
0,1247
KO2 0,0310
0,0336
KO3 0,0452
KO4 0,0784
KOS 0,0072
0,2716




KO6 0,0000
KO7 0,2386
KOS 0,1238
0,0004
K09 0,0359
0,0246 NE
0,0504
KO10 0,0821
0,1861
KO11 0,0403
0,1378
PK1 0,0298
0,0361
PK3 1,1289
0,1765
PKA4 0,0035
0,0116
PK5 0,0106
PK6 0,0592
PK7 0,1551
Soucet celkem 8,5883 3,7837 | 1,7102 | 2,0406 | 1,0537




Plochy navracené do ZPF zménou €.3

OZN. podle| Navrzené | Souhrn Vymeéra podle tfid ochrany (ha)
platného vyuziti vymeéry

up (ha) l. Il. 1. V. V.
1 0,1524 0,1524

0,0315 0,0315
4 0,0205 0,0205
6 0,0134 0,0134
10 0,0199 0,0199
12 0,0009 0,0009

0,1319 0,1319
15 0,0521 0,0521
16 0,0717 0,0717

0,5189 0,5189
17 1,6886 1,6886
18 0,2597 0,2597
20 1,2686 1,2686

0,0037 0,0037

1,0435 1,0435
21 0,0172 0,0172
22 1,2905 1,2905
23 0,1082 0,1082

Soucet celkem | 6,6931 1,5329 | 0,0315 | 3,0707 | 2,0579

Pozn. polozka €. 9 byla vyfazena ze zmény ¢.3




Odiivodnéni jednotlivych rozvojovych ploch

Ozn. RzV ha Popis Kapacity
DS1 DS 0,0348 |posun pozemni komunikace z terénnich diivod(, zajisténi zpfistupnéni pozemkd soucasné zéstavby
DS2 DS 0,3637 |narovnani vztahd v Uzemi dle skute¢ného priibéhu vozovky

DS3 DS 0,0297 |cesta pro p&si a udrzbu, spojnice cest, cesta obsluhuje plochu COV TW5; platny UP vymezoval cestu
také, ale plocha nebyla znacena v zastavitelném Gzemi a byla posunuta o jeden pozemek vedle -
navrhem dochazi pouze k technickému a pésimu propojeni, ploch a nema zamérné dimenzi pro
spojovaci komunikaci

Ds4 DS 0,0279 |narovnani vztahd v Uzemi dle skute¢ného priibéhu vozovky

DS5 DS 0,0790 |pfistupovd cesta k COV (TW6), ndvrh komunikaéni obsluhy v navaznosti na propojeni pies plochu SO2

DS6 DS 0,1989 |pfistupova cesta k vodarenské stavbé (TW7), vymezeni dle dokonéené PD

FP1 OS | 0,5936 |jednotlivé stavby v zdné Farmaparku, plvodni plocha ¢.9 byla rozdélena na jednotlivé plochy

FP2 0sS 0,0316 |FP1 - FP4; vyslednd plocha zébort zlistala prakticky stejnd, zmensila se o nékolik desitek

FP3 0S | 0,2909 |metri ctveregnich; zména umoini stabilizaci zaméru jednotlivych staveb v arealu, které pfi 0

P4 05 0,1395 rozptyleni budou Iépe pisobit v hospodafské krajiné nez pfi jejich koncentraci na jednom ’i
misté; z hlediska ZPF je pfesun nezajimavy - jedna se o ¢astecny presun ze IV. do V. tridy 5

L

FP5 0OS | 0,7797 |vzhledem k potfebam zemédélské vyroby v rdmci Farmaparku je navrzena tato odlouc¢ena E
plocha pro zemédélskou vyrobu, ktera je nutna pro jeho zazemi; omezeni ploch podle §18, g
odst.5 (z ddvodu kvality krajiny, viz odlivodnéni) neumozniuji takovyto rozsah zastavby - S
plosné zvyseni kapacit podle §18, odst.5 je ale nevhodné a v rozporu s pozadavky na ochranu ,E
ptirody a krajiny; navrzend plocha je pohledové neexponovana, v nizké tfidé ochrany ZPF (IV.) <

a ma velmi dobrou dostupnost ze silnice - navic pfimo navazuje na hospodaiské pozemky
Farmaparku - louky, pastviny

ME1 [BV,zZ,D| 1,3268 |doplnéni stavajici zastavby podél komunikace, jeji rozsiteni - plochy ze stavajiciho UP, vyrazné ploiné [MEla max. 5RD,
S omezené véetné doplnéni ploch 77 (a ZZx) ME1b max. 2RD

ME2 7z 0,0876 |doplInéni obytné zahrady (narovnani stavu v tizemi), z dGvodu mozného oploceni na hranici pozemku -
platna hranice zastavéného Uzemi je dana nelogicky intravildnem mimo hranici pozemku

ME3 7z 0,2264 |doplInéni obytné zahrady (narovnani stavu v izemi), identicky problém jako u plochy ME2

ME4 | BV,zZ | 0,5598 |urbanistické zarovnani okraje zastavby, ME6 pak fakticka proluka - v platném UP je zastavba "zubata" [max. 1RD

ME5 |BV,zz,D| 1,3940 (plochy 13 a 14), komunikaéni sit nerespektuje vlastnické vztahy a znemoZfiuje vyuziti plochy; navrh max. 5RD
S zmény €.3 omezuje kapacity jednotlivych ploch, ale navrhuje dopravni obsluznost, ktera zajisti redlnou

ME6 | BV,zz | 0,4971 |moinost vystavby, kterd povede k urbanistickému uzavieni struktury okraje sidla, véetné zapojeni max. 1RD

stavajici komunikace z vychodu

ME7 BV 0,2594 max. 2RD
PH1 BV,ZZ | 0,4691 [proluka v zastavbé, plocha prevzata z platného UP, kde byla ale chybné vymezena do zastavéného max. 2RD
uzemi; zménou je vzdalenéjsi ¢ast plochy vymezena do 7Z
PH2 [BV,zz,D| 0,6573 |urbanistické zarovnani okraje zastavby, vétsi ¢ast plochy prevzata z platného UP, severni doplnéni max. 1RD v severni
S akceptuje zamér na doplnéni krajinné zelené AT a navazujicich ploch K KO1; zpracovatel upravil ¢asti, max. 2RD v

(omezil) pocet RD a vymezil plochy podle konkrétnich zamérd jednotlivych vlastnikd, rozsiteni nema jizni Casti proti
dopad na krajinu, naopak bude vhodnym ukonéenim sidla - i vzhledem k zajimavému terénnimu reliéfu |stavajici zastavbé
cesty z Phova do Mezihofi

PH3 [BV,zz,D| 0,8210 |urbanistické zarovnani okraje zastavby, plocha pievzata z platného UP, pouze doplnéna o ¢ast zahrad; [max. 6RD
S celkové je plocha rozdélena na BV a ZZ, vzhledem k velikosti pozemk a kvalité dzemi je v této €asti
doplInéna regulace RP a vyrazné omezen pocet pozemk( pro RD

SO1 oS 1,7695 |dotvoreni stavajici zony sportu a rekreace, ptevzato z platného UP
SO2 |BV,0K,D| 1,9469 [urbanistické zarovnani okraje zastavby, zéna vybavenosti a zastavby navazujici na sportovni areal obce,
S prevzato z platného UP, zména vnitiniho ¢lenéni ploch s ohledem na konkrétnéjsi podobu zdméru
Domu pro seniory a bydleni
So3 BV 1,1594 [urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka; plocha navazuje na zastavéné tGzemi z jedné strany a

na zamér SO1 a SO2 z druhé strany - jedna se o plochu optimalné vyuzivajici faktické proluky v
zastavéném Uzemi, navic je to plocha s velmi dobrou dopravni dostupnosti a pfimym napojenim na ing.
sité, vybudovani komunikace v plose SO2 zajisti optimalni dostupnost - pozn. velka ¢ést plochy je v OP
zemniho plynu, plo$né je uréena k zastavbé zejména vychodni ¢ast plochy, méné nez 50% - zbyla plocha
tak zUstane vzdy zahradou ZZ, zména ale z téchto diivodd zdmérné nevymezuje dopravni feseni plochy

SO4 | BV,ZZ | 0,4203 [urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka, plocha vymezena mezi stavajicimi komunikacemi s max. 2RD
dobrou dostupnosti s omezenim OP plynovodu; plocha navazuje na zastavéné tzemi a ukoncuje
urbanisticky okraj zastavby - pozn. zastavitelna plochy s RZV BV je pouze na hranici stavajici zastavby v
navaznosti na plochu SO5

SO5 BV 0,4053 |urbanistické zarovnani okraje zastavby, plocha pievzata z platného UP, roziifena na hranici pozemkové |max. 2RD
parcely, omezeni OP je pro Cast zahrady bezpfedmétné

SO6 BV,ZZ | 0,9356 |urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka; pIné ptevzato z platného UP, ¢ast zastavby jiz
zkolaudovana

So7 BV 0,5823 |proluka v zastavbé, plocha plné prevzata z platného UP - jeji zvétieni je dano chybnym vymezenim ¢asti
plochy v zastavéném Gzemi platného UP
So8 BV 0,0212 |zarovndni zastavby, narovnani vztahl v Uzemi, jednd se o plochy se stavajici zastavbou, kde jiz neni

lesni porost - platny UP neumozZfioval zménu, kterd byla jiz pied jeho zpracovanim




s09 |BV,zz,P| 2,0522 [urbanistické zarovnani okraje zastavby; plocha prevzata plné z platného UP, upravena regulace a zdpadné od K PK1
P podrobnost stavebnich ¢ar v RP max. 9RD, vychodné
max. 4RD, min. $ife
pozemku 18m
S010 [BV,zZ,D| 0,9819 |urbanistické zarovnani okraje zastavby, zapadni ¢ast plochy pFevzata z platného UP, vychodni doplnéna [max. 8RD
S jako proluka mezi stavajici zastavbou, plocha rozdélena na plochu BV a ZZ, s doplnénou podrobnou
regulaci RP
SO11 BV 0,2322 |urbanistické zarovnani okraje zastavby v sidle, jedna se o zastavitelnou plochu v rdmci zastavéného
uzemi
TW1 TW | 0,3109 |vymezeni plochy pro €OV, plocha ptevzata z platného UP
TW2 T™W 0,4396 |vymezeni plochy pro COV, uvazovana COV pro Farmapark a pfilehlou ¢ast zastavby
TW3 TW | 0,1077 |vymezeni plochy pro €OV, uvaovana COV pro Phov - zpiesnéni plochy z platného UP (W23)
TW4 T™W 0,3499 |vymezeni plochy pro COV, uvazovana COV pro Mezihofi - zpFesnéni plochy z platného UP (W22)
TWS5 TW | 0,0514 |vymezeni plochy pro COV, stavajici COV nezanesena do KN
TW6 T™W 0,1367 |vymezeni plochy pro COV, nova plocha zejména pro jizni ¢ast Sobéhrd a plochy SO1 - SO5
TW7 T™W 0,0594 |vymezeni plochy pro vodarenskou stavbu, podle platné PD
VA1l |BV,ZZ,D| 0,8585 |urbanistické zarovnani okraje zastavby, plocha prevzata z platného UP, roziifend plocha zahrad 2z, max. 4RD, min. Site
S vCetné stanoveni podrobné regulace RP a definice a omezeni pozemki pozemku 30m
VA2 BV,ZZ | 0,1668 |urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka; plocha byla chybné vymezena v platném UP v max. 1RD
zastavéném uzemi, zménou ¢.3 dopInéna pouze jizni ¢ast pozemku v ZZ
VA3 BV,ZZ | 0,3199 [proluka v zastavbé, plocha pIné prevzata z platného UP, kde ale byla chybné vymezena v zastavéném  |max. 2RD
uzemi
ZK1 |SV,zz,D| 0,1177 |urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka; ¢ist& urbanisticky dopln&na plocha k uzavieni struktury|max. 1RD
S sidla
K2 7z 0,1703 |doplnéni obytné zahrady ke stavajici historické zastavbé; plocha pIné prevzata z platného UP, vyrazné
omezena a prevedena do ploch 727
K3 BV,ZZ | 0,3453 |urbanistické zarovnani okraje zastavby, plocha vymezend stdvajici zastavbou s okamzitym zamérem max. 1RD
vystavby jednoho RD, plocha je ohrani¢ena zastavbou a komunikacemi, je optimalné vhodna k
zéstavbé, nijak nevybiha do zastavby - splfiuje pozadavek na postupné zahustovani zéstavby
K4 NY 0,2064 |proluka v zastavbé, plocha na zakladé intravilanu vymezena v zastavéném Uzemi, vhodna pro dostavbu |max. 3RD
a zahusténi zastavby mezi stavajici zastavbou bez nutnosti zasahu do krajiny
7K5 \74 0,4922 |névrh roziiteni hospodaiského dvora - mistni zeméd@lstvi, plocha prevzata z platného UP, zmeniena a
upraveno vyuZziti, které odpovida pfimému zdméru na rozsiteni hospodarského dvora malého
zemédélského podnikani
7K6 \'74 0,3639 |ndvrh plochy pro zemédélskou stavbu v krajiné; plocha vymezena pro potieby konkrétniho
zemédélského podnikéni, kdy omezeni podle §18, odst.5 neumoZriuji vystavbu zemédélské stavby v
potiebné velikosti; v regulacich je vyrazné omezena zastavitelnost plochy
ZN1 BV,ZZ | 0,2524 |urbanistické zarovnani okraje zastavby, zazemi chovu; plocha pIné ptevzata z platného UP, kde bylo ale [max. 1RD
jinak vymezeno zastavéné Uzemi, vétsi ¢ast plochy nové zafazeno do ZZ - divodem omezeni je vybihani
navrhové plochy do krajiny
ZN2 | BV,DS | 0,3912 |urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka; plocha plné ptevzata z platného UP s vyraznym max. 4RD, min. Sife
omezenim rozsahu, doplnéno omezeni na velikost pozemku a jejich pocet pozemku 20m
ZN3 NY 0,1939 |zména vyuZiti v misté plvodni zemédélské stavby, doplnéni okraje zastavby; plocha ¢aste¢né prevzata z|max. 1RD
platného UP, kde ale byla vymezena v zastavéném Gzemi; zména Z3 doplfiuje plochu na hranice
pozemku tak, aby byla viibec vyuzitelna k zastavbé
ZN4 |BV,zz,P| 0,7553 [ptivodni rozvojova plocha, pievzata z platného UP, zména &asti plochy na ZZ s omezenim poétu max. 5RD, min. Site
z pozemk a jejich ife; navrh upravuje zastavbu tak, aby byl zajistén pozvolny pfechod do oteviené pozemku 20m
krajiny pomoci ploch RZV 77
ZN5 sV,zz | 0,6126 |urbanistické zarovnani okraje zastavby, jizni ¢ast plochy prevzata z platného UP, celkové tprava ploch
RZV, odpovidajici napojeni na stavajici zastavbu a plynuly pfechod ptes RZV ZZ smérem do krajiny a k
vodni plose
N6 BV,ZZ | 0,2095 [urbanistické zarovnani okraje zastavby, plocha prevzata z UP, upraven tvar p¥i mirném zmengeni max. 2RD, min. $ite
plochy, odpovida pozadavku na urbanistickou strukturu sidla - zastavba podél komunikaci a prechod do [pozemku 20m
krajiny pfes RzV 722
IN7 BV,2Z | 0,9579 |urbanistické zarovnani okraje zastavby, plocha pIné pievzata z platného UP; navrh vymezeni ploch ZZ a |max. 6RD = max.3RD

regulace pozemku opét vymezuje zastavbu podél komunikaci s vnitroblokem obytnych zahrad

u kazdé stavajici
komunikace, min.
Sife pozemku 20m




