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predpist (dale jen stavebni zakon), jejiz sou€asti je navrh zadani zmény uzemné
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a) VYHODNOCENiI UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace (UPD)

Uzemni plan Sobé&hrdy nabyl Gginnosti dne 14. 7. 2017 a aktualné je platny
uzemni plan ve znéni zmén €. 1, 2, 3 a 4 ucinny od 15. 10. 2024 (dale jen
UPD Sobéhrdy). V uplynulém obdobi byla vypracovana a projednana zprava
o uplatiiovani uzemniho planu (dale jen ZOUP) Sobéhrdy za obdobi 08/2017
az 08/2021. Tato ZOUP Sobéhrdy byla schvalena Zastupitelstvem obce
Sobéhrdy dne 24. 11. 2021 pod €. usn. 11/2021.

Administrativni Uzemi obce Sobéhrdy lezi ve spravnim obvodu obce
s rozSifenou plsobnosti Benesov je tvofeno katastralnimi uzemimi Sobé&hrdy
a Zinany.

Urbanisticka koncepce rozvoje obce byla postavena na vytvoreni predpokladu
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spolegenstvi obyvatel izemi. Hlavnim smyslem UPD je vytvofeni pfedpokladu
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spoledenstvi obyvatel tzemi. Hlavnim cilem UPD Sobé&hrdy pak
bylo vymezeni zastavitelnych ploch pro nizkopodlazni zastavbu s maximalnim
vyuzitim proluk a dale v navaznosti na zastavéné uzemi a dofeSeni
infrastruktury obce i pro nové zastavbové lokality. Dominantni funkci i do
vyhledu zUstava obytna funkce uzemi, rekreace je funkci doplfikovou, ktera
puvodné byla rozvijena spiSe v mensSich sidlech. Zemédélska funkce v obci je
pomeérné rozsahla, a je stabilizovana; pavodni areal zemédélské ZivocliSné
vyroby byl doplnén zénou farmarskych chova. Jsou zde rovnéz plochy vyroby
a sluzeb.

UPD Sobéhrdy vymezila tyto zastavitelné plochy:

Ozn. Rzv ha Popis Kapacity
DS2 DS 0,3637 | narovnani vztah( v Uzemi dle skute¢ného pribéhu vozovky

DS3 DS 0,0297 | cesta pro pési a udrzbu, spojnice cest

DS4 DS 0,0279 | narovnani vztah( v zemi dle skute¢ného pribéhu vozovky

DS5

DS 0,0790 | pFistupova cesta k COV (TW6)

DS6

DS 0,1989 | pristupova cesta k vodarenské stavbé (TW7)

FP1 0S rozvojova plocha Farmaparku
0,3471
ME1 | BV,ZZ,D | 1,3268 | doplnéni stavajici zastavby podél komunikace, jeji rozsiteni ME1a max. 5RD,
S ME1b max. 2RD
ME4 | BV,ZZ | 0,5598 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 1RD
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MES | BV,ZZ,D urbanistické zarovnani okraje zastavby, soucasné pozemky max. 6RD navazujicich na
S 1,1584 | budou rozdéleny kazdy max. na dva stavebni pozemky pro RD a | stdvajici komunikaci
komunikaci v zapadni ¢asti;
max. 1RD ve vychodni
Casti
ME6 | BV,ZZ 0, doplnéni obytné zahrady na okraji zastavéného tzemi
0,3226
MES8 BV 0,2968 | zastavitelna plocha v zastavéném uzemi max. 2RD
OZE1 VE 2,2092 | plocha pro FVE
PH1 BV,ZZ | 0,4691 | proluka v zastavbé max. 2RD
— PLOCHA CASTECNE
VYUZITA
PH2 | BV,ZZ,D urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 1RD v severni ¢asti,
S 0,6758 max. 2RD v jizni ¢asti proti
stdvajici zastavbé
- PLOCHA CASTECNE
VYUZITA
PH3 | BV,ZZ,D | 0,8210 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 6RD
S — PLOCHA CASTECNE
VYUZITA
SO1 | Os, ov, dotvoreni stavajici zony sportu a rekreace, v€etné zazemi pro
77 1,6058 | obcCanskou vybavenost navazujici na plochy OS
SO2 | BV,0K, | 1,9469 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, zéna vybavenosti a
DS zastavby navazujici na sportovni aredl obce
SO3 BV 1,1594 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka
SO4 BV,ZZ | 0,4203 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka max. 2RD
SO5 BV 0,4053 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 2RD
— PLOCHA CASTECNE
VYUZITA
SO6 | BV,ZZ | 0,9356 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka — PLOCHA CASTECNE
VYUZITA
SO7 BV 0,5823 | proluka v zastavbé — PLOCHA VYUZITA
SO8 BV 0,0212 | zarovnani zastavby, narovnani vztahd v Gzemi
SO9 | BV,ZZ,P urbanistické zarovnani okraje zastavby zapadné od K PK1 max.
P 2,0649 9RD, vychodné max. 4RD,
min. Sife pozemku 18m
SO10 | BV,ZZ,D | 0,9819 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 8RD
S
So11 BV 0,2322 | urbanistické zarovnani okraje zastavby — PLOCHA CASTECNE
VYUZITA
SO12 | BV,ZZ | 0,4339 | zastavitelnd plocha v zastavéném Uzemi max. 3RD
SO13 | VZ,DS | 0,3930 | plocha zemédélské vyroby a pristupové komunikace
TW1 ™ 0,3109 | vymezeni plochy pro COV
TW2 ™ 0,4396 | vymezeni plochy pro COV
TW3 ™ 0,1077 | vymezeni plochy pro COV
TW5 ™ 0,0514 | vymezeni plochy pro COV
TW6 ™ 0,1367 | vymezeni plochy pro COV
TW7 ™ 0,0594 | vymezeni plochy pro vodarenskou stavbu
VA1l | BV,ZZ,D | 0,8585 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 4RD, min. Sife
S pozemku 30m
VA2 BV,ZZ | 0,1668 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka max. 1RD
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VA3 BV,ZZ | 0,3199 | proluka v zastavbé max. 2RD
ZK1 | SV,Zz,D | 0,1177 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka max. 1RD
S

K2 77 0,1703 | doplnéni obytné zahrady ke stavajici historické zastavbé

ZK3 BV,ZZ | 0,3453 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 1RD

ZK4 N 0,2064 | proluka v zastavbé max. 3RD

ZK5 \Y/4 0,4922 | navrh rozsifeni hospodarského dvora - mistni zemédélstvi

ZK6 \74 0,3639 | navrh plochy pro zemédélskou stavbu v krajiné

ZN1 BV,ZZ | 0,2524 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, zazemi chovu max. 1RD

ZN2 BV,DS | 0,3912 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka max. 4RD, min. Sife
pozemku 20m

ZN3 N 0,1939 | zména vyuZiti v misté pivodni zemédélské stavby, doplnéni max. 1RD

okraje zastavby
ZN4 | BV,ZZ,P | 0,7553 | ptvodni rozvojova plocha max. 5RD, min. Sife
Z pozemku 20m

ZN5 SV,ZZ | 0,6126 | urbanistické zarovnani okraje zastavby

ZN6 BV,ZZ | 0,2095 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 2RD, min. Sife
pozemku 20m

IN7 BV,ZZ | 0,9579 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 6RD = max.3RD u
kazdé stavajici
komunikace, min. sife
pozemku 20m

UPD Sobéhrdy vymezila tyto plochy pfestavby:

Ozn. Rzv ha Popis
P SO1 SV 0,3476 zména funkce, kterd lépe odpovida charakteru v ramci sidla — PLOCHA
VYUZITA
P S02 N 0,4175 | zména a doplnéni funkce, ktera lépe odpovida charakteru v rdmci sidla—
PLOCHA VYUZITA
P SO3 SV 0,1052 plocha fe$end 72, obnova znehodnoceného Gzemi— PLOCHA VYUZITA
P S04 SV 0,1248 plocha fesena Z2, obnova znehodnoceného tzemi

Vyhodnoceni vyuziti ploch: Prestoze u nékterych zastavitelnych ploch doslo
k jejich &aste¢nému naplnéni a u ploch prestavby pak k jejich plnému vyuziti, v UPD
Sobéhrdy stale zbyva dostatek ploch, na kterych je mozné zastavbu realizovat.
Z tohoto duvodu nevznika potfeba vyjma jiz navrzenych zastavitelnych ploch,

vymezovat plochy nové.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot spoc€ivaji v ochrané pfirodnich, kulturnich
a civilizaCnich hodnot uzemi, v€. urbanistického a architektonického dédictvi.
Nova zastavba pfirozené rozviji urbanizované uzemi, pficemz je tfeba

respektovat zvySené krajinarské hodnoty uzemi.

Chatova zastavba je vylouCena, stavajici rekreacni objekty jsou navrzeny ke
zmeéné na venkovskeé bydleni. VeSkery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich

a kulturnich hodnot Gzemi, které UPD Sobé&hrdy zachovava a chrani.
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UPD Sobéhrdy jako kulturni a archeologické hodnoty vymezila zejména: aredl
kostela Ceskobratrské cirkve evangelické; stavby lidové architektury
v Ziflanech, Zinankach, Mezihofi a Phové; kvalitni prvky drobné architektury;
hodnotné stavby v uzemi, dokladajici jeho vyvoj; pavodni urbanistickou
strukturu sidel v€etné méfitka, tvaroslovi a charakteru venkovské zastavby a
historickou sit’ cest, navrzenou k stabilizaci pfipadné k obnové.

Jako pfirodni_hodnoty jsou v UPD Sobé&hrdy vymezeny: Gzemni systém
ekologické stability (USES), ktery je v témé&F v celém Gzemi funkéni; rozmanitou
krajinu s Clenitym reliéfem; vodni toky; historicka stromofadi u cest a kvalitni
plochy nivnich pad. Evropsky vyznamné lokality NATURA, ptaci oblasti, CHKO,
prirodni parky, pfirodni pamatky nebo rezervace se na spravnim uzemi obce
nenachazi. V krajské dokumentaci neni na spravnim Uzemi obce vymezen
zadny nadregionalni nebo regionalni USES.

Na useku koncepce verejné dopravni infrastruktury nejsou v platné uzemné
planovaci dokumentaci vyjma navrhu na parkovani u objektl obcCanské
vybavenosti provadény zadné dalSi zasadni navrhy. Dopravni sit je
stabilizovana, nové komunikace se s vyjimkou obsluznych komunikaci pro
novou zastavbu nenavrhuiji.

Na useku koncepce verejné technickeé infrastruktury nejsou v platné uzemné
planovaci dokumentaci provadény 2zadné nové navrhy vyjma navrhu
souvisejicich s napojenim novych zastavitelnych ploch.

Na useku obclanské vybavenosti nejsou v platné uzemné planovaci
dokumentaci provadény vyjma navrhu na stavbu multifunkéniho objektu
v Sobéhrdech zadné dalSi navrhy vyjma €asti ploch, kterou feSi zména €. 2.
UPD Sobéhrdy vymezuje plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému
uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi, a to jak stavajici, tak i nové navrzené.
Tato vefejna prostranstvi umoznuji jak umisténi mistnich komunikaci k nové
zastavbé, tak napf. détskych hfist' a dale pak ploch vefejné zelené.

2. Vyhodnoceni zmén podminek, na jejichz zakladé byla UPD vydana

Podminky stanovené v UPD Sobé&hrdy pro ochranu a rozvoj izemi obce uvedené
v kapitole a) pod bodem 1 této ZOUP zustavaji i nadale v platnosti.

V UPD Sobéhrdy uéinné od 15. 10. 2024 byl vyhodnocen soulad této dokumentace
ve vztahu k:

1) K Uzemnimu rozvojovému planu: Prvni Uzemni rozvojovy plan (dale jen
URP) vydala Vlada CR usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024, uginnosti nabyl
29.10.2024. Nadregionalni uzemni systém ekologické stability, zaméry
dopravni a technické infrastruktury, VPS a VPO vymezené v prvnim URP jsou
prevzaty ze zasad Uzemniho rozvoje. UPD Sobéhrdy je v souladu s prvnim
URP, nebot plati, ze pro prvni URP se do doby vydani jeho zmény nepouzije §
73 odst. 2 a 3 zakona &. 283/2021 Sb., coz znamena, ze prvni URP neni pro
navazujici Uzemné planovaci dokumentaci zavazny.
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2) K Politice uzemniho rozvoje CR: UPD Sobé&hrdy byla zpracovana a
vyhodnocena k Politice uzemniho rozvoje CR ve znéni jejichzmén €. 1, 2, 3, 5,
4,6 a 7 (dale jen PUR CR) tginnych od 1. 3. 2024. Od doby nabyti u&innosti
UPD Sobéhrdy doslo k vydani zmény &. 9 PUR CR, ktera je zavazna od 1. 3.
2025. Z této zmény PUR CR kromé Upravy nazvoslovi pro spravni tizemi obce
vyplyva, Ze se nachazi ve Specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prisp&vek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho
zareni, a dale ve Specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroja energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Vymezovani
akceleracénich oblasti v UPD, ve Specifickych oblastech SOB10 a SOB11 je
podminéno zpracovanim podkladd pro vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdroju energie (dale jen OZE) a zaroven schvalenim
pFislusné legislativy. Zadna z téchto podminek dosud naplné&na nebyla.

3) K Zasadam uzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje: UPD Sobéhrdy byla

zpracovana a vyhodnocena k Zasadam uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
ve znéni jejich zmén ¢&. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11 a 8 ucinnych od 26. 4. 2024 (dale
jen ZUR Stredodeského kraje). Od doby nabyti G&innosti UPD Sobé&hrdy doslo
k vydani zmény &. 9 ZUR Stfedodeského kraje s Gginnosti od 26.11.2024. Tato
zména feSi vymezeni koridoru pro vefejné prospé&sSnou stavbu Zelezniéni
dopravy — VRT PofiCany — Svétla nad Sazavou a spojky v useku VRT —
Nymburk, vCetné staveb souvisejicich.
Dale doslo k vydani zmény &. 12 ZUR Stfedogeského kraje s Géinnosti od 12.
4. 2025. Tato zména feSi vymezeni koridoru pro verejné prospésnou stavbu D
137 koridor silnice 11/246: Citov, obchvat a do spravniho uzemi obce nema
zadny dopad. Dale do$lo k vydani zmény &. 14 ZUR Stfedodeského kraje s
ucinnosti od 15. 4. 2025. Tato zména feSi prelozku silnice 11/610 v useku dalnice
DO — prelozka silnice [I/101 Brandys nad Labem, obchvat, Il. etapa a do
spravniho Uzemi obce nema zadny dopad. DalS$imi zménami ZUR
StfedoCeského kraje vydanymi na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva
StfedoCeského kraje dne 31. 3. 2025 jsou zmény €. 15 a 16. U téchto zmén
dosud nedosSlo k nabyti ucinnosti. Zména €. 15 feSi vymezeni strategické
rozvojové plochy v oblasti Milovice — Mlada a zména €. 16 feSi vymezeni
koridoru pro vefejné prospésSnou stavbu pozemni komunikace v€etné staveb
souvisejicich, tzv. Velké Prilepy, obchvat, ¢ast 2. Ani jedna z téchto zmén nema
do spravniho uzemi obce Sobéhrdy Zadny dopad.

Z vy$e uvedenych dokumentaci zmén nevyplyvaji aktualné pro Feseni zmény UPD
Sobéhrdy zadné pozadavky.

Vyhodnoceni pripadnych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj izemi
V dobé& od nabyti Gginnosti a uplatiovani UPD Sobé&hrdy v praxi, nejsou znamy
zadné zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj v uzemi.
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b)

d)

PROBLEMY K RESENi VUZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI
VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Od doby nabyti uginnosti UPD Sobé&hrdy doslo k 6. aktualizace UAP ORP Benesov
2024, ze které pro spravni uzemi obce Sobéhrdy (spolec¢né s obci Mrac) byl jako
jediny problém k feSeni v UPD uveden stfet zastavénych/zastavitelnych ploch
s chranénym loZiskovym Gzemim (dale jen CHLU) oznageny ZUR-D-S-018.
V pripadé obce Sobéhrdy se jedna pouze o stfet zastavéného uzemi, zadné nové
zastavitelné plochy UPD Sobé&hrdy v CHLU nenavrhuje. Vyjimkou je zména
oznacena jako LE 1. Ani v tomto pfipadé se ale nejedna o zastavitelnou plochu,
ale o zménu kultury z lesa na ostatni zelen, ktera odpovida skuteCnému charakteru
stavajici meze s naslednym navrhem na vymezeni lokalniho biokoridoru.

VYHODNOCENI _SOULADU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

UPD Sobéhrdy, jak jiz bylo uvedeno v textu vy$e byla zpracovana v souladu
s nadfazenymi dokumentacemi Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci
€. 1,2, 3,4,5,6 a7 adale vsouladu s krajskou dokumentaci Zasad uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3,6, 7, 10, 11 a 8.

Z vyhodnoceni zmén podminek, za kterych byla dokumentace UPD Sobé&hrdy
vydana, tak jak byly uvedeny v kapitole b) pod body 2) a 3) v textu vySe, je ziejme,
Ze dokumentace UPD Sobé&hrdy vécné odpovida a respektuje veskeré pozadavky
vyplyvajicich z aktualng Gginnych dokumentaci PUR CR a ZUR Stfedogeského
kraje.

V pfipadé dokumentace PUR CR bude nezbytné zmé&nou UPD Sobé&hrdy uvést do
souladu formalni nalezitosti vyplyvajici ze zmény nazvoslovi uvadéného
v posledni zméné PUR CR. Ze zafazeni spravniho Uzemi obce do Specifickych
oblasti SOB10 a SOB11, pozadujicich vymezovat oblasti pro umisténi vyroben
OZE ze sluneCni a vétrné energie v dobé zpracovani a projednavani ZOUP
Sobéhrdy pro zadani zmény zadné pozadavky nevyplyvaji.

Pokud se tyka dokumentace ZUR Stfedogeského kraje, jeji zmé&ny vydané po
nabyti u&innosti UPD Sobé&hrdy nemaiji do spravniho tzemi obce Zadny dopad.

VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH
MOZNYCH NEPREDVIDATELNYCH DOPADU, VCETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI

PFi zpracovani této Zpravy o uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace nebyly
v dobé& od nabyti G&innosti UPD Sobé&hrdy v praxi zjistény zadné negativni dopady
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na udrzitelny rozvoj uzemi a z tohoto duvodu neni nutné navrhovat Zadna opatfeni
ani pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

e) VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI

f)

DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE

Potfeba na pofizeni zmény UPD Sobéhrdy vychazi z kapitoly f) ZOUP Sobé&hrdy,
pficemz jednotlivé dil€i zmény jsou blize popsany v kapitole b) navrhu zadani a
s ohledem na jejich charakter nemaji potencial podstatné ovlivnit koncepci
stanovenou platnym uzemnim planem a pofizeni nového uzemniho planu tudiz
neni ddvodné. Navrh na téZzbu loZiska stavebniho kamene pak vychazi z jeho
ochrany podle horniho zakona ¢&. 44/1988 Sb., ve znéni pozdé&jSich pfedpisu, podle
kterého je limitem vyuZziti Uzemi.

Pozadavek na zpracovani variant feSeni se nestanovuje.

VYHODNOCENI _PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Obec Sobéhrdy eviduje tyto podnéty na zménu UPD:

1) Zadost spoleénosti s r.o. Kamenolomy CR, ktera je opravnéna k vyuziti loziska

stavebniho kamene Mrac ID 70303, rozSifeného o netézenou €ast pfesahujici do
spravniho Uzemi obce Sobéhrdy jako loZisko nevyhrazeného nerostu Zifany, &.
5284100 chranéné CHLU Mrag &. 02660000 na vymezeni plochy t&Zby v rozsahu
vyznacené v grafické pfiloze. K vlastnimu vyhodnoceni podnétu za pofizovatele
uvadime, Ze se jedna se o pozemky, které se nachazeji severné od sidla Zinanky,
a které jsou v UPD Sobé&hrdy omezeny uvedenym limitem loZiskové ochrany a
dale navrhem plochy K.U1, ktera je urCena jako navrh na zménu na TTP a
k zaloZzeni USES (lokalniho biokoridoru). Navrh lokélniho biokoridoru neni
prekazkou tézby, jeho zalozeni bude nadale zachovano a vedeno jako cilovy stav
po tézbé. S pfihlédnutim k zakonu €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi, ve znéni pozdéjSich predpist, pofizovatel provéfeni zadosti
doporucuje.
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2) Zadost spoleénosti s r.o. Rezidence Sobé&hrdy, ktera je jako vlastnik pozemku p.&.
209/12 v k.u. Sobéhrdy opravnéna k zadosti o zménu. Tato zména predstavuje
zmeénu v ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (dale jen RZV), konkrétné
zménu funkéniho vyuziti uvnitf zastavitelné plochy oznagené v UPD Sobé&hrdy
jako plocha Z.S02, a to z plochy uréené pro komeréni ob&anskou vybavenost OK
na plochu pro bydleni. Divodem zmény je umoznit v lokalité stavbu jednotného
architektonického celku — 17 dvojdomi na parcelach o vyméfe 400 mZ.
Pofizovatel konstatuje, Ze pfedlozena zadost o zménu neni v rozporu s zadnymi
limity ani se zajmy obce a jeji provéfeni doporucuje.
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AN TES

3) SpoleCnou zadost pana Jifiho a pani Kristiny Proucilovych na zafazeni p.p.C.
1063/75 v k.u. Sobéhrdy do ploch pro umisténi vyroby energie z obnovitelnych
zdroju (VE) a plochu pro umisténi bioplynové stanice a silazni jamy pro likvidaci
vlastnich bioodpadu z arealu FARMAPARKu (viz. obrazek 3a). Pofizovatel dalsi
rozsSifovani zastavitelnych ploch vzhledem k jejich poloze ve volné krajiné
nedoporucuje.

Soucasti spolecné zadosti jsou dale pozadavky na zménu kultur (funkéniho

vyuziti) u pozemkovych parcel v k.u. Sobéhrdy (viz. obrazek 3b):

- Cislo 506/2 ¢ast v rozsahu 5 744 m?; Gislo 506/7 ¢ast v rozsahu 2193 m? a &islo
506/5 v celém jejim rozsahu 3 119 m?, které se z ploch evidovanych v katastru
nemovitosti jako lesni pozemky navrhuje pfevést na zelen nelesni M;

- Cislo 516/22 vedené v katastru nemovitosti jako ZPF v druhu trvaly travni porost
se navrhuje jeji Gast vrozsahu 4 170 m? prevést k zalesnéni. Divodem
pozadované zmény je skuteCnost, ze funkCni vyuziti ploch podle uzemniho
planu neodpovida stavajicimu charakteru vyuziti. K zalesnéni se pak navrhuje
plocha, ktera bude uzemi podél komunikace a dale ochranovat proti zapadnim
veétrim.
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g) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
NEBO POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE

V ramci zpracované zpravy o uplathovani uzemné planovaci dokumentace nejsou
uplathiovany zadné podnéty na zménu nadfazené uzemné planovaci
dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje.
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NAVRH ZADANI
ZMENY ¢. 5 UZEMNIHO PLANU SOBEHRDY S PRVKY
REGULACNIHO PLANU

a) Vymezeni feSeného uzemi
S ohledem na rozsah zmény, kterym je mimo jiné pfevedeni UPD Sob&hrdy do
posledni verze jednotného standardu je feSenym uzemim celé spravni uzemi
obce vymezené katastralnimi Gzemimi Sobé&hrdy a Zifiany.

b) Popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace
Jednotlivé niZze uvedené pozadavky na provérfeni dil€ich zmén, s ohledem na
jejich charakteristiku nebudou zasadnim zasahem do zakladni koncepce
rozvoje stanovené platnou UPD a nevznika potfeba na provéfovani variantniho
feSeni. Jedna se o provéreni a nasledné zapracovani téchto dil€ich zmén:

1. vyplyvajicich z kapitoly f), bodu 1 zpravy o uplatfiovani:

a) Pozadavek na provéfeni a vymezeni plochy tézby stavebniho kamene
Mrac ID 70303, rozSifeného o netézenou Cast presahujici do spravniho
Uzemi obce Sobéhrdy jako loZisko nevyhrazeného nerostu Zinany, &.
5284100 chranéné CHLU Mra¢ &. 02660000 v rozsahu vyznadené
v grafické pfiloze Cislem 1.

b) Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti uvnitf zastavitelné plochy
oznadené v UPD Sobéhrdy jako plocha Z.S02, a to z plochy uréené pro

12
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c)

komercni obCanskou vybavenost OK na plochu pro bydleni (oznaceno €.
2). Soucasti navrhu zmény bude jeji vyhodnoceni a oduvodnéni ve
vztahu ,,k dostatecnostl ploch obcanskeho komercnlho vyu2|t|

Pozadavek na provéfeni a provedeni navrhu ve zméné kultur, kdy u
pozemku v k.U. Sobéhrdy: p.¢. 506/2 ¢ast rozsahu 5 744 m?; p.p.¢. 506/7
¢ast v rozsahu 2193 m? a p.p.¢. 506/5 v rozsahu celé své vyméry 3 119
m?, se navrhuje tyto pozemky zahrnuté v katastru nemovitosti jakolesni
pozemek do na zelen nelesni M: Pro pozemek p.C. 516/22 v k.u.
Sobéhrdy vedeny v katastru nemovitosti jako ZPF v druhu trvaly travni
porost se jeho ¢ast v rozsahu 4 170 m? navrhuje k zalesnéni (ozn.¢. 3b).
Vysledek provéfeni a prfipadny navrh bude vychazet z konzultace
s vécné prislusnymi dotenymi organy na useku ochrany pozemku
urCenych k plnéni funkci lesa i pozemka zemédélskych.

zpfesnéni pojmu bydleni, ubytovani, glamping, stavby v krajing,
technicka infrastruktura, vyroba atd. - zejména s ohledem na zakon
283/2021 Sb., zak. 458/200 Sb., zak. 416/2009 Sb., a dalsi, a pfedpisy
souvisejici v€etné stanoveni kapacit dle jednotlivych druhti RZV a ploch
v Uzemi (pfipadné lokalit), pfipadné vymezeni ploch s podrobnosti prvku
regulacniho planu a doplnéni regulaci tak, aby pozadavky na kapacity
uzemi a jednotlivé funkce v uzemi byly jednoznacné.
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2. Obecné:

a) Zménou UPD budou respektovany a vécné vyhodnoceny ,Celostatni
priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje*
vyplyvajici z PUR CR poslednim G&inném znéni ke dni zpracovani
navrhu zmény UPD Sobéhrdy, které se navrzené koncepce a Uzemi
feSeného touto zménou dotykaji.

b) Zménou UPD budou respektovany a vécné& vyhodnoceny ,Krajské
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, které se
navrzené koncepce a Uzemi FeSeného zmé&nou UPD ke dni zpracovani
zmény UPD dotykaji.

c) Zménou UPD budou uvedeny do souladu skute&nosti vyplyvajici
z nového pravniho stavu v uzemi a platné legislativy:

- aktualizace hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch na
podkladu aktualni katastralni mapy a stavu v uzemi;

- prfevedeni dokumentace uUzemniho planu do posledni verze
jednotného standardu vybranych ¢asti uzemniho planu podle § 59
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpisu
a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

3. Pozadavky ministerstva obrany k zapracovani do textové a grafické Casti
odlvodnéni zmeény ¢&. 5 Sobéhrdy a uplného znéni po zméné ¢&. 5:
Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 36
zakona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

14



c)

d)

Zprava o uplatiiovani izemniho planu SOBEHRDY

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na

zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci,
silnic I. 1. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

-vystavba radioelektronickych zarizeni (radiove, radiolokacni,
radionavigacni, telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

V grafické Casti pod legendou koordinacniho vykresu bude uvedena textova

poznamka: ,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany

z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb®.

Popis u€elu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Hlavnim ucelem zmény C. 5 je zejména provéreni zmén uvedenych v kapitole
b) oznaCenych jako 1a) az c). Navrh na vymezeni plochy téZzby uvedeny pod
bodem 1a) ma v souladu s ochranou vyplyvajici z horniho zakona zajistit
optimalni vyuziti loziska stavebniho kamene Mra¢ ID 70303. Navrh zmény
funkéniho vyuziti uvnitf zastavitelné plochy uvedeny pod bodem 1b) sleduje
umoznéni zajistit vystavbu vtéto zajmoveé lokalité vramci jednotného
architektonického celku, ktery byl provéfen podrobnéjSim feSenim plochy.
Navrh zmény kultur v krajiné pak sleduje moznost optimalniho vyuziti okoli
arealu Farmaparku a ochranu zajmového uUzemi vuci vétrim. V pfipadé
obecnych poZadavkd na zménu uvedenych v kapitole b) oznagenych jako 2. a)
az c) se pak jedna o zakonné pozadavky vyplyvajici z platné legislativy na
useku uzemniho planovani.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivih zmény uzemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

DotCené organy vydaly k projednavané zpraveé o uplatfiovani obsahujici zadani
zmeény €. 5 uzemniho planu Sobéhrdy stanoviska se zavéry, z nichz vyplyva, ze
uzemné planovaci dokumentace zmény se bude posuzovat z hlediska vlivii na
zivotni prostredi (SEA):

o Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a
zemeédélstvi — pisemnost ze dne 3.7.2025, €.j. 092693/2025/KUSK
Krajsky ufad, jako organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4,
pism. o) zakona €. 114/1992 Sb., konstatuje, Ze v souladu s ust. § 45i zakona
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¢. 114/1992 Sb. I1ze vyloudit vyznamny vliv pfedlozené koncepce, samostatné
i_ve spojeni_s jinymi koncepcemi nebo zaméry, na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL®) nebo ptadich oblasti
v_pusobnosti Krajského uradu.

Krajsky urad Stredoc¢eského kraje — pisemnost ze dne 24. 7. 2025, ¢.j.

092677/2025/KUSK

Organ posuzovani vlivli na zivotni prostifedi pfislusny podle ust. § 22 pism.

d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné

nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen

zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze €. 8

citovaného zakona a pfedlozeného navrhu zadani poZaduje v nasledujicich

etapach pofizovani uzemné planovaci dokumentace zpracovat vyhodnoceni

vlivd zmény €. 5 uzemniho planu Sobé&hrdy na Zivotni prostfedi (tzv. SEA,

dale jen vyhodnoceni SEA), po obsahové strance podle bodu Il. pfilohy €. 4

stavebniho zakona. Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji

nasledujici pozadavky:

- vyhodnotit vliv na zemédélsky pudni fond, pozemky uréené k plnéni funkci
lesa, podzemni a povrchové vody, odtokové poméry v uzemi a prvky
chranéné dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisU, klimatické zmény a biologickou rozmanitost;

- vyhodnotit dopravni napojeni, vliv na okoli, obyvatelstvo a vefejné zdravi
(pfedevsim vliv na ovzdusi, zvySenou dopravni a hlukovou zatéz);

- vyhodnotit vlivy z hlediska zmén v uspofadani krajiny a sidla a vliv na
krajinny raz;

- vyhodnotit stfety zmén funkCniho vyuziti v navaznosti na jiné vyuziti,
pfipadné navrhnout vhodnou regulaci ploch nebo jiné vyuziti aj;

- vyhodnotit zm&nu UP jako celek, dale je tfeba stanovit, za jakych
podminek jsou tyto vlivy pfipustné, pfip. navrhnout kompenzacni opatfeni,
ktera by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat;

- zaroven prislusny ufad upozornuje na ust. § 10i odst. 3 cit. zakona, podle
kterého mlze byt zpracovatelem vyhodnoceni pouze osoba k tomu
opravnéna dle § 19 cit. zakona. Obsah a rozsah vyhodnoceni je ramcové
stanoven v bodé Il. pfilohy €. 4 stavebniho zakona. Ve vyhodnoceni SEA
se pozaduje navic zohlednit obdrzena vyjadfeni dotéenych organd z
hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi k navrhu zadani
UP;

- vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni VvC.
navrhu stanoviska prislusného ufadu ke koncepci s uvedenim
jednoznaénych zavéra, zda lze z hlediska negativnich vlivi na Zivotni
prostfedi doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch a schvaleni
uzemniho planu jako celku, popfipadé budou navrzeny a doporuceny
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podminky nutné k eliminaci, minimalizaci i kompenzaci negativnich vliva

na zivotni prostfedi a vefejné zdravi;
V ptislugné &asti odiivodnéni navrhu UP bude uvedeno, jak bylo do navrhu
uzemniho planu zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé
plochy a koridory ve vyhodnoceni SEA, pfipadné bude odlvodnéno, pro¢
podminky a opatfeni uvedené ve vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly.
Uvedeny pozadavek vyplyva z €asti ll. Oduvodnéni, bodu (1) pism. h) pfilohy
C. 8 ke stavebnimu zakonu.

e) Pozadavky odpovidajici obsahu prislusSné uUzemné planovaci

dokumentace

» Obsahovy standard navrhu zmény €. 5 uzemniho planu Sobéhrdy vcéetné
odlvodnéni bude odpovidat pfiloze €. 8 ke stavebnimu zakonu.

> Zpracovani UPD v jednotném standardu bude odpovidat § 10 a nasledujicim
vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu a pfiméfené vyhlasce
€.146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

» Pro ucely spole¢ného a verfejného projednani podle § 94 a 96 stavebniho
zakona, bude navrh zmény odevzdan 1x v tisténé podobé a 1x v digitalni
podobé.

» Navrh zmény &. 5 uzemniho planu Sobéhrdy upraveny na zakladé vysledku
spoleCného a verejného projednani a po vydani stanoviska krajského ufadu
bude odevzdan pro ucely vydani zmény podle § 104 stavebniho zakona 1x
v tisténé podobé a uplného znéni po zméné vcéetné digitalni podoby zmény
a uplného znéni po zméné vcCetné dat zmény a uplného znéni ve formatu dle
pozadavku platnych pravnich predpisu.
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