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Obec Sobéhrdy

Cj.:

Sobéhrdy, dne

Zastupitelstvo obce Sobéhrdy, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a ustanoveni 54 odst. 2 stavebniho
zakona a ve spojeni s § 323 odst. 9 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad (dale spravni
fad), ve znéni pozdéjsich predpist

vydava zménu €. 4 uzemniho planu Sobéhrdy
formou opatieni obecné povahy.

Text UP se méni v nize uvedenych kapitoldch takto:

Pausalné se méni nazvy a kédy ploch v celém textu dle nize uvedené tabulky, modrfe uvedena
plocha RZV je zcela nova:

Prevodni tabulka standardizace

Platny UP po Z3 Navrh po Z4
BH bydleni hromadné BH bydleni hromadné
BV bydleni venkovské BV bydleni venkovské
2z zelen - zahrady a sady 2z zelen - zahrady a sady
RH rekreace hromadna — rekreacni arealy RH rekreace hromadna — rekreacni arealy
ov ob&anské vybaveni vefejné ov obc&anské vybaveni vefejné
OK ob&anské vybaveni komercni OK ob&anské vybaveni komercni
(O] ob&anské vybaveni — sport (O] ob&anské vybaveni — sport
OH ob&anské vybaveni - hibitovy OH ob&anské vybaveni - hibitovy
PP ;?g\:zﬂiu zgg\f/?ljgr?ych r;)rlgztr:anstvi s PU vefejna prostranstvi vSeobecna
PZ ;¥§52Eiu z;/gr?éné prostranstvi s V4] zelen sidleni ostatni
Z0 zelefi ochranng a izola¢ni Z0 zelefi ochrannd a izola¢ni
SV smi8ené obytné venkovské SV smi8ené obytné venkovské
DS doprava silniéni DS doprava silniéni
DD doprava drazni DD doprava drazni
TW vodni hospodarstvi TW vodni hospodarstvi
TE energetika TE energetika
VZ vyroba zemédélska a lesnicka VZ vyroba zemédélska a lesnicka

VE vyroba energie z obnovitelnych zdrojt

WT vodni plochy a toky WT vodni a vodnich toki
AP pole AP.p pole a trvalé travni porosty - pole
AL louky a pastviny APt gglr((a) sta;/ trvalé travni porosty — trvalé travni
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AT trvalé kultury AT trvalé kultury

AX zemeédélské jiné AX zemeédélské jiné

LE lesni LU lesni v8eobecné

NP plochy pfirodni NU pfirodni vSeobecné

MN smi8ené nezastavéného uzemi MU smi8ené nezastavéného uzemi v8eobecné
GD tézby nerostll - dobyvani GD tézba nerostl — dobyvani a Uprava

a)  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Meéni se datum vymezeni na 30.4.2024 a zménu ¢.4

c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c1. Urbanisticka koncepce a kompozice

c.1.1) Zasady urbanistické koncepce
Odrazka 2. se vypousti, ostatni se posouvaji.
c 3. Vymezeni zastavitelnych ploch

Tabulka se méni v nize modre oznacenych poloZkach:

Ozn. RZV ha Popis Kapacity
DS1 zruseno
FP1 0S 0,3471 | rozvojova plocha Farmaparku
ME2 zruseno
ME3 zruseno
MES5 | BV,ZZ,DS | 1,1584 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, soucasné pozemky max. 6RD navazujicich na
budou rozdéleny kazdy max. na dva stavebni pozemky pro RD a | stavajici komunikaci
komunikaci v zapadni Casti;
max. 1RD ve vychodni
Casti
ME6 0,3226 | doplnéni obytné zahrady na okraji zastavéného Uzemi zruseno
ME7 zruseno
MES8 BV 0,2968 | zastavitelna plocha v zastavéném Gzemi max. 2RD
OZE1 VE 2,2092 | plocha pro FVE
PH2 | BV,ZZ,DS | 0,6758 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 1RD v severni ¢asti,
max. 2RD v jizni ¢asti proti
stavajici zastavbé
SOo1 0S, OV, | 1,6058 | dotvoreni stavajici zony sportu a rekreace, véetné zazemi pro
77 obcanskou vybavenost navazujici na plochy OS
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SO9 | BV,ZZ,PP | 2,0649 | urbanistické zarovnani okraje zastavby zapadné od K PK1 max.
9RD, vychodné max. 4RD,
min. Sife pozemku 18m

S012 BV,ZZ 0,4339 | zastavitelna plocha v zastavéném Uzemi max. 3RD

SO13 | VZ, DS | 0,3930 | plocha zemédélské vyroby a pristupové komunikace

TW4 zruseno

c4. Systém sidelni zelené

V bodé 3. se slova ,verejnych prostranstvi PZ* nahrazuji ,sidelni zelené ZS*
Doplriuje se cela nova podkapitola:

c 5. Charakter Gzemi

1. Sobéhrdy — typickym charakterem je venkovska architektura, vyraznym znakem je Sikma
sedlova strecha. V novodobé zastavbé jsou ale i modernéjsi stavby, nékteré s pultovou
stfechou, nékteré s plochou. Tato zastavba by méla byt vyjimeéna a vzdy v kontextu
s okolni zastavbou.

Hladina zastavby je jedno az dvé nadzemni podlazi.

2. Ostatni sidla v izemi jsou rovnéz typicky venkovskd, stavby podélného pudorysu se
sedlovou stfechou, prevazné prizemni s obytnym podkrovim. Objekty se dvéma
nadzemnimi podlazimi jsou vyjimeéné, jedna se o vyraznou stavbu ve sktrukture sidla.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d.2.5) Odkanalizovani
Koncepce feseni - splaskové vody
Bod 2. se méni na znéni:

2. Pro sidlo Phov je navrzena plocha kombinovana pro vyuziti i pro plochy specifické
zemédélské vyroby (AX) a celé zény specifické regulace Farmaparku.

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE,

e2 Plochy zmén v krajiné

Tabulka se méni v nize modre oznacenych poloZkach:
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OZN ha Opatreni
K| AT1 1,2406 | zména na sad, doplnéni celistvosti plochy mezi lesem a zastavbou jako krajinného prvku
K| AT4 0,3169 zména na sad nebo zahradu v reZimu nezastavéného Gzemi, doplnéni celistvého pasu AT
K| ATS 0,5788 zména na sad nebo zahradu v reZimu nezastavéného Uzemi
K| AT6 0,7736 soucast Farmaparku, ndvrh na zaloZeni ovocného sadu v reZzimu nezastavéného tUzemi
K| KO10 0,2970 | doplnéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci
K| KO12 0,2567 navrh krajinné zelené, doprovodné k ndvrhu plochy Z.5S013; podminkou vystavby v plose
2.5013 je zajisténi navrhu konkrétnich vegetacnich Uprav v PD zéaméru
K| LE1 0,0298 | zména kultury z lesa na ostatni zelen, odpovida skutecnému charakteru stavajici meze

e 3.  Ochrana prirody a krajiny

V bodé 3., odst. 3.3. se za slovo ,sadi” vkladaji slova: ,, pripadné zahrad”

f)  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, S URGENIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITi),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUGENO
UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENIi A JINYCH OPATRENi PRO UGELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI),

f1. Clenéni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Seznam ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti se méni na nize uvedené znéni:

Uzemni plan definuje tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

BH bydleni hromadné

BV bydleni venkovské

2z zelen - zahrady a sady

RH rekreace hromadna — rekrea€ni arealy
ov obéanské vybaveni verejné

OK obéanské vybaveni komeréni
oS obéanské vybaveni — sport

OH obéanské vybaveni - hibitovy
PU vefejna prostranstvi vSeobecna
zZS zelen sidleni ostatni

Z0 zelen ochranna a izolaéni

SV smisené obytné venkovské

DS doprava silni¢ni

DD doprava drazni

T™W vodni hospodarstvi

TE energetika

vz vyroba zemédélska a lesnicka




Uzemni plan Sobé&hrdy — pokyn ke zmé&né &.4 — zafi 2024 OOP

fa4.

VE vyroba energie z obnovitelnych zdroji
WT vodni a vodnich tokt
AP.p pole a trvalé travni porosty - pole

AP.t pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty
AT trvalé kultury

AX zemédélské jiné

LU lesni vSeobecné

NU prirodni vSeobecné

MU smisSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

GD tézba nerostii — dobyvani a uprava

Podminky pro stavby v nezastavéném uzemi podle §18, odst. 5

V bodé 2 se v nadpisu za slovo ,Zény* vkladaji slova: ,specifické regulace”.

Za bod 5 se vklada novy bod 6 v nize uvedeném znéni, ostatni body se posouvaji:

6. Pro stavby v bodu 1 az 5 neplati vySkové omezeni pro technologické stavby a zafizeni,
které jsou soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — napf. sloupy, stozary,
rozhledny, vysilate apod. Omezeni ale plati pro vesSkera zarizeni OZE, s vyjimkou nize
uvedenych v bodé 9 a 10.

Za posunuty bod 6, nyni 7, se vkladaji body 8 az 10 ve znéni:

8. V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb.) se v nezastavéném
uzemi dale vyslovné vylucuje umisténi staveb: vyrobny elektfiny ziskavajici energii ze
slunecniho zareni (termalni a fotovoltaicka), z geotermalni energie, biomasy a paliv z ni
vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu.

9. V pripadé stavby pro zemédélstvi v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona (zakon €.
183/2006 Sb.) lIze umistit FVE ostrovniho systému, ale pouze na stiresnim plasti dané
stavby.

10. Vylou€eny jsou dale vétrné elektrarny (v rozsahu ptidorysného primétu pohybu vrtule)
v plochach:

10.1. EVL (NATURA 2000) a ve vzdalenosti 1000m od ni
10.2. Prvky USES
10.3. Plochy maloplosnych a velkoplosnych zvlasté chranénych tzemi véetné jejich
ochrannych pasem
10.4. plochy LU, NU a ve vzdalenosti 50m od jejich okraje
10.5. ve vzdalenosti mensi nez 750m od ploch bydleni nebo smiSseného bydleni
10.6. na pudach I. nebo Il. tfidy ochrany, tyka se i novych pristupovych komunikaci
k zafizeni
Dle tabulky na prvni strané pokynu se méni nazvy a kody ploch RZV, za plochu VZ se vklada
regulace nové plochy VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroji ve znéni:
‘ VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroju

a)

b)

hlavni vyuziti
plochy a stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojti, zejména ze slunecni
energie

pripustné vyuziti
1. FVE panely na konstrukci, doplfikové konstrukce a stavby souvisejici
2, plochy, stavby a konstrukce vyrobny elektriny ziskavajici energii z geotermalni

energie, biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu
3. izolacni zelen
4. pozemni komunikace, parkovaci stani, zpevnéné plochy
5. soucasti stavby miize byt provozovna — kancelai(e) s hygienickym zazemim
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c) nepripustné vyuziti
1. jakékoliv stavby nebo konstrukce nesouvisejici s vyrobou elektfiny
z obnovitelnych zdroji

d) pravidla pro prostorové usporadani:

1. veskeré konstrukce nebo stavby do max. vySky 5m od pramérné vysky prilehlého
terénu; tento Udaj se netyka nutnych konstrukci pro vedeni el. energie (stozary
VN)

2. zastavéné a zpevnéné plochy max. 100 m2, zatravnéna plocha pod FVE panely

ani konstrukce pro FVE se v tomto pripadé nezapocitava jako zpevnéna
g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V bodu 2. se vypousti Fadek ve znéni“ NT4 - plocha pro COV TW4*“
V bodu 3. se méni seznam VPS na niZe uvedeny:

VT.V1 - vodovodni fady
VT.K1 - kanaliza¢ni rady

j) _ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, V€. PODMINEK PRO JEHO PROVEREN

Cely bod 1. se nahrazuje znénim:

1. Souéasti UP je navrzena jedna plocha rezervy — R.1TW. Jedna se o plochu pro COV
sidla Mezihofi. Podminkou zruseni plochy rezervy je konkrétni navrh COV, provéreny
minimalné studii odkanalizovani a vyhodnocenim vlivii zaméru ve smyslu zakona o
ochrané pfirody a krajiny, nebo celkova zména koncepce odkanalizovani sidla Mezihofri
(nap¥. skupinové nebo domovni COV).

q) VYMEZENi POUZITYCH POJMU — NENi SOUCASTI VYROKU UP
Z ndzvu kapitoly se vypousti slova: ,— NENi SOUCASTi VYROKU UP*
Na konec seznamu pojmu se doplriuje znéni:

ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU - pro potieby definic vtomto UP je souétem zastavénych
ploch jednotlivych nadzemnich staveb, do zastavéné plochy pozemku se nezapocitavaji
zpevnéné plochy (komunikace a nadvofi na stavebnim pozemku) a nezastfeSené bazény, ani
podzemni stavby.

KOEFICIENT ZASTAVENiI POZEMKU je podil maximalné pfipustné zastavéné plochy pozemku
(viz predchozi bod) a rozlohy stavebniho pozemku, vyjadieny v procentech.

KOEFICIENT ZELENE uréuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho
pozemku (nikoliv vefejné zelené, verejnych prostranstvi), vyjadieny v % celkové rozlohy
stavebniho pozemku. Za zelen je povazovana pouze plocha schopna vsakovani a souc¢asné
nezakryta jakoukoliv konstrukci neumoziujici dopad dest'ové vody ze svislého sméru; za zelen
stavebniho pozemku nelze povazovat zadnou ¢ast vyplné zatraviiovacich dlazdic ani zahony
kryté kamenivem.




Uzemni plan Sobé&hrdy — pokyn ke zmé&né &.4 — zafi 2024 OOP

NERUSICI VYROBA je vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuje negativnimi G€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorsuje zivotni prostiedi souvisejiciho Gizemi nad pripustnou miru (napf. dodrzeni limitu
hluku, vibraci a prasnosti prostredi v plochach pro bydleni)

NERUSICI SLUZBY jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji negativnimi ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafrizeni ve svém okoli a
nezhorsuji zivotni prostredi souvisejiciho Uzemi nad pripustnou miru (napi. dodrzeni limitu
hluku, vibraci a prasnosti prostredi v plochach pro bydleni);

FVE - fotovoltaicky solarni panel, je tvoren solarnimi (fotovoltaickymi) ¢lanky, jez
elektromagnetickou energii svétla méni v energii elektrickou (def. Wikipedie).

OZE - Obnovitelné zdroje energie (vétrna energie, solarni energie, hydroelektricka energie,
energie z oceanu, geotermalni energie, biomasa a biopaliva) jsou alternativami k fosilnim
paliviim a prispivaji ke snizovani emisi sklenikovych plynt, k diverzifikaci dodavek energie a ke
snizovani zavislosti na nespolehlivych a nestabilnich trzich s fosilnimi palivy, predevsim s ropou
a zemnim plynem (definice Smérnice EU)

Soucdésti dokumentace UP zustdvaji i ostatni vykresy é.4 (a,b) — Vykres &ésti Gizemniho pléanu
v podrobnosti regulacniho planu. Jejich obsah se neméni, zméni se jejich grafické pozadi na
zakladé standardizace UP a aktualizace katastralni mapy. Z téchto diivod(i nejsou obsahem
zmény ¢.4, jelikoZ se nejedna o faktickou zménu obsahu vykresi.

Rozsah ménénych vykrest UP (obsah zmény):

vykres ¢. 1 Vykres zakladniho &lenéni tzemi 1:5000
vykres ¢. 2 Hlavni vykres 1:5000
vykres &. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Tento pokyn ke zméné textové éasti ma 7 Cislovanych stran.

Pouceni:
Proti zméné ¢&. 4 uzemniho planu Sobéhrdy, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze
podle § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostredek.

Pavel Bartik, MBA Jan Sima
starosta obce mistostarosta obce




