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Obec Sob�hrdy 

.j.:        Sob�hrdy, dne 
 
 
Zastupitelstvo obce Sob�hrdy, pYísluané podle ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) zákona 

. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Yádu (stavební zákon), ve zn�ní 
pozd�jaích pYedpiso, za pou�ití ustanovení § 43 odst. 4 a ustanovení 54 odst. 2 stavebního 
zákona a ve spojení s § 323 odst. 9 zákona 
. 283/2021 Sb., stavební zákon ve zn�ní 
pozd�jaích pYedpiso, a § 171 a následujících zákona 
. 500/2004 Sb., správní Yád (dále správní 
Yád), ve zn�ní pozd�jaích pYedpiso  
 

vydává zm�nu 
. 4 územního plánu Sob�hrdy 
formou opatYení obecné povahy. 

 
 

 

Text ÚP se m�ní v ní�e uvedených kapitolách takto: 
 
 

Pauaáln� se m�ní názvy a kódy ploch v celém textu dle ní�e uvedené tabulky, modYe uvedená 
plocha RZV je zcela nová: 
 
PYevodní tabulka standardizace 
       

  Platný ÚP po Z3    Návrh po Z4 

BH   bydlení hromadné   BH   bydlení hromadné 

BV   bydlení venkovské   BV   bydlení venkovské 

ZZ   zeleI - zahrady a sady   ZZ   zeleI - zahrady a sady 

RH   rekreace hromadná 3 rekrea
ní areály   RH   rekreace hromadná 3 rekrea
ní areály 

OV   ob
anské vybavení veYejné   OV   ob
anské vybavení veYejné 

OK   ob
anské vybavení komer
ní   OK   ob
anské vybavení komer
ní 

OS   ob
anské vybavení 3 sport   OS   ob
anské vybavení 3 sport 

OH   ob
anské vybavení - hYbitovy   OH   ob
anské vybavení - hYbitovy 

PP   vybraná veYejná prostranství s 
pYevahou zpevn�ných ploch   

PU   veYejná prostranství vaeobecná 

PZ   
vybraná veYejná prostranství s 
pYevahou zelen�   

ZS   zeleI sídlení ostatní 

ZO    zeleI ochranná a izola
ní   ZO    zeleI ochranná a izola
ní 

SV   smíaené obytné venkovské   SV   smíaené obytné venkovské 

DS   doprava silni
ní   DS   doprava silni
ní 

DD   doprava drá�ní   DD   doprava drá�ní 

TW   vodní hospodáYství   TW   vodní hospodáYství 

TE   energetika   TE   energetika 

VZ   výroba zem�d�lská a lesnická   VZ   výroba zem�d�lská a lesnická 

        VE   výroba energie z obnovitelných zdrojo 

WT   vodní plochy a toky   WT   vodní a vodních toko 

AP   pole   AP.p   pole a trvalé travní porosty - pole 

AL   louky a pastviny 
  

AP.t   
pole a trvalé travní porosty 3 trvalé travní 
porosty  
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AT   trvalé kultury   AT   trvalé kultury 

AX   zem�d�lské jiné   AX   zem�d�lské jiné 

LE   lesní   LU   lesní vaeobecné 

NP   plochy pYírodní   NU   pYírodní vaeobecné 

MN   smíaené nezastav�ného území   MU   smíaené nezastav�ného území vaeobecné 

GD   t��by nerosto - dobývání   GD   t��ba nerosto 3 dobývání a úprava 

 
 

a) VYMEZENÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ 
 

M�ní se datum vymezení na 30.4.2024 a zm�nu 
.4 
 

c) URBANISTICKÁ KONCEPCE, V
ETN� URBANISTICKÉ KOMPOZICE, 
VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ, ZASTAVITELNÝCH 
PLOCH, PLOCH PYESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELEN� 

 
c 1. Urbanistická koncepce a kompozice 

 

c.1.1)  Zásady urbanistické koncepce 
 

Odrá�ka 2. se vypouatí, ostatní se posouvají. 
 

c 3.  Vymezení zastavitelných ploch 
 

Tabulka se m�ní v ní�e modYe ozna
ených polo�kách: 
 

Ozn. RZV ha Popis Kapacity 

DS1   zruaeno  

FP1 OS 0,3471 rozvojová plocha Farmaparku   

ME2   zruaeno  

ME3   zruaeno  

ME5 BV,ZZ,DS 1,1584 urbanistické zarovnání okraje zástavby, sou
asné pozemky 

budou rozd�leny ka�dý max. na dva stavební pozemky pro RD a 

komunikaci 

max. 6RD navazujících na 

stávající komunikaci 

v západní 
ásti; 

max. 1RD ve východní 


ásti 

ME6 
 

0,3226 dopln�ní obytné zahrady na okraji zastav�ného území zruaeno 

ME7   zruaeno  

ME8 BV 0,2968 zastavitelná plocha v zastav�ném území max. 2RD 

OZE1 VE 2,2092 plocha pro FVE  

PH2 BV,ZZ,DS 0,6758 urbanistické zarovnání okraje zástavby max. 1RD v severní 
ásti, 

max. 2RD v ji�ní 
ásti proti 

stávající zástavb� 

SO1 OS, OV, 

ZZ 

1,6058 dotvoYení stávající zóny sportu a rekreace, v
etn� zázemí pro 

ob
anskou vybavenost navazující na plochy OS 
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SO9 BV,ZZ,PP 2,0649 urbanistické zarovnání okraje zástavby západn� od K PK1 max. 

9RD, východn� max. 4RD, 

min. aíYe pozemku 18m 

SO12 BV,ZZ 0,4339 zastavitelná plocha v zastav�ném území max. 3RD 

SO13 VZ, DS 0,3930 plocha zem�d�lské výroby a pYístupové komunikace  

TW4   zruaeno  

 
 

c 4.  Systém sídelní zelen� 
 

V bod� 3. se slova >veYejných prostranství PZ< nahrazují >sídelní zelen� ZS< 
 
 
DoplIuje se celá nová podkapitola: 
 
 

c 5. Charakter území 
 
1. Sob�hrdy 3 typickým charakterem je venkovská architektura, výrazným znakem je aikmá 

sedlová stYecha. V novodobé zástavb� jsou ale i modern�jaí stavby, n�které s pultovou 
stYechou, n�které s plochou. Tato zástavba by m�la být výjime
ná a v�dy v kontextu 
s okolní zástavbou. 
Hladina zástavby je jedno a� dv� nadzemní podla�í. 
 

2. Ostatní sídla v území jsou rovn�� typicky venkovská, stavby podélného podorysu se 
sedlovou stYechou, pYevá�n� pYízemní s obytným podkrovím. Objekty se dv�ma 
nadzemními podla�ími jsou výjime
né, jedná se o výraznou stavbu ve sktruktuYe sídla. 

 
 

d) KONCEPCE VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY, V
ETN� PODMÍNEK PRO JEJÍ 
UMISeOVÁNÍ, VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo PRO VEYEJNOU 
INFRASTRUKTURU, V
ETN� STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJICH VYU}ITÍ 

 
d.2.5) Odkanalizování 
 
Koncepce Yeaení - splaakové vody 

 
Bod 2. se m�ní na zn�ní: 
 

2. Pro sídlo Phov je navr�ena plocha kombinovaná pro vyu�ití i pro plochy specifické 
zem�d�lské výroby (AX) a celé zóny specifické regulace Farmaparku. 
 
 
 

e)  KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY, V
ETN� VYMEZENÍ PLOCH S 
ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ, PLOCH ZM�N V KRAJIN� A STANOVENÍ 
PODMÍNEK PRO JEJICH VYU}ITÍ, ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ 
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNÍCH OPATYENÍ, 
OCHRANY PYED POVODN�MI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ LO}ISEK 
NEROSTNÝCH SUROVIN A PODOBN�, 
 
e 2. Plochy zm�n v krajin� 
 

Tabulka se m�ní v ní�e modYe ozna
ených polo�kách: 
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OZN   ha OpatYení 

K AT1   1,2406 zm�na na sad, dopln�ní celistvosti plochy mezi lesem a zástavbou jako krajinného prvku 

K AT4  0,3169 zm�na na sad nebo zahradu v re�imu nezastav�ného území, dopln�ní celistvého pásu AT 

K AT5  0,5788 zm�na na sad nebo zahradu v re�imu nezastav�ného území 

K AT6  0,7736 sou
ást Farmaparku, návrh na zalo�ení ovocného sadu v re�imu nezastav�ného území 

K KO10   0,2970 dopln�ní a obnova doprovodné zelen� cest a komunikací 

K KO12  0,2567 návrh krajinné zelen�, doprovodné k návrhu plochy Z.SO13; podmínkou výstavby v ploae 

Z.SO13 je zajiat�ní návrhu konkrétních vegeta
ních úprav v PD zám�ru 

K LE1   0,0298 zm�na kultury z lesa na ostatní zeleI, odpovídá skute
nému charakteru stávající meze 

 
e 3. Ochrana pYírody a krajiny 
 

V bod� 3., odst. 3.3. se za slovo >sado< vkládají slova: >, pYípadn� zahrad< 
 
 

f) STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYU}ITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM 
VYU}ITÍ, S UR
ENÍM PYEVA}UJÍCÍHO Ú
ELU VYU}ITÍ (HLAVNÍ VYU}ITÍ), 
POKUD JE MO}NÉ JEJ STANOVIT, PYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ, NEPYÍPUSTNÉHO 
VYU}ITÍ (V
ETN� STANOVENÍ, VE KTERÝCH PLOCHÁCH JE VYLOU
ENO 
UMÍSeOVÁNÍ STAVEB, ZAYÍZENÍ A JINÝCH OPATYENÍ PRO Ú
ELY UVEDENÉ 
V § 18 ODST. 5 STAVEBNÍHO ZÁKONA), POPYÍPAD� STANOVENÍ PODMÍN�N� 
PYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ T�CHTO PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK 
PROSTOROVÉHO USPOYÁDÁNÍ, V
ETN� ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY 
KRAJINNÉHO RÁZU (NAPYÍKLAD VÝaKOVÉ REGULACE ZÁSTAVBY, 
CHARAKTERU A STRUKTURY ZÁSTAVBY, STANOVENÍ ROZMEZÍ VÝM�RY PRO 
VYMEZOVÁNÍ STAVEBNÍCH POZEMKo A INTENZITY JEJICH VYU}ITÍ), 

 
f 1. 
len�ní ploch s rozdílným zposobem vyu�ití 
 

Seznam ploch s rozdílným zposobem vyu�ití se m�ní na ní�e uvedené zn�ní:  
 

 
Územní plán definuje tyto plochy s rozdílným zposobem vyu�ití:  
 
BH bydlení hromadné 
BV bydlení venkovské 
ZZ zeleI - zahrady a sady 
RH rekreace hromadná 3 rekrea
ní areály 
OV ob
anské vybavení veYejné 
OK ob
anské vybavení komer
ní 
OS ob
anské vybavení 3 sport 
OH ob
anské vybavení - hYbitovy 
PU veYejná prostranství vaeobecná 
ZS zeleI sídlení ostatní 
ZO  zeleI ochranná a izola
ní 
SV smíaené obytné venkovské 
DS doprava silni
ní 
DD doprava drá�ní 
TW vodní hospodáYství 
TE energetika 
VZ výroba zem�d�lská a lesnická 
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VE výroba energie z obnovitelných zdrojo 
WT vodní a vodních toko 
AP.p pole a trvalé travní porosty - pole 
AP.t pole a trvalé travní porosty 3 trvalé travní porosty  
AT trvalé kultury 
AX zem�d�lské jiné 
LU lesní vaeobecné 
NU pYírodní vaeobecné 
MU smíaené nezastav�ného území vaeobecné 
GD t��ba nerosto 3 dobývání a úprava 

 
 

f 4. Podmínky pro stavby v nezastav�ném území podle §18, odst. 5 
 
V bod� 2 se v nadpisu za slovo >Zóny< vkládají slova: >specifické regulace<. 
 
Za bod 5 se vkládá nový bod 6 v ní�e uvedeném zn�ní, ostatní body se posouvají: 
 

6. Pro stavby v bodu 1 a� 5 neplatí výakové omezení pro technologické stavby a zaYízení, 
které jsou sou
ástí technické nebo dopravní infrastruktury 3 napY. sloupy, sto�áry, 
rozhledny, vysíla
e apod. Omezení ale platí pro veakerá zaYízení OZE, s výjimkou ní�e 
uvedených v bod� 9 a 10. 

 
Za posunutý bod 6, nyní 7, se vkládají body 8 a� 10 ve zn�ní: 
 

8. V souladu s § 18 odst. 5 stavebního zákona (zákon 
. 183/2006 Sb.) se v nezastav�ném 
území dále výslovn� vylu
uje umíst�ní staveb: výrobny elektYiny získávající energii ze 
slune
ního záYení (termální a fotovoltaická), z geotermální energie, biomasy a paliv z ní 
vyráb�ných, skládkového plynu a bioplynu. 

9. V pYípad� stavby pro zem�d�lství v souladu s §18, odst. 5 stavebního zákona (zákon 
. 
183/2006 Sb.)  lze umístit FVE ostrovního systému, ale pouze na stYeaním pláati dané 
stavby.  

10. Vylou
eny jsou dále v�trné elektrárny (v rozsahu podorysného prom�tu pohybu vrtule) 
v plochách: 
10.1. EVL (NATURA 2000) a ve vzdálenosti 1000m od ní 
10.2. Prvky ÚSES 
10.3. Plochy maloploaných a velkoploaných zvláat� chrán�ných území v
etn� jejich 

ochranných pásem 
10.4. plochy LU, NU a ve vzdálenosti 50m od jejich okraje 
10.5. ve vzdálenosti menaí ne� 750m od ploch bydlení nebo smíaeného bydlení 
10.6. na podách I. nebo II. tYídy ochrany, týká se i nových pYístupových komunikací 

k zaYízení 
 
Dle tabulky na první stran� pokynu se m�ní názvy a kódy ploch RZV, za plochu VZ se vkládá 
regulace nové plochy VE - výroba energie z obnovitelných zdrojo ve zn�ní: 
 
 

VE  - výroba energie z obnovitelných zdrojo 
 

a) hlavní vyu�ití 
plochy a stavby pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo, zejména ze slune
ní 
energie 

 
b) pYípustné vyu�ití 

1. FVE panely na konstrukci, doplIkové konstrukce a stavby související  
2. plochy, stavby a konstrukce výrobny elektYiny získávající energii z geotermální 

energie, biomasy a paliv z ní vyráb�ných, skládkového plynu a bioplynu 
3. izola
ní zeleI  
4. pozemní komunikace, parkovací stání, zpevn�né plochy 
5. sou
ástí stavby mo�e být provozovna 3 kanceláY(e) s hygienickým zázemím 
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c) nepYípustné vyu�ití 

1. jakékoliv stavby nebo konstrukce nesouvisející s výrobou elektYiny 
z obnovitelných zdrojo 

 
d) pravidla pro prostorové uspoYádání: 

1. veakeré konstrukce nebo stavby do max. výaky 5m od prom�rné výaky pYilehlého 
terénu; tento údaj se netýká nutných konstrukcí pro vedení el. energie (sto�áry 
VN) 

2. zastav�né a zpevn�né plochy max. 100 m2, zatravn�ná plocha pod FVE panely 
ani konstrukce pro FVE se v tomto pYípad� nezapo
ítává jako zpevn�ná 

g) VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB, VEYEJN� 
PROSP�aNÝCH OPATYENÍ, STAVEB A OPATYENÍ K ZAJIaeOVÁNÍ OBRANY A 
BEZPE
NOSTI STÁTU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K 
POZEMKoM A STAVBÁM VYVLASTNIT 

 
V bodu 2. se vypouatí Yádek ve zn�ní< >VT4 - plocha pro 
OV TW4< 
 
V bodu 3. se m�ní seznam VPS na ní�e uvedený: 
 

VT.V1 3 vodovodní Yady 
VT.K1 3 kanaliza
ní Yady 

 
 
 

j) VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ 
MO}NÉHO BUDOUCÍHO VYU}ITÍ, V
. PODMÍNEK PRO JEHO PROV�YENÍ 

 
Celý bod 1. se nahrazuje zn�ním: 
 

1. Sou
ástí ÚP je navr�ena jedna plocha rezervy 3 R.1TW. Jedná se o plochu pro 
OV 
sídla MezihoYí. Podmínkou zruaení plochy rezervy je konkrétní návrh 
OV, prov�Yený 
minimáln� studií odkanalizování a vyhodnocením vlivo zám�ru ve smyslu zákona o 
ochran� pYírody a krajiny, nebo celková zm�na koncepce odkanalizování sídla MezihoYí 
(napY. skupinové nebo domovní 
OV). 

 
 

q) VYMEZENÍ POU}ITÝCH POJMo 3 NENÍ SOU
ÁSTÍ VÝROKU ÚP 
 
Z názvu kapitoly se vypouatí slova: >3 NENÍ SOU
ÁSTÍ VÝROKU ÚP< 
 
Na konec seznamu pojmo se doplIuje zn�ní: 
 

ZASTAV�NÁ PLOCHA POZEMKU 3 pro potYeby definic v tomto ÚP je sou
tem zastav�ných 
ploch jednotlivých nadzemních staveb, do zastav�né plochy pozemku se nezapo
ítávají 
zpevn�né plochy (komunikace a nádvoYí na stavebním pozemku) a nezastYeaené bazény, ani 
podzemní stavby. 
 
KOEFICIENT ZASTAV�NÍ POZEMKU je podíl maximáln� pYípustné zastav�né plochy pozemku 
(viz pYedchozí bod) a rozlohy stavebního pozemku, vyjádYený v procentech. 
 
KOEFICIENT ZELEN� ur
uje závazn� minimální rozsah nízké i vysoké zelen� v rámci stavebního 
pozemku (nikoliv veYejné zelen�, veYejných prostranství), vyjádYený v % celkové rozlohy 
stavebního pozemku. Za zeleI je pova�ována pouze plocha schopná vsakování a sou
asn� 
nezakrytá jakoukoliv konstrukcí neumo�Iující dopad deaeové vody ze svislého sm�ru; za zeleI 
stavebního pozemku nelze pova�ovat �ádnou 
ást výpln� zatravIovacích dla�dic ani záhony 
kryté kamenivem. 
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NERUaÍCÍ VÝROBA je výroba, která svým provozováním, výrobním a technickým zaYízením 
nenaruauje negativními ú
inky a vlivy provoz a u�ívání staveb a zaYízení ve svém okolí a 
nezhorauje �ivotní prostYedí souvisejícího území nad pYípustnou míru (napY. dodr�ení limitu 
hluku, vibrací a praanosti prostYedí v plochách pro bydlení) 
 
NERUaÍCÍ SLU}BY jsou slu�by, které svým provozováním, výrobním a technickým zaYízením 
nenaruaují negativními ú
inky a vlivy provoz a u�ívání staveb a zaYízení ve svém okolí a 
nezhoraují �ivotní prostYedí souvisejícího území nad pYípustnou míru (napY. dodr�ení limitu 
hluku, vibrací a praanosti prostYedí v plochách pro bydlení); 

 
FVE 3 fotovoltaický solární panel, je tvoYen solárními (fotovoltaickými) 
lánky, je� 
elektromagnetickou energii sv�tla m�ní v energii elektrickou (def. Wikipedie).  
OZE - Obnovitelné zdroje energie (v�trná energie, solární energie, hydroelektrická energie, 
energie z oceánu, geotermální energie, biomasa a biopaliva) jsou alternativami k fosilním 
palivom a pYispívají ke sni�ování emisí skleníkových plyno, k diverzifikaci dodávek energie a ke 
sni�ování závislosti na nespolehlivých a nestabilních trzích s fosilními palivy, pYedevaím s ropou 
a zemním plynem (definice Sm�rnice EU) 

 
 

 
 
 
Sou
ástí dokumentace ÚP zostávají i ostatní výkresy 
.4 (a,b) 3 Výkres 
ásti územního plánu 
v podrobnosti regula
ního plánu. Jejich obsah se nem�ní, zm�ní se jejich grafické pozadí na 
základ� standardizace ÚP a aktualizace katastrální mapy. Z t�chto dovodo nejsou obsahem 
zm�ny 
.4, jeliko� se nejedná o faktickou zm�nu obsahu výkreso. 

 

 

Rozsah m�n�ných výkreso ÚP (obsah zm�ny): 

výkres 
. 1  Výkres základního 
len�ní území     1:5000 

výkres 
. 2  Hlavní výkres        1:5000 

výkres 
. 3  Výkres veYejn� prosp�aných staveb, opatYení a asanací  1:5000 

 
 
 
 

Tento pokyn ke zm�n� textové 
ásti má 7 
íslovaných stran. 
 

 
 

Pou
ení: 
Proti zm�n� 
. 4 územního plánu Sob�hrdy, vydanému formou opatYení obecné povahy, nelze 
podle § 173 odst. 2 zákona 
. 500/2004 Sb., správního Yádu, podat opravný prostYedek. 
 
 
 
        Pavel Bartík, MBA                                     Jan aíma 
           starosta obce                                 místostarosta obce 

 


