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A) POSTUP PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Dne 25.5.2022 rozhodlo Zastupitelstvo obce Sobéhrdy o pofizeni zmény ¢. 4 Uzemniho planu zkracenym
postupem podle ust. § 55a a 55b) stavebniho zékona. Cislo usneseni 2022/4/4.

Byl zpracovan a projednan obsah zmény ¢.4, opatieny stanovisky dotéenych organl ve smyslu ust. § 55a odst.
(2) pismene e) a d) stavebniho zakona a schvéleny usnesenim ZO Sobéhrdy ¢. 2023/6/6 dne 4. 10. 2023.

Na zdkladé pokynl obsazenych v obsahu zmény Uzemniho planu byl zpracovan navrh zmény €. 4 k vefejnému
projednani.

PFislusné dotcené organy —Krajsky urad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako organ
pfirody a krajiny a dale jako organ posuzovani vliv(i na Zivotni prostfedi ve svych stanoviscich:

- ¢.j. 109660/2023/KUSK ze dne 22. 9. 2023 vyloudil vliv pfedloZené koncepce samostatné i ve spojeni s
jinymi koncepcemi nebo zdméry na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi vidadnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence tohoto Uradu;
- ¢.j. 109660/2023/KUSK ze dne 22. 9. 2023 uved|, Ze nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 4
uzemniho planu Sobéhrdy na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Misto a dobu konani verejného projednani o navrhu této izemné pladnovaci dokumentace podle ustanoveni §
55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 1 a 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon), a
ve spojeni s § 334a zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakone ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen stavebni
zakon), oznamil pofizovatel dotéenym organ(im, krajskému uradu, sousednim obcim a opravnénym investorim,
a to dopisem ze dne 20. 5. 2024 ¢.j. 144/24. Obsahem oznameni déle byla soucasné i vyzva dotéenym organim
k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to v€etné Ih(ty pro jejich uplatnéni, a to do
sedmi dnl ode dne kondni verejného projednani. Potizovatel vSechny vyrozumél o skutecnosti, Ze k pozdéji
uplatnénym stanovisklim a pripominkam se nepfrihlizi a Ze navrh zmény, véetné odlvodnéni bude vystaven na
obci a na internetové adrese pofizovatele: www.sobehrdy.cz. Zaroven pofizovatel naplnil ust. § 55b odst. 1
zakona, kdyZz dorucil navrh zmény verejnou vyhlaskou ze dne 27. 5. 2024. RovnéZ toto ozndmeni obsahovalo
informaci o vystaveni dokumentace, terminu vefejného projedndni a dale pouceni o moZnosti vefejnosti
uplatiiovat k vystavenému navrhu zmény pisemné pripominky. Verejnost byla upozornéna na Ih(tu, ve které
muze uplatiovat v terminu do sedmi dnl ode dne konani vefejného projednani, tj. do 3. 7. 2024 své pisemné
namitky a pripominky.

V rdmci ozndmeni o spole¢ném jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy, krajsky Gfad a sousedni
obce: Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje se sidlem v Kladné, Uzemni odbor BeneSov; Krajska
hygienicka stanice se sidlem v Praze, Uzemni pracovisté v BeneSové; Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni
spravy pro Stfedocesky kraj; Krajsky urad Stredoceského kraje, koordinované stanovisko; Méstsky urad Benesov,
odbor vystavby a Uzemniho planovani: z hlediska zdkona o pozemnich komunikacich a z hlediska zdkona o statni
pamatkové péci; Méstsky Grad BenesSov, odbor Zivotniho prostiedi; Ministerstvo dopravy CR; Ministerstvo
obrany CR; Ministerstvo primyslu a obchodu CR; Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR + odbor vykonu statni
spravy |; Obvodni bansky urad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského; Krajské reditelstvi policie
Stredoceského kraje; Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stfedodesky kraj;
Statni pozemkovy Gfad, sidlo Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3, Krajsky pozemkovy Ufad pro Stfedocesky kraj;
Utad pro jadernou bezpeénost; Obec Benesov; Obec Mra¢; Obec Ceréany; Obec Piestavlky u Ceréan; Obec
Petroupim. Dale byli obeslani opravnéni investofi: CEPS, a.s.; CEZ Distribuce, a.s.; Krajska sprava a tdrzba silnic
SK; NET4GAS, s.r.o.; Povodi Vltavy, s.p.; T-Mobile Czech Republic a.s.; a GasNet,s.r.o; nadfizeny organ, urad
uzemniho planovani a stavebni drad.

Verejné projednani o navrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu se konalo dne 26. 6. 2024. O pribéhu verejného
projednani byl ve smyslu ust. § 22 odst. 2 stavebniho zakona pofizen pisemny zaznam, ktery je souéasti dokladové
Casti o pribéhu pofizovani tzemné planovaci dokumentace.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd uplatnénych vramci vefejného projednani je
provedeno v kapitole K) tohoto odlivodnéni. Stanoviska dotéenych organt byla v plné mife respektovana a
nebyl tak feSen Zadny rozpor. Zadna ze sousednich obci k projednavané zméné ve smyslu ustanoveni § 55b
odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 2 zakona nevyjadfila a neuplatnila pisemné pfipominky. Ze strany verejnosti
nebyly v rdmci ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 3 zdkona doruceny Zadné pisemné pFipominky
a ve spojeni s § 50 odst. 3 zakona Zadné pisemné namitky, ke kterym by bylo nezbytné ve smyslu ust. 53 odst.
1 zdkona zpracovavat jejich vyporadan.
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Po ukonéeni vefejného projednavani konaného podle § 55b odst. 2 za pouziti § 52 zdkona pak pofizovatel, za

pouziti § 55b odst. 4 zakona a ve spojeni s 323 stavebniho zdkona, poZadal nadtizeny orgdn uzemniho planovani

o vydani stanoviska k navrhu zmény ¢. 4. Toto stanovisko vydal Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor

uzemniho planovani a stavebni Urad dne 8. 8. 2024 pod ¢.j. 105870/2024/KUSK, citujeme: ,Stanovisko k navrhu

Zmény & 4 Uzemniho planu Sobéhrdy, zkraceny postup. Krajsky Grad Stredoceského kraje, odbor Gzemniho

pldnovani a stavebni urad, jako nadfizeny spravni organ uzemniho planovani pro obce (dale jen krajsky trad)

podle § 178 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni pfislusny podle § 5 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006

Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢.

281/2023 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, obdrZel Zaddost o posouzeni navrhu Zmény ¢. 4

Uzemniho planu Sobéhrdy (dale jen navrh zmény Gzemniho planu), podle § 55b odst. 4 (zkrdceny postup)

stavebniho zakona, kterou dne 17. 7. 2024 podal Obecni urad Sobéhrdy (dale jen pofizovatel). PfedloZzenou

uzemné planovaci dokumentaci zpracoval Ing. arch. Tomas Russe, autorizovany architekt, ¢islo autorizace u

Ceské komory architektd 3228, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zakona.

Krajsky urfad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zdkona navrh zmény dzemniho planu z hlediska

zajisténi koordinace Uzemi, zejména s ohledem na $irsi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou tzemniho

rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze neshledal Zadné rozpory a lze
postupovat v dalSim Fizeni o zméné uzemniho planu. Krajsky Urad upozornuje, Ze je do navrhu nutné doplnit jeho

vyhodnoceni ve vztahu k 8. Aktualizaci zdsad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, platné od 26. 4. 2024.

Krajsky Ufad upozornuje potizovatele na povinnosti nasledujici po vydani ndvrhu zmény uzemniho planu:

- opatfit zaznamem o ucinnosti zmény Uzemniho planu vSechny paré zmény Uzemniho planu a 1 paré vcéetné
dokladl o jejim pofizeni uloZit u obce, pro kterou byla pofizena a dédle pak jednotlivé poskytne zménu
uzemniho planu ptislusnému stavebnimu Uradu, uradu Gzemniho planovani a krajskému uUradu, jemuz se
uvedend dokumentace poskytuje rovnéz v elektronické verzi ve strojové citelném formatu, ve smyslu
ustanoveni § 165 odst. 1 stavebniho zakona.

- Zverejnit zplsobem umoZnujicim dalkovy pfistup Udaje o vydané izemné planovaci dokumentaci a mistech,
kde je mozné do této UPD a do jeji dokladové dokumentace nahlizet, toto oznamit dotéenym organdim
neuvedenym v odstavci 1 § 165 stavebniho zdkona jednotlivé.

- Pro ucely vyhodnoceni Uzemné planovaci Cinnosti zaslat vyplnény registracni Isit (pfiloha ¢. 16 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.) nadfizenému organu Uzemniho planovani.

- Vyhotoveni uzemniho planu zahrnujici Uplné znéni po vydani jeho zmény opatifeny zdéznamem o Ucinnosti dle
§ 55 odst. 5 stavebniho zédkona.

- Soulad uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem prokaze pofizovatel v jejim odlvodnéni
dokladem z elektronického kontrolniho nastroje (§21a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.). “

Na zakladé vyse uvedenych vysledkl vefejného projednani pak byl ndvrh zmény upraven a doplnén. Poslednim
krokem poftizovatele pak bylo ve smyslu ust. § 54 stavebniho zdkona predloZeni ndvrhu na vydani zmény ¢. 4
uzemniho planu s jeho odlivodnénim zastupitelstvu obce.

B) VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V
UzEmI

Zména & 4 nema Zadny vliv na vyuzivani Gzemi z hlediska $irich vztahd. Jedna se o pievod dat UP do standardu
—uvedeni do souladu s vyhlaskami 500 a 501/2006Sb. v platném znéni a dale o nékolik ploch uvedenych v obsahu
zmény UP. Na zékladé novely energetického zékona (s odkazem na definice ve stavebnim zakoné) zpracovatel
vyhodnotil déle plochy vhodné pro OZE.

U jednotlivych ploch Z4 se jednd prevdzné o Upravu stavajicich ploch v zastavéném Uzemi, kde se méni vymezeni
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti podle soucasnych potieb obce, soucasti obsahu je také jedna mensi nova
zastavitelnd plocha pro zemédélskou vyrobu — viz déle.

Zména nema vliv na koncepci krajiny — neméni se.

e Schvalené azUR stfedoceského kraje nemaji na uzemi obce Sobéhrdy 7adné specifické
poZadavky.

e Koncepce technické ani dopravni infrastruktury se zménou &.4 neméni (COV jsou vymezeny
plodné na konkrétnich pozemcich, pouze jedna plocha pro COV je redukovana, viz déle)
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e Neméni se ani urbanisticka koncepce, ani jiny vliv na hodnoty v izemi.
e Zmeéna definuje nékteré nové plochy zmén v krajiné (z divodu standardizace), neméni ale jeji
primarni koncepci

C) VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENIi SPLNENi
POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM, POPRIPADE
VYHODNOCEN{ SOULADU

Zpracovatel provéril v rdmci zmény:
e soulad platné dokumentace s pozadavky pravnich predpist a provedl| Upravy — viz dale
e aktualizaci zastavéného Uzemi, mezi UZ po Z3 a zménou ¢.4 dodlo ke zméné v zastavéném Uzemi
z hlediska zapsani novych staveb, zpracovatel provedl kontrolu i drobnou Upravu — viz kapitola P)

Obsah zmény k provéreni:
Z1. Uprava hranic ploch podle vydaného stavebniho povoleni, zastavitelna plocha se neméni

Zpracovatel zaradil celou plochu do BV, déleni na BV a ZZ je u zastavéného stavebniho pozemku této velikosti ddle
neddvodné.

Z2. zména funkéniho vyuziti z bydleni na obéanskou vybavenost (nové v majetku obce)

Jednd se o pozemek a stavbu, kterou obec ziskala do svého majetku. Zména z bydleni na obanskou vybavenost
je vzdy v souladu s koncepci rozvoje UP.

Z3. zména funkéniho vyuziti z bydleni na obéanskou vybavenost - grafickd chyba ve zméné ¢.3

Oprava chybného zaneseni budovy obecniho uradu do bydleni, zpracovatel proved! kontrolu a po dohodé
s urcenym zastupitelem rozsifil plochu na témér cely pozemek; zejména z diivodu mozZného doplnéni stavby OV i
v navazujici plose pozemku. V této souvislosti je navazujici ¢dst (zdpadni) sousedniho pozemku prevedena do
plochy DS, jelikoZ jiZz nenavazuje na dalsi plochy PU.

74. oprava ve vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a stavebni ¢ary v UPRP - graficka chyba ve zméné
¢.3, zastavitelna plocha se neméni

Zpracovatel provéril vymezeni ploch BV a ZZ, na zdkladé navazujici zdstavby je cely pozemek vymezen do plochy
BV tak, aby byla umoZnéna zdstavba i na severni strané pozemku. Odpovidd tomu i neménéné umisténi stavebni
¢dry neprekrocitelné (nikoliv zdvazné); ostatni regulace jsou beze zmény.

Z5. vyhodnoceni potieby vymezeni plochy pro €OV - Uprava na zakladé zpresnéni koncepce v sidle,
vymezeni plochy rezervy ve vhodnéjsi lokalité s upfednostnénim plochy mimo bezprostfedni navaznost na
bytovou vystavbu; vyuZiti plochy bude podminéno vyhodnocenim vlivli zaméru ve smyslu § 67 zakona o ochrané
pfirody a krajiny

Na zdkladé poZadavku byla plocha z ndvrhu vyriata a nové vymezena rezerva. Pro rezervu byly stanoveny
podminky pro provéreni dle poZadavku.

76. vymezeni jediné nové zastavitelné plochy - plocha pro zemédélskou vyrobu a skladovani (zemédélské
produkty, zejména seno) - nejedna se o zastavitelnost celé plochy.

Plocha byla soucdsti ndvrhu predchozi zmény, k ndvrhu dal ale DO negativni stanovisko a plocha byla ze zmény
vynata. Po dalsi konzultaci s DO a redukci a zpresnénim zaméru je plocha do ndvrhu zmény v upravené podobé
opétovné zarazena. Pro plochu byla stanovena i zpresriujici poZadavek na PD zaméru.
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Dalsi obecné poZzadavky na provéreni:

- navaznosti VPS na TW5 a TW6, kontrola a zpresnéni na zakladé novych podkladd, prehodnoceni ploch
Z6ny specifické regulace Farmaparku a okoli na zakladé zapsanych staveb a dalSich ploch do KN, véetné
prehodnoceni zastavitelnych ploch a obecné provést kontrolu navaznosti UP na zmény katastralni mapy.

Dale je nutno provést zmény vyplyvajici z aktualné platného znéni stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek
a to:

- aktualizaci zastavéného uzemi

- pfevedeni Uzemniho planu do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace

- provéreni definice charakteru Uzemi

- provéreni definice technické infrastruktury ve vztahu k OZE, pfipadné fesit navrh OZE.

Vyhodnoceni:

a) standardizace — uvedeni UP do souladu s vyhlagkou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska ¢. 500/2006
Sh.), vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi (dale jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.)
a se vSemi dalSim predpisy.

Zpracovatel provedl kontrolu vSech ploch a zafadil je do struktury dle poZadavku vyhlasky podle nasledujiciho
klice:

Prevodni tabulka standardizace

BH bydleni hromadné BH bydleni hromadné
BV bydleni venkovské BV bydleni venkovské
77 zelen - zahrady a sady 77 zelen - zahrady a sady
RH rekreace hromadna — rekreacni aredly RH rekreace hromadna — rekreacni aredly
ov obcanské vybaveni verejné ov obcanské vybaveni verejné
OK obcanské vybaveni komercni OK obcanské vybaveni komercni
(N obcanské vybaveni — sport oS obcanské vybaveni — sport
OH obcanské vybaveni - hrbitovy OH obcanské vybaveni - hrbitovy
PP vybrarlé YeFejné prostranstvis prevahou PU verejna prostranstvi vseobecnd
zpevnénych ploch
Pz vybraiwé vefejna prostranstvi s pfevahou 75 Jelel sidleni ostatni
zelené
Z0 zelen ochranna aizolaéni Z0 zelen ochranna aizolaéni
sV smisené obytné venkovské sV smisené obytné venkovské
DS doprava silni¢ni DS doprava silni¢ni
DD doprava drazni DD doprava drazni
TW vodni hospodarstvi TW vodni hospodarstvi
TE energetika TE energetika
\74 vyroba zemédélska a lesnicka \74 vyroba zemédélska a lesnicka
VE vyroba energie z obnovitelnych zdroja
WT vodni plochy a toky WT vodni a vodnich tok
AP pole AP.p pole a trvalé travni porosty - pole
AL louky a pastviny AP.t zglrec:’;;rvalé travni porosty — trvalé travni
AT trvalé kultury AT trvalé kultury
AX zemédélské jiné AX zemédélské jiné
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LE lesni LU lesni vSeobecné

NP plochy pfirodni NU pfirodni vSeobecné

MN smiSené nezastavéného Uzemi MU smisené nezastavéného Uzemi vSeobecné
GD tézby nerostl - dobyvani GD tézba nerostl — dobyvani a Uprava

Dle uvedené tabulky je zfejmé, Ze kromé polozky VE nedochazi ke zméné ploch jinak, nez drobnou zménou nazvu
nebo kédu. Mezi zmény je ale krom plochy VE zatazen prevod ploch PZ na plochy ZS — regulativ se neméni, jedna
se ale o ,pfesun® mezi § vyhlasky, proto je vSude vyznaceno jako zména i v grafické ¢asti navrhu.

Plocha VE je zcela nova, vyplyva z obsahu zmény i z obecného poZadavku na vymezeni ploch OZE a jejich regulaci
v Uzemi. Viz ddle.

Z hlediska standardizace dale zpracovatel:

- provéfil vSechny navrhové plochy v zastavéném Uzemi a sjednotil je: tam, kde charakter Uzemi a jeho
vyuZziti odpovida, vymezil diive ndvrhové plochy do stavu (vyznaceno graficky); naopak vétsi navrhové plochy
jsou nové zahrnuty do zastavitelnych ploch

- vyse uvedenym tak doslo ke sjednoceni na zakladé prezentovaného navrhu novych vyhlasek k UP:
plochy vedené graficky jako ,,ndvrh” jsou vzdy vedené v plose zmén

b) aktualizace zastavéného Uzemi — viz kapitola p)
c) provéreni definice charakteru Uzemi — doplnéno do navrhu
d) soucasti navrhu je doplnéni regulaci a konkretizace definic OZE; zpracovatel provéfil i plochy vhodné pro

pfimy navrh OZE a vymezil je (Z.0ZE1)

Pozn: na zakladé aktualizace podkladni mapy doslo k drobnym zméndm v hranicich ploch, vétsinou ale v fadech
jednotek metr(i Ctverecnich, které jsou v méfitku UP nezobrazitelné. Obecné jsou tyto zémny v grafické Edsti
zobrazeny u zmén nad 10 m2.

cl) Pozadavky na zakladni koncepci
c.1.1) urbanistickd koncepce a kompozice

- zména neméni urbanistickou koncepci ¢i kompozici, i nadale je obec vnimana jako venkovska

- zakladnim principem urbanistické koncepce a kompozice je uchovani a doplnéni struktury sidla tak,
aby dochazelo k pfirozenému zahustovani struktury a prednostné byly zastavovany plochy na
okrajich sidla, zejména tam, kde je jiZ rozvoj preddefinovan platnym UP

c.1.2) koncepce verejné infrastruktury

DOPRAVA

- koncepce dopravy zUstava beze zmény, v ramci Z4 je provedena aktualizace ploch DS v navaznosti
na okolni plochy; zejména tam, kde doslo k narovnani hranic pozemku v rdmci zpfesnéni podkladni
mapy

- feSené plochy zmény jsou ovéreny s ohledem na pozadavky na Sitkové usporadani verejnych
prostranstvi

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- koncepce technické infrastruktury se neméni

- v ramci Z4 byla provedena zména u plochy Z.TW4, ktera je z navrhu vynata a nahrazena rezervou
pro pripadné umisténi budouci COV; obec bude fesit konkrétni navrh plochy podrobnéjsi studi

OBCANSKE VYBAVENI a VEREJNA PROSTRANSTVI

- zména UP vymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost, jedna se ale pouze o jednu novou
plochu (viz Z2 vyse), kde obec ziskala budovu do svého majetku a dale o opravu chyby ze Z3, kde
zpracovatel chybné vymezil stavajici obecni urad do ploch bydleni (viz Z3 vyse)
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- zména je dale provedena v ploSe Z.S01 — Cast plochy se zaloZzenym sadem je ze zastavby vyjmuta,
Cast plochy OS je zménéna na plochu OV a ZZ, a to zejména z dlivodu jiného zaméru na vyuZiti ploch
v interiéru budouci stavby — odpovidd zdméru na sousednim pozemku, kde je navrh na plochy
bydleni a komeréni obéanské vybavenosti; obec tak chce doplnit svoji OV v ndvaznosti na novou ¢ast
vyrazné zastavby s vétsim poctem obyvatel

- plochy PZ jsou pfevedeny na plochy ZS beze zmény regulace

- ostatni plochy stavajici OV jsou v UP stabilizovany

- UP umozniuje funkci pro vybavenost i v jinych plochach v ramci stévajicich i novych staveb (napt.
ubytovani, restaurace, prodej atd.)

c.1.3) koncepce usporadani krajiny

- koncepce krajiny se neméni, zména byla provedena v rdmci Z3

- jsou doplnény plochy zmén v krajiné K.AT, jedna se ale o formalni pfevod dfivéjsich ploch ZZ.x, tzn.
zahrad v nezastavéném uzemi do ploch AT podle standardu; nejedna se tak o faktickou zménu, ale
pouze grafickou, plochy AT jiZ byly sou¢asti UP; nejedna se o zabor ZPF

c.2) PoZadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provérit

- soucasti UP je nové vymezena plocha R.1TW jako nahrada za odebranou navrhovou plochu Z.TW4

c.3) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanaci, pro které
bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

- zména nerusi pozadavky na verejné prospésné stavby a opatieni z platného UP po Z3, ale prevadi
je v ramci standardizace do predepsané struktury
- soucasti Z4 je oprava dvou chyb:
1. doplnéna je plocha VT1, kterd byla soudasti textu, ale chybélo jeji vymezeni v grafické ¢asti UP
2. zpracovatel dale upravil vymezeni plochy VD.4 podle ploch RZV (pozn. u plochy VD3 doslo
k drobnému posunu podle zmény v hranicich KM, v fadu cm — v méfitku UP nevyznacitelné)

c.4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci, po provéreni vhodnosti je uveden zavér:

- plochy s podrobnéjsi regulaci v podrobnosti regula¢niho planu (R1 — R5) se neméni

c.5) Pozadavek na zpracovani variant
- pozadavek nebyl soucasti zmény

c.6) PoZadavky na usporfaddani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odtivodnéni
- pozadavek na ponechani dle platného UP

c.7) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
- na celém spravnim tGzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb.
- Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11. a lll. tFidy,
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd,
- vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, véetné zafizeni,
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- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka),
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...),

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

- vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

- Celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb.
Dalsi pozadavky vyplyvajici z obsahu zmény a pravnich predpisu:

1. Vyhodnoceni souladu se schvidlenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upraveé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

Netyka se zmény ¢.4.

2. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zdkona

Netyka se zmény ¢.4.

3. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro piepracovani navrhu v ptipadé postupu podle § 53 odst. 3
stavebniho zakona

V pripadé potreby bude doplnéno.

4. Vyhodnoceni souladu s pokyny k tupravé navrhu tizemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst.
3 stavebniho zdkona

V pripadé potireby bude doplnéno.

5. Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v
pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona,

V pripadé potireby bude doplnéno.

DALSi DOPLNEN{ K ODUVODNENI, ZEJMENA S OHLEDEM NA GRAFICKE ZPRACOVANI VYKRESU:

vykres ¢.1 Vykres zakladniho ¢lenéni zemi
- pro potfeby prehlednosti grafiky je v pozadi i rozsah zastavitelnych ploch po Z3, stejné tak i je
soucasti grafiky cely rozsah zastavéného tUzemi po 24
- graficky je zvyraznén rozdil obrysl zastavitelnych ploch (v€etné jejich rozsahu), stejné tak i
aktualizace zastavéného uzemi

vykres ¢.2 Hlavni vykres

- ve vykrese jsou zobrazeny veskeré plochy, kde dochazi ke zméné plochy RZV, a to i v pfipadé,
Ze se jedna pouze o zménu mezi ,stavem” a ,ndvrhem”

- naopak tam, kde dochazi pouze ke zméné kddu (nebo nazvu) pfi zachovani zarazeni podle §
vyhlasky, neni v grafické ¢asti znaceno
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D) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S

ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI,

Netyka se zmény ¢.4 — jeji soucdsti nejsou Zzadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

E) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI.

- plochy s podrobnéjsi regulaci v podrobnosti regula¢niho planu (R1 — R5) se neméni

F) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN{i FUNKCE LESA.

f.1) Soucasti navrhu neni novy zabor PUPFL

f.2) Soucasti navrhu UP je novy zabor ZPF.

V ndvrhu zmény Z4 dochdzi k zaboru ZPF, ktery je ale kompenzovan navracenim nékterych ploch do ZPF:

Novy zabor je v rozsahu:

Soucet ploch dle navrhovaného vyuziti

DS 0,1698 0,1698
BV 0,4786 0,1807 0,2287 0,0692
77 0,2600 0,2521 0,0078
ZS 0,0134 0,0134
VE 2,0370 2,0370
\V74 0,2290 0,2290
0sS 0,1514 0,0679 0,0835
MU 0,2567 0,2567

Soucet celkem 3,5957 ‘ ‘ 0,0000 0,0000 0,4328 0,9733 2,1896

K vySe uvedené tabulce je nutné doplnit informace:

Po odecteni plochy pro OZE (VE) je zdbor pouze 1,56ha.
Déle do této vyméry je z platného UP prevedeno 0,74 ha (Z.ME8, Z.5012 a Z.509).

Realny novy zabor ve zméné ¢.4 je tedy pouze 0,81ha.

Do ploch ZPF je zpétné navraceno:

Souhrn Vymeéra podle tfid ochrany (ha)
vyméry [ Ty it V. V.
(ha)
0,6481
Soucet celkem 1,1618 0,1638 0,3499

-10/24-




Zména ¢.4 - UP Sobé&hrdy — odGvodnéni — zaFi 2024 vydani OOP

K vySe uvedené tabulce je ale tfeba podotknout:
- navraceni 0,35ha ve IV. tfidé je ziejmé jen docasné — pokud by nakonec obec realizovala COV pro
sidlo Mezihofi, k zaboru nakonec dojde, byt v jiném misté
- navraceni 0,65ha je ve stavajici plose Farmaparku v RZV OS; tato plocha je vyuZita pro nové zabory
v ramci aredlu — viz tabulka na konci textu, dale odivodnéni viz nize
- jedinou redlnou plochou, kde dochdzi ke zruseni zastavitelnosti je tak plocha vyjmutd z Z.SO1:
plocha je v evidenci jako sad, redlné byl tento sad jiz zaloZen a neni divod ho rusit

Celkové je tedy novy zabor 0,81ha, do ploch ZPF je navraceno 1,16ha, readlné vsak pouze 0,81 (bez TW4). Zabor

je tedy vlastné nulovy, navracena je vsak zemédélska puda vyssi kvality.

Odiivodnéni jednotlivych zabora a ploch:

Z.FP1,2.5013 v platném UP byla vymezena plocha o velikosti 1ha pro potieby rozvoje zastavby Farmaparku,
ve vyuziti OS, ale koncentrované v jednom misté. Z hlediska provozu aredlu a pohybu ndvstévnikd — ale i
rozmisténi rlizné zvére — je ale ucelnéjsi nesoustredit je do jednoho mista. V plose tak zUstala pouze ¢ast, kterd
umisténim odpovida a zbyla plocha byla rozprostrena dle potieb arealu, véetné vyuziti plochy SO13.

Navrdceni ploch vramci areadlu Farmaparku (plochy zastavéné a vyuzité pro vodni plochy nejsou uvedeny,
nejednd se o navraceni do ZPF): 0,65ha

Nové plochy Farmaparku: Z.FP1 = 0,15, plocha SO.13 (bude slouzit jako ,vyrobni“ zazemi pro Farmapark —
skladovani sena, ptiprava krmiv, zpracovani vypéstkd apod.) = 0,39, celkem novy zabor = 0,54

V rdmci aredlu Farmaparku tedy dochazi ke sniZeni zdboru o cca 0,1ha

Z.ME8,2.5012 jedna se o plochy v zastavéném Uzemi prevzaté z platného UP; z dlivodu standardizace a
sjednoceni ploch ,navrhovych” do ploch zmén jsou nové zatazeny jako nové. Nejedna se ale o novy zdbor ZPF,
v tabulce je vycisleno z divodu ,,nového” vymezeni do ploch zmén

Z2.0ZE1 nova plocha pro navrh FVE; zpracovatel provedl kontrolu izemi z hlediska: ochrany ZPF, dostupnosti
tras VN, vhodného umisténi ve vztahu kreliéfu terénu, ochrané piirody a krajiny, USESU, lesim atd.; z vyse
uvedené analyzy byly navrieny k provéreni plochy vhodné pro FVE vétsiho rozsahu. Na zakladé tohoto
vyhodnoceni bylo vybrano nékolik ploch nad 2ha (umoznujici FVE nad 1MW) - vétSina z nich je ale majetkopravné
sloZita a hlavné nedostupna - pro navrh byla tedy vybrana vyhradné tato plocha v majetku obce; pozn. plochy
pro vétrné elektrarny jsou prakticky vSude nevhodné (lesy, dostupnost - odstup od plochy bydleni z divodu

vy

Z.PH2 redlné novy zdbor o velikosti 0,0135ha, jedna se o zarovnani stavajici navrhové plochy na hranici
pozemkd, které vznikly pfi majetkopravnim vyrovnani vlastnik(; plocha je vzhledem k navazujici zcela marginalni

2.509 formalni doplnéni plochy ZS do plochy zménové, zarazeni tedy do zastavitelné plochy Z.509; plvodni
plocha PZ nebyla vymezena jako zménova, pouze jako ,navrh“.

Zaveér: nové zabory ZPF jsou krom plochy Z.0ZE1 plné kompenzovany navracenim ploch do ZPF, a to dokonce
ve vyssi bonité.

G) U ZMENY UZEMNIHO PLANU TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Z dlvodu formatovani je rozdilovy text uveden jako samostatna pfiloha odlvodnéni.
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H) SOULAD SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

h.1 Pozadavky z PUR ve znéni platném od 1.3.2024:
Priority Uzemniho planovani:

Priorita (19) :
Zména vymezuje novou plochu pro zemédélskou ¢innost. Plochy BF v Uzemi nejsou. Navrh je
tak v souvislosti pozadavk( na vyuziti prilehlych ploch, v dopravni dostupnosti a na plidach

vy

Priorita (20a):
Migraéni koridory a koridor velkych savcl nezasahuji do Zadnych rozvojovych ploch.

Priorita (22):
Soucasti ndvrhu je stabilizace ploch Farmaparku vcéetné doplnéni struktury na zakladé
soucasného stavu a moznosti rozvoje;

Priorita (30):
Zména UP méni vyuziti jedné plochy pro COV zménou na rezervu, z hlediska kvality uzemi to
ale nema vliv

Priorita (31):
Navrh UP ploéné nezakazuje OZE, ale stanovuje pro né podminky s ohledem na kvalitu a
strukturu, i charakter dzemi. Na zakladé podrobné analyzy vymezuje navrh novou rozvojovou
plochu pro OZE.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — obec Sobéhrdy nelezi v rozvojové ose, nebo oblasti,
ani ve specifické oblasti s vyjimkou nové SOB9. Potencidlné zasahuje do osy OS5a, pro rozvoj je ale
dllezitéjsi dostupnost Benesova, sjezd z dalnice D1 ma vyznam z hlediska dostupnosti do Prahy, ale
nemd markantni vliv na rozvoj obce. SpiSe ob¢as znamend zhorseni zatizeni pti nehodach a zacpach
na E55 a D1. Pro zménu Z4 nema vliv.

Specificka oblast SOB9 stanovuje pozadavky na zadrZeni vody v krajiné - obecné ustanoveni o likvidaci
(zadrZovani) vody na pozemcich v zastavéném Uzemi je soucasti regulativi ploch, zména Z4 nema
na feseni UP vliv

Koridory a plochy dopravni infrastruktury — Zddna plocha nebo koridor nezasahuje do feseného uzemi,
zména tedy nemuze mit vliv na koncepci nadregionalni dopravy.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért - zZadna plocha nebo
koridor nezasahuje do reSeného uUzemi, zména tedy nemUze mit vliv na koncepci nadregionalni
technické infrastruktury.

h.2 Pozadavky ze ZUR Stfedoceského kraje ve znéni 3.,10., 11. a 8. aktualizace:

Zakladni poZadavky aZUR:

Sobéhrdy nejsou soucasti Zzadné rozvojové osy nebo plochy krajského vyznamu. Okrajové priléhaji k rozvojové

ose 0OS6 a oblasti OB1. Umisténi pfesné za hranici krajské osy a oblasti pfesné vyjadiuje vazbu rfeseného uzemi
k vymezenym plochdm — jejich vzajemné plsobeni je okrajové a nema na feSené Uzemi vyraznéjsi vliv.
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A. Priority UP kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi:

(01)

Zména neméni vyvazenost koncepce UP, nema vliv na vyvaZeny rozvoj Stiedoceského kraje, neméni
strukturu osidleni.

(02)

Zména nema vliv na realizaci vyznamnych zamérG v PUR a ZUR. Zména se nedotyka krajskych VPS.

(06)

Zména nema vliv na Setrné vyuzZivani pfirodnich zdroji ani neméni cilovou charakteristiku krajiny,
koncepce krajiny a jeji charakteristika je doplnéna vhodnymi krajinnymi opatfenimi tak, aby byla
rlznorodé;jsi a z hlediska ekologické stability prinosnéjsi.

(07)

Zména neméni rozvoj hospodarskych ¢innosti v kraji. Dale je odlvodnéni ¢lenéno dle bodl poZadavku:
(08)

Regené Uzemi neni soudasti specifickych tzemf kraje.

(09)

netyka se resSeného uzemi.

B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu
- netyka se reSeného uzemi

C. Specifické oblasti
- netyka se reSeného uzemi

D. Plochy a koridory, véetné ploch a koridor( vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv
- netyka se reSeného uzemi

E. Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot kraje
- neni predmétem zmény ¢.4

F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Krajiny vyrazné polyfunkéni (N15)
Zmény nemaji vliv na krajinu, viz vySe (koncepce krajiny byla pfedmétem Z3)

G. Verejné prospésné stavby, veirejné prospésna opatieni
Zména se netyka vymezenych VPS ze ZUR.

Ostatni body ZUR se zmény nijak netykaji.
Dalsi pozadavky vyplyvajici ze ZUR - limity, plochy a koridory:
- trasa VTL zemniho plynu, do trasy nezasahuje Zzadna plocha zmény
trasa VTL nad 40 bar( zemniho plynu, do trasy nezasahuje zadnd plocha zmény
- trasa VVN 110kV nezasahuje do zZadnych rozvojovych ploch
- trasa ZVN 400kV nezasahuje do zadnych ploch zmény
- v kat. Uz. Mrace zapadné v sousedstvi feSeného Uzemi se nachazi lozisko stavebniho kamene s
dobyvacim prostorem, bilancované €. lozZiska je B 302 6600, zména se jej netykd
- v feSeném Uzemi je vyhldsené chranéné loziskové Uzemi, které zasahuje z¢asti historickou zastavbu
Zinanek, zména se jej netyka
- dale se v feseném uzemi vyskytuje velmi malé poddolované Uzemi ¢. 1333001 pobliz Mezihofi po
byvalé tézbé rud, zmeéna se jej netyka
- dale mimo fesené Uzemi je za hranici OP vodniho zdroje (Vod 235/90/784), navrh zmény UP nema
na OP vliv, naopak plocha je za vodoteci, spadovosti nad Urovni feSeného Uzemi

Z vyse uvedeného seznamu vyplyva, Ze zména nema dopad ani na zadné plochy, koridory nebo jiné limity ze ZUR.
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Pozadavek z UAP:
Pro dané plochy zmény ¢.4 neni specificky poZzadavek.

Pozadavek z krajskych UAP:
Pro dané plochy zmény ¢.4 neni specificky poZzadavek.

Dne 18. 9. 2023 byla Zastupitelstvem Stfedodeského kraje vydana pod €. usn. 041-27/2023/ZK 8. aktualizace,
ktera nabyla G¢innosti dne 26. 4. 2024. Tato aktualizace se tyka silnice I1. tfidy ¢. 610 — propojeni MUK Kosmonosy
a MUK Bezdécin a do spravniho Uzemi obce nemé zadny dopad.

h.3 Uzemni rozvojovy plan

Pfed vydanim UP byl vydan prvni Gzemni rozvojovy plan (URP), ktery byl zpracovan na zékladé prechodnych
ustanoveni zdkona €. 403/2020 Sb., a jeho soudasti jsou toliko prebirané zaméry dopravni a technické
infrastruktury ze ZUR a zaroveri obsazeni v PUR, pricem? se zaroveri jedna o VPS nebo VPO, které nebyly dosud
provedeny a u nichZ uplynula lhta pro prezkum podle spravniho fadu a podle soudniho fadu spravniho. Na
zakladé vyse uvedeného je zfejmé, Ze pfi respektovani veskerych pozadavk( vyplyvajicich z PUR a ZUR,
vyhodnocenych v kapitoldch h.1 a h.2, z URP pro zménu nevyplyvaji 7adné daldi pozadavky.

) VYSLEDEK PREZKOUMANiI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S CiLl A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJIMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI.

Zména ¢4 neméni soudasny zplsob ochrany, stabilizovany vUP, zejména sohledem na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot.

J) VYSLEDEK PREZKOUMANi NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNiIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU.

Pti zpracovani bylo postupovano v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim radu,
v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpisl, zejména s vyhlaskou ¢ 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, spliujicim pozadavky
stavebniho zédkona i zakona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu povolédni autorizovanych architektd a vykonu povolani
autorizovanych inZzenyr( a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu;

- 0 pofizeni zmény Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- obsah zmény byl schvélen zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny poZadavky na zpracovani variant reseni;

- ze stanoviska prislusného organu ochrany ptirody k zadani nevyplynul poZadavek na vyhodnoceni vliv(
na Zivotni prostredi

- navrh Gzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastralni mapy platné k datu
zpracovani navrhu 30.4.2024; Uzemné planovaci dokumentace se vydava v méfitku 1:5000.

Doplnéni odlvodnéni vylouceni staveb podle §18, odst.5) SZ:
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Dlavodem vylouceni ¢i omezeni nékterych OZE v krajiné je jejich nevhodnost v Uzemi's typickou obytnou a kvalitni
rozptylenou pfirodni krajinou; vefejny zdjem podle zak. 114/1992 Sb. (a verejny zdjem ochrany ZPF) je tak diky
pfirodnimu prostfedi a bonité pldy prevysujici vefejny zdjem nad verejnym zajmem OZE. Zpracovatel presto
proved! analyzu vhodnosti ostatnich ploch pro OZE a vymezil konkrétni vhodnou plochu.

Dale:- vhodné plochy pro vétrné elektrarny v Uzemi prakticky neexistuji — jednalo by se o vétrné elektrarny pod
1MW (tedy mimo verejny zajem), u vétsSich vétrnych elektraren je problematicky nutny odstup obytnych Gzemi
(hluk); ptesto je UP nevylucuje, ale reguluje jejich umisténi, kdy v detailu UR teoreticky maze dojit k jejich
podrobnému provéreni.

- Obecné lze konstatovat, Ze ve Stfedoceském kraji existuji vhodnéjsi plochy (zejména asanacni a
brownfields), které jsou pro vétsi rozvoj OZE vyrazné vhodnéjsi; naopak FVE pro vlastni potiebu zéstavby je UP
podporovana a regulovana tak, Ze jeji omezeni je minimalni — zména toto neméni.

- Zména ¢. 4 byla projednana v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy na Useku uzemniho pldnovani a byla
opatfena stanoviskem nadfizeného organu;

- Na zdkladé vysledkd projednani byly provedeny konecné Upravy zmény ¢. 4 a dokumentace byla
predloZena zastupitelstvu obce k vydani.

Potizovatel proved| ve spolupraci s projektantem zmény €. 4 kontrolu tzv. ETL nastrojem pred predloZzenim zmény
¢. 4 k vydani v zastupitelstvu obce. Tento krok je doloZzen vypisem z prehledu kontroly ETL ndstroje samostatné
na konci textu.

K) VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi
ROZPORU.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENI ROZPORU:
Ve stanovené lhuté uplatnily k projedndvanému navrhu zmény €. 4 Gzemniho planu Sobéhrdy ve smyslu ust.
§ 55b odst. 2 zakona sva stanoviska tyto dotcené organy (pod €. 1-8) a opravnéni investofi (pod ¢. 9 a 10):

1. Ministerstvo pramyslu a obchodu, nase znaéka MPO 47460/2024- pisemnost ze dne 30. 5. 2024
Citace: ,Stanovisko k ndvrhu Zmény ¢. 4 uzemniho pldnu Sobéhrdy pro verejné projednani pofizované
zkrdcenym postupem.

Zavazna ¢ast

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska pUsobnosti ve véci ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi, na
zakladé § 15 odst. 2 zdkona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpist, a v souladu s § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisd, vydava k vyse uvedené Uzemné planovaci
dokumentaci toto stanovisko: S ndvrhem Zmény &. 4 UP Sobéhrdy souhlasime za podminky doplnéni oznaceni
»loZiska nerostnych surovin“ v legendé Koordinacniho vykresu o slovo ,,vyhradni“.

Oduvodnéni

Zména & 4 UP Sobéhrdy respektuje nerostné bohatstvi na izemi obce a veskeré rozvojové plochy navrhuje
mimo dobyvaci prostor ¢. 70303 Mrac, vyhradni loZisko stavebniho kamene ¢. 3026600 Mrac, chranéné
loZiskové uzemi (CHLU) ¢. 02660000 Mra¢ i mimo loZisko nevyhrazeného nerostu — stavebniho kamene ¢.
5284100 Zifiany, zasahujici do severozapadni ¢asti k. 0. Zifiany. Pouze upozorfiujeme, ze v Koordinacnim
vykrese je zakresleno jako limit vyuZiti Uzemi pouze vyhradni loZisko, proto poZzadujeme doplnit do legendy
pred slovo ,loZiska” jesté slovo ,vyhradni“.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu s podminkou opravy legendy koordinacniho vykresu
vzato na védomi s tim, Ze oprava byla v legendé pred vyddnim dokumentace v zastupitelstvu provedena.
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2. Obvodni bansky ufad pro Uzemi hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, nase znacka SBS
22883/2024/0BU-02/1 — pisemnost ze dne 6. 6. 2024
Citace: ,Obecni urad Sobéhrdy. Potizovatel zmény €. 4 Uzemniho planu Sobéhrdy. Obvodni bansky urad pro
Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského (dale jen ,,0BU“), jako dotéeny orgén dle ustanoveni § 15
odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (dale ,horni zakon“), ve znéni
pozdéjsich predpist, obdrzel dne 17.05.2024 oznameni o vefejném projednani navrhu zmény ¢.4 dzemniho
planu Sobéhrdy ze dne 17.05.2024 zn. 144/24 v souladu s ustanovenim § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,stavebni zakon“) a vydava v
souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pismeno b) stavebniho zakona: souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢. 4
uzemniho planu Sobéhrdy dle § 52 stavebniho zakona.
ODUVODNENI:
Obvodni bansky urad jako dotéeny organ pfi potizeni zmény Uzemniho planu vyhodnotil pfedlozeny ndvrh
zmény ¢.4 Gzemniho planu Sobéhrdy ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., horniho
zakona, z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto vyhodnoceni s predloZzenym
navrhem souhlasi.”
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi.

3. Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany tizemnich zajmG a statniho odborného dozoru, ¢.j.
MO 502908/2024-1322 — pisemnost ze dne 20. 6. 2024
Citace: ,Stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ). Vefejné projedndni navrhu Zmény ¢. 4
uzemniho planu Sobéhrdy k ¢j. 144/24. Odbor ochrany Gzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce
majetkovd, Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR“) a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“), jako vécné a mistné prislusné ve smyslu zakona o
zajistovani obrany CR, vyddva ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatifeni obecné povahy dle stavebniho zdkona. K ndvrhu
Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Sobéhrdy nema Ministerstvo obrany pripominek, navrhované funkéni vyuZziti
ploch nenarusi verejny zdjem na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu. Vymezené Uzemi Ministerstva obrany
CR—jev 119 je v textové i v grafické ¢asti Uzemné pldnovaci dokumentace obce Sobéhrdy zapracovano a musi
byt i nadale stabilizovano.
Oduvodnéni
Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrZeni oznameni potizovatele uzemné planovaci
dokumentace (déle jen ,,UPD“) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného orgénu. Vyse
uvedené vymezené Uzemi Ministerstva obrany (jev 119) tvofi neopomenutelné limity v uUzemi
nadregiondlniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro
zajisténi obrany a bezpecnosti statu. Dotceny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkcniho vyuziti ploch
a zajmy Ministerstva obrany na zajistovani obrany a bezpecnosti statu a nema k fesené UPD, pfi dodrzeni
ustanoveni 2 § 175 stavebniho zékona, pfipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany
zajmy Ministerstva obrany.”
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi.

4. Krajska hygienicka stanice Stiedo¢eského kraje se sidlem v Praze, ¢.j. KHSSC 46845/2024 — pisemnost ze
dne 28. 6. 2024
Citace: ,Verejné projednavani navrhu zmény ¢. 4 Uzemniho pldnu Sobéhrdy— stanovisko k verejnému
projednani navrhu zmény Uzemniho pldnu. Na zakladé oznameni Obecniho Ufadu Sobéhrdy, Sobéhrdy 60,
PSC 256 01 Benesov, IC 00232700 o konani vefejného projedndni navrhu zmény & 4 Gzemniho planu
Sobéhrdy, doru¢eného dne 17.05.2024 a verejného projednani konaného dne 26.06.2024 posoudila Krajska
hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze (dale jen ,KHS“) jako dotéeny sprdvni Urad podle §
77 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon 258“) navrh zmény ¢. 4 Uzemniho planu Sobéhrdy. Po zhodnoceni
souladu predloZzeného navrhu s poZadavky predpistl v oblasti ochrany verejného zdravi vydava Krajska
hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze v rozsahu pravni Upravy provedené § 30 zdkona 258
a na zakladé § 334a odst. 1 a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, k nému
v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
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pozdéjsich ptedpist (dale jen ,stavebni zakon“), toto stanovisko: S ndvrhem zmény ¢. 4 izemniho planu obce
Sobéhrdy se souhlasi.

Oduvodnéni:

Dne 17.05.2024 KHS prijala ozndmeni Obecniho Gfadu Sobéhrdy, Sobéhrdy 60, PSC 256 01 Benesov, IC
00232700 o konani vefejného projednani navrhu zmény ¢. 4 Uzemniho pldnu Sobéhrdy, konaného dne
26.06.2022. Zména & 4 Gzemniho planu Sobéhrdy je pofizovana zkrdcenym postupem. Resené spravni Gzemi
se nachazi v okrese BenesSov, katastralni uzemi Sobéhrdy. Sidelni struktura uzemniho celku je tvofena 5
sidelnimi jednotkami, a to obcemi Zifidnky, Zitiany, Phov, Mezihofi a Sobéhrdy. Resené Uzemi lezi mimo
rozvojové osy vymezené v PUR CR a zpfesnéné v ZUR SK. Zménou & 4 nebudou dotéeny zmény vyuZiti
pozemk(l. Pfedmétem zmény &. 4 UP Sobéhrdy je prevedeni Gizemniho plénu do jednotného standardu tak,
jak vyzaduje zdkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu a jeho provadéci predpisy,
vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist. Zména neobsahuje vécné zmény, kromé Uprav
vyplynuvsich z aktualizace mapového podkladu, Upravy vymezeni zastavéného Gzemi a zmén vyplynuvsich z
uvedeni Gzemniho planu do souladu s nadfazenou UPD. Déle se zménou &. 4: Pro sidlo Phov navrhuje plocha
kombinovana pro vyuZiti i pro plochy specifické zemédélské vyroby (AX) a celé zény specifické regulace
Farmaparku. Navrhuje jedna plocha rezervy — R.1TW. Jedna se o plochu pro COV sidla Meziho¥i. Podminkou
zrudeni plochy rezervy je konkrétni navrh COV, provéieny minimalné studii odkanalizovani a vyhodnocenim
vlivli zdméru ve smyslu zdkona o ochrané ptirody a krajiny, nebo celkova zména koncepce odkanalizovani
sidla Mezihofi (napt. skupinové nebo domovni COV). Definuje VE — vyroba energie z obnovitelnych zdroj.
Definovani hlavniho vyuZziti, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti a pravidel pro prostorové usporadani.
K navrhu zmény €. 4 uzemniho planu Sobéhrdy KHS konstatuje, Ze zménou nebyl negativné dotcen zajem,
ktery jakoZto mistné prislusny orgdn ochrany verejného zdravi chrani a byl shledan soulad se vSemi
pozadovanymi predpisy.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi.

. Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Odbor vykonu statni spravy I, €.j. MZP/2024/210/2071 - pisemnost ze
dne 28. 6. 2024

Citace: ,,Navrh zmény ¢. 4 Uzemniho planu Sobéhrdy.

Jako dotéeny organ statni spravy na Useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zdkona ¢. 44/1988
Sb., zakon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni, a § 13 odst. 1 a 2 zakona
¢. 62/1988 Sb., zakon o geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme: Pfedmétna zména nekoliduje s
limity ve smyslu vySe uvedenych predpist (limitem je chrdnéné loZiskové Uzemi Mrac a stejnojmenny
dobyvaci prostor a loZisko stavebniho kamene). Proti navrhu zmény ¢. 4 obce Sobéhrdy, predlozenému pro
verejné projednani, nemame zadné namitky.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi.

. Maéstsky ufad Benesov, Odbor Zivotniho prostiedi, €.j. MUBN/232622/2024/00PLH - pisemnost ze dne 2.
7.2024

Citace: ,Méstsky urfad BenesSov, Odbor Zivotniho prostfedi jako vécné a mistné prislusny organ statni spravy
dle ustanoveni § 61 a § 66 zakona 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjsich predpisd, se sezndmil s Vami
predloZzenou dokumentaci ve véci:

Navrh zmény & 4 UP Sobéhrdy — vefejné projednani. Podle jednotlivych zdkond v nasi kompetenci
uplatriujeme k vyse uvedenému ndavrhu dle ustanoveni § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpisll, nasledujici soubor vyjadieni a
pozadavka:

Orgén ochrany zemédélského ptidniho fondu pfisluény podle ustanoveni § 14 a § 15 zakona CNR ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist: Dle § 17a pism. a) citovaného
zakona uplatiiuje podle § 5 odst. 2 stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci Krajsky urad.

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto orgdnu vzato na védomi s tim, Ze vécné a mistné prislusny
dotceny orgdn byl obeslan a k uplatnéni stanoviska vyzvdn.

Organ statni spravy lesl pfislusny podle ustanoveni § 48 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych daldich zakon0, ve znéni pozdéjsich predpisi: Navrh Zmény & 4 UP Sobéhrdy predkladd zménu
vyuziti ¢asti evidenéniho lesniho pozemku v k.U. Zifiany pro jiné vyuZiti — ostatni zelefi mimo PUPFL. Orgéan
statni spravy lesl s predloZzenym navrhem souhlasi, osamoceny pozemek u stavajici zastavby. K ndvrhim
novych ploch pro rekreaci a sport, resp. k umistovani novych staveb pro rekreaci a sport na lesni pozemky je
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opravnén se vyjadiovat pro dané Uzemi Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi dle § 48a odst. 2) pism. a) lesniho zdkona €. 289/1995 Sb., v platném znéni. Do navrhu zmény
jsou zarazeny lokality blize jak 50 m, resp. 30 m od okraje lesnich pozemk( (PUPFL). Upozorfiujeme na
podminku lesniho zédkona (znéni § 14 odst. 2), kdy je pro umisténi staveb do 30 m od okraje lesa nutny souhlas
organu statni spravy lesti — kompetentni dle § 48 odst. (2) pism c) lesniho zdkona pro Obec Rehenice (ORP
Benesov). Souhlas Ize udélit pouze za urcitych podminek (napf. stavba umisténa dale, nez je absolutni vyskova
bonita drevin dle porostni skladby konkrétni lokality). Vzhledem k tomu nedoporucujeme umistovat nové
stavby blize jak 30 m od kraje lesa. Plochy blize k lesu Ize nap¥. vyuZit jako cestni sit, dopravni a manipulacni
plochy, zahrady, sady, plochy verejné zelené, atp. bez zastavby, vzhledem k tomu, Ze pfimé sousedstvi
zastaveb u lesa postupné negativné ovliviiuje stav les(.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu s ndvrhem zmény vzato na védomi: Informativni
sdéleni o vécné a mistné pFislusném dotéeném orgdnu z hlediska umistovdni novych staveb pro rekreaci a
sport na lesnich pozemcich vzato na védomi, s tim, Ze tento dotceny orgdn byl obesldn a k uplatnéni
stanoviska vyzvdn. Zbyvajici ¢dsti stanoviska se pfedmétu Feseni zmény netykaji a nevyplyvd z nich Zadny
poZadavek na jeji upravu.

Orgén ochrany pfirody a krajiny pfislu$ny podle ustanoveni § 77 odst. 1 pism. q) zakona CNR ¢. 114/1992 Sh.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd: Projednavany Névrh Zmény ¢. 4 UP Sobéhrdy
predklada zménu vyuziti ¢asti evidenéniho lesniho pozemku v k. 0. Zitiany pro jiné vyuZiti — ostatni zelefi mimo
PUPFL. Orgdn ochrany pfirody s timto zdmérem souhlas, za podminek, Ze tato plocha nebude oplocena a
nebudou zde umistovany zadné stavby. K ndvrhim novych ploch pro rekreaci a sport, resp. k umistovani
novych staveb pro rekreaci a sport na lesni pozemky-zde si Organ ochrany pfirody dovoluje upozornit, Ze Les
je tzv. Vyznamny krajinny prvek definovany dle § 3 odst. 1 pismena b), zdkona ¢. 114/1992 Sb., dle § 4 odst.
vySe uvedeného zdkona jsou Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pred poskozovanim a ni¢enim. Vyuzivaji
se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizacni funkce.
K zdsahim, které by mohly vést k poskozeni nebo zniceni vyznamného krajinného prvku nebo ohrozeni ¢i
oslabeni jeho ekologicko-stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli, opatfit zavazné
stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani staveb, pozemkové Gpravy,
zmény kultur pozemkd, odvodnovani pozemkd, Gpravy vodnich tok( a nadrzi a tézba nerostll. Ke zméné
vyuziti dotéenych pozemkd zminénych v Navrhu Zmény ¢. 4 UP Sobéhrdy z ploch Lesnich na plochy jiné,
urcené k pro sport a rekreaci, bude tedy nutné Zavazné stanovisko Organu ochrany pfirody. Toto stanovisko
ovsem nemusi byt automaticky vydano jako kladné, nebot Organ ochrany pfirody by mél primarné hajit zajmy
ochrany pfirody a krajiny jako takové, a naopak nepodporovat jejich cilené omezovani neustale vzristajici
vystavbou. Do ndvrhu zmény jsou zatazeny lokality uréené k trvalému bydleni blize jak 50 m, resp. 30 m od
okraje lesnich pozemk( (PUPFL). V tomto pfipadé predlozeny navrh musi reflektovat blizkost Vyznamného
krajinného prvku Les. (viz § 3, odst. 1 pismena b), zakona 114/1992 Sb. Zakon Ceské narodni rady o ochrané
pfirody a krajiny. Pokud je stavebni pozemek planovan blize jak 50 m (resp. 30 m, v souladu nové platici
legislativou) od okraje lesniho pozemku, bude se nachazet v tzv. ochranném pasmu lesa. Potencidlni vystavba
mUzZe byt bude hodnocena i vzhledem k moznému ovlivnéni Vyznamného krajinného prvku Les, a na pfipadné
vydani stavebniho povoleni neni automaticky narok, byt by pozemek byl veden v UP jako pozemek stavebni
(jak ukazuje praxe).

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi s tim, Ze predmétem Z4 neni novy zdbor
PUPFL, v pfipadé plochy Z.ZN.4, o kterou se pravdépodobné dotéenému orgdnu jednd, se jednd toliko pouze
o oprava stavu, kdy cip zaplocené zahrady je v evidenci lesa, nikoliv o vymezeni nové plochy. ProtoZe se
jednd se o chybu v katastru nemovitosti, kdy predmétnd plocha je soucdsti zastavéného uzemi, nebyl
vyhodnocovdn zdbor, ale vzat v tvahu fakticky stav. K jediné zméné, ke které tak dochdzi je zména spojend
s pFevedenim UPD do jednotného standardu.

Organ odpadového hospodarstvi pfislusny podle ustanoveni § 79 zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech o
zméné nékterych dalSich zakona, ve znéni pozdéjsich predpisli: Bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi.

Organ ochrany ovzdusi pfislusny podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. f) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi (zdkon o ochrané ovzdusi): Stanovisko je kompetentni vydat dle § 11, odst. 2 pism. a) citovaného
zakona Krajsky urad.

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto orgdnu vzato na védomi s tim, Ze vécné a mistné prislusny
dotceny orgdn byl obeslan a k uplatnéni stanoviska vyzvadn.

Vodoprdvni urad prislusny podle ustanoveni § 106 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi: Bez ptipominek.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi.
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Organ statni pamatkové péde prislusny pole ustanoveni § 29 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi: Bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi.

Z hlediska ostatnich zakon v kompetenci Odboru Zivotniho prostifedi Méstského uUradu v BeneSové bez
pripominek a pozadavku.”

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni vzato na védomi.

. Krajsky ufad Stfedoceského kraje, feditel krajského ufadu, ¢.j. 065819/2024/KUSK — pisemnost ze dne 1.
7.2024
Citace: ,Krajsky ufad Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfislusny
spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 55b odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) a
§ 4 odst. 7 zékona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni G¢inném
k 31. 12. 2023, resp. v souladu s ustanovenim § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpis(, v prechodném obdobi, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, toto koordinované stanovisko k
vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu Sobéhrdy zména je pofizovdna ve zkraceném
postupu. Zména C. 4 fesi aktualizaci zastavéného Uzemi a vymezeni zastavitelnych ploch MES8, OZE1, SO12,
S013, ploch zmén v krajiné AT4-AT6, KO12, uzemni rezervy R.1TW a Upravy podminek stavajicich ploch.
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svérfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na Useku Zivotniho prostfedi vydava nasledujici:
Stanovisko dle zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
zakon)
Krajsky urad jako organ ochrany prirody prislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona sdéluje, Ze
z hlediska zvlasté chranénych Uzemi (pfirodni rezervace, pfirodni pamatky a jejich ochranna pasma), z
hlediska zvlasté chranénych druht rostlin a Zivocichl a z hlediska regiondlnich a nadregiondlnich Uzemnich
systém( ekologické stability (USES) nema k predkladané koncepci pripominky.
Krajsky Ufad jako organ ochrany prirody pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona sdéluje, Ze
v souladu s ust. § 45i zdkona jiz byl vylou¢en vyznamny vliv predloZené koncepce, samostatné i ve spojeni s
jinymi zaméry nebo koncepcemi, na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti, stanoviskem ¢.j. 109660/2023/KUSK ze dne 28. 8. 2023 a toto stanovisko zlstava nadale v
platnosti.
OduUvodnéni stanoviska: V feSeném Uzemi se nenachazi zvlasté chranénd uzemi v gesci Krajského uradu. V
Ffedeném Uzemi se nenachazi prvky regiondlniho a nadregiondlniho USES. Na zakladé Gidaji Nélezové databaze
ochrany pfirody Agentury ochrany prirody a krajiny CR Krajsky Gfad nemd informace o mozném konfliktu
koncepce s ochrannymi podminkami zvlasté chranénych druh( stanovenymi zakonem. Plochy biotop( zvlasté
chranénych druhti vymezované jevy UAP 36 a 36b jsou koncepci respektovény.
Zmény koncepce oproti predchozi fazi projednavani, vzhledem k jejich umisténi, charakteru a rozsahu, nejsou
vyznamné z hlediska vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000.
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi.
Stanovisko dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen zakon)
Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,,ZPF“) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a
§ 17a pism. a) zakona, na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona souhlasi s pfedloZzenym navrhem Zmény ¢. 4
uzemniho planu Sobéhrdy z kvétna 2024 pro verejné projedndni — s nezemédélskym vyuzitim lokalit
popsanych v tabulce , Pfedpoklddany zabor zemédélského ptdniho fondu v ndvrhu zmény €. 4 UP Sobéhrdy*“
v pfiloze textové Casti — odlvodnéni, tj. s celkovym rozsahem zaboru ZPF ve vysi 1,3020 ha pro zastavitelné
plochy, ve vysi 2,0370 ha pro plochu vyroby energie z obnovitelnych zdrojd (FVE) a ve vysi 0,2567 ha pro
plochu zmény v krajiné. Spravni organ zohlednil ucelnost navrhovaného feseni, relativné nizky rozsah zdboru
ZPF pro kaidy z rGznych nové navrhovanych zplsobl vyuZiti a skutec¢nost, Ze jsou nové zdbory ZPF
kompenzovdany zrusenim jinych, dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch na zemédélské pidé v celkovém
rozsahu 1,1618 ha. Jedna se o dil¢i plochy dopliujici stavajici rozvojové lokality pro jejich optimalni vyuziti,
jednu novou plochu nezbytnou pro zajisténi chovu hospodarskych zvifat v ramci farma parku Sobéhrdy a
jednu plochu pro umisténi docasné stavby FVE, vie na zemédélské pldé Ill. az V. tfidy ochrany. Rozsah
zastavitelnych ploch pro rekreacni vyuZiti v ramci farma parku byl na zakladé poZzadavku organu ochrany ZPF
upraven tak, aby odpovidal skute¢nému vyuziti a aby byly minimalizovany negativni dopady na ZPF.
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi.
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Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi na zakladé jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zdkon( na Useku Zivotniho prostfedi: zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist, ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ¢.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni, ¢. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist, ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavainych havarii
zpUsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpisd,
nema k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 4 UP Sobéhrdy pfipominky. Vefejné zajmy, chranéné
uvedenymi zakony v plsobnosti Krajského uradu, nejsou navrhem Uzemné planovaci dokumentace dotceny,
nebo Krajsky urad neni prislusnym ufadem k uplatnéni stanoviska.

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni vyse uvedenych orgdnii vzato na védomi.

Odbor dopravy

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako ptislusny silni¢ni spravni urad uplatiujici stanovisko k
uzemné planovaci dokumentaci z hlediska reseni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist nema k navrhu zmény €. 4 izemniho
pldnu Sobéhrdy pro verejné projednani pfipominky. Navrh zmény €. 3 Uzemniho planu Sobéhrdy neobsahuje
feseni silnic Il. ¢i Ill. tfidy, proto Odbor dopravy Krajského Ufadu Stfedoceského kraje neni ve véci dotéenym
spravnim organem.

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto orgdnu vzato na védomi.

Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny k uplatnéni stanoviska k
predlozenému ndvrhu zmény €. 4 Uzemniho planu Sobéhrdy. PfisluSnym spravnim orgdnem statni pamatkové
péce k uplatnéni stanoviska k zemné planovaci dokumentaci je obec s rozsifenou pldsobnosti.”
Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto orgdnu vzato na védomi s tim, Ze vécné a mistné prislusny
dotceny orgdn byl obesldn a k uplatnéni stanoviska vyzvdn.

. CR — Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, izemni odbor Benesov, ¢.j. HSKL — 5690-2/2024-BN —
pisemnost ze dne 2. 7. 2024

Citace: , Stanovisko k ndvrhu zmény ¢&. 4 UP Sobéhrdy.

Nazev dokumentace: Navrh zmény €. 4 Uzemniho planu Sobéhrdy

Redené Gzemi: Sobéhrdy

Porizovatel dokumentace: Obecni Ufad Sobéhrdy

PredloZeny druh dokumentace: Navrh zmény ¢. 4 Uzemniho planu Sobéhrdy

Hasiésky zachranny sbor Stfedodeského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zdkona 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisl, ve
smyslu § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisu, posoudil vySe uvedenou dokumentaci predloZzenou dne: 17. 5. 2024. Na zakladé posouzeni dané
dokumentace vydava souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Predlozend dokumentace poskytuje dostateény podklad pro posouzeni podle zdkona ¢. 239/2000 Sh., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist a podle § 20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. HZS Stfedoceského kraje
vychazel pti vydani stanoviska z téchto podklad:

zadkon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpisi, kde v souladu s §12 plni Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje ukoly obecniho Ufadu obce s
rozsirenou puUsobnosti, ktery mimo jiné dle odst. 2 pism. i) uplatiiuje stanoviska k Uzemnim plandm a
regula¢nim plandm z hlediska své pusobnosti v pozdrni ochrané, integrovaném zachranném systému a
ochrané obyvatelstva pfi pfipravé na mimoradné udalosti,

vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni UkolG ochrany obyvatelstva, kde v § 20 jsou uvedeny
pozadavky civilni ochrany k izemnimu planu obce,

Havarijni plan Stfedoceského kraje,

Krizovy plan Stfedoceského kraje.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi.

. GasNet, s.r.0., nase znacka 5003097599 — pisemnost ze dne 17. 6. 2024
Citace: ,Projednani navrhu Zmény &. 4 UP Sobéhrdy.
K.4. —p.C.: Sobéhrdy
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10.

Vase znacka: 144/24

Stavebnik: Neuvedeno

Ucel stanoviska: Uzemné planovaci podklady

Obdrzeli jsme Vase ozndmeni ve véci navrhu Zmény ¢.4 Uzemniho planu obce Sobéhrdy. K tomuto sdélujeme
nasledujici stanovisko: V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plynarenskd zafizeni ve spravé spolecnosti
GasNet, s.r.o.:

vysokotlaké plynovody.

Na Uzemi obce se nachazi stanice katodové ochrany (SKAO), kterd je soucast plynovodu. Pro anodového
uzemnéni (AU) tohoto zafizeni je nutné dodrzet ochranné pasmo (TPG 920 25) 100m, vrtand anoda 40m. Pro
elektricky kabel 1 m. Skute¢né pasmo ovlivnéné AU lze presnéji urcit na zakladé zméreni rezistivity pldy a
zhodnocenim dlouhodobého proudového odbéru. Toto méreni provede a vyhodnoti na naklady investora
GasNet Sluzby, s.r.o. Stanice katodické ochrany — SKAO se skldda z kiosku, kabelové ptipojky NN, anodového
uzemneéni, kabelovych rozvodl malého napéti k VTL plynovodu a k anodovému uzemnéni. Je proto nutné
¢innostiv této lokalité fesit dle TPG 920 22.Tato plynarenska zafizeni, v€etné jejich prislusenstvi, jsou soucasti
distribucni soustavy zemniho plynu. V Uzemnim planu poZadujeme: Respektovat stdvajici plynarenské
zafizeni v€etné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem v souladu se zdkonem ¢. 458/2000 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisi energetického zdkona. Pfi respektovani uvedenych podminek k navrhu Zmény ¢.4
Uzemniho pldnu nemame Zadné namitky.

Pozn.:

Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet s.r.o., platnych k datu
vydani tohoto stanoviska.”

Vyhodnoceni: Popisné sdéleni oprdvnéného investora o existenci plyndrenskych zafizeni vzato na védomi
bez dopadu do dokumentace UPD, kterd tyto zarizeni respektuje.

Povodi Vltavy, statni podnik, zavod Dolni Vitava, nase znacka PVL-4784/2024/240-Sy — pisemnost ze dne
1.7.2024

Citace: ,Navrh zmény €. 4 uzemniho planu Sobéhrdy - vyjadreni spravce povodi a opradvnéného investora.
K.U.: Sobéhrdy, Zitiany

VODOPRAVNI URAD: Bene$ov

KRAJ: StredocCesky

C.H.P.: 1-09-03-1390-0-00 1-09-03-1400-0-00 1-09-03-1410-0-00

VODNI UTVAR POVRCHOVYCH VOD: DVL_0660 Benesovsky potok od pramene po usti do toku Sazava
VODN{ UTVAR PODZEMNICH VOD: 63204 Krystalinikum v povodi Stfedni Vltavy - severni ¢ast

Dne 20.5.2024 obdrzel statni podnik Povodi Vitavy ozndmeni o verejném projedndni o navrhu zmény ¢. 4
uzemniho planu Sobéhrdy. Pofizovatelem zmény Uzemniho planu je Obec Sobéhrdy, Sobéhrdy 60, 256 01
Benedov. Zpracovatelem zmény ¢. 4 tzemniho planu je Ing. arch. Tomas Russe CKA 03228 (kvéten 2024).
Spravni Uzemi mésta Sedl¢any zahrnuje katastralni Gzemi - k.U. Sobéhrdy a Zifiany.

Predmét navrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu:

- zruSeni zastavitelnych ploch DS1, ME2, ME3, ME7 a TW4

- zména ¢i vymezeni zastavitelnych ploch:

- FP1, SO13 - v platném UP byla vymezena plocha o velikosti 1 ha pro potieby rozvoje zéstavby Farmaparku,
ve vyuZiti OS, ale koncentrované v jednom misté. Z hlediska provozu arealu a pohybu navstévnikd — ale i
rozmisténi rlzné zvére — je ale Ucelnéjsi nesoustredit je do jednoho mista. V plose tak z(istala pouze ¢ast,
ktera umisténim odpovida a zbyla plocha byla rozprostiena dle potreb arealu, véetné vyuziti plochy SO13

- ME8, SO12 - jednd se o plochy v zastavéném Uzemi prevzaté z platného UP; z divodu standardizace a
sjednoceni ploch ,ndvrhovych” do ploch zmén jsou nové zarazeny jako nové.

- OZE1 - nova plocha pro navrh FVE

- PH2 - novy zabor o velikosti 0,0135 ha, jedna se o zarovnani stavajici ndvrhové plochy na hranici pozemkd,
které vznikly pfi majetkopravnim vyrovnani vlastnik(

-Z2.509 - formalni doplnéni plochy ZS do plochy zménové; pavodni plocha PZ nebyla vymezena jako zménov3,
pouze jako ,,navrh“

- R.ATW — plocha byla vymezena jako nahrada za odebranou navrhovou plochu TW4 (COV)

- ddle jsou navrzeny ¢i zménény plochy zmén v krajiné — AT1, AT4, AT5, AT6, KO10, KO12 a LE1

- uvedeni UP do souladu s vyhlagkou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.),
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vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani zemi (déle jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.)

a se vSemi dalSim predpisy.
- aktualizace zastavéného Uzemi
- soucdsti Z4 je oprava dvou chyb:
1. doplnéna je plocha VT1, kterd byla soucasti textu, ale chybélo jeji vymezeni v grafické ¢asti UP
2. zpracovatel dale upravil vymezeni plochy VD.4 podle ploch RZV (pozn. u plochy VD3 doslo k drobnému
posunu podle zmény v hranicich KM, v fadu cm)
Katastralni Gzemi Sobéhrdy a Ziiany jsou zranitelnou oblasti dle nafizeni vlady ¢. 262/2012 Sh., o stanoveni
zranitelnych oblasti a akénim planu, v platném znéni. Uzemim protéka vyznamny vodni tok BeneSovsky potok
IDVT 10100400 a drobny vodni tok IDVT 10243749 ve spraveé Povodi Vitavy, statni podnik a drobny vodni tok
IDVT 12002178 ve spraveé Lesy CR, statni podnik a jejich pFitoky ve spravé Povodi Vitavy, statni podnik a Lesy
CR, statni podnik.
Vyznamny vodni tok BeneSovsky potok a drobny vodni tok IDVT 12002178 jsou dle Nafizeni vlady ¢. 71/2003,
Sbh. o stanoveni povrchovych vod vhodnych pro Zivot a reprodukci plvodnich druht ryb a dalSich vodnich
Zivocichl a o zjistovani a hodnoceni stavu jakosti téchto vod, v platném znéni, uvedeny na seznamu rybnych
vod v kategorii vod lososovych.
Vyznamny vodni tok BeneSovsky potok ma stanoveno zaplavové Gzemi a v ném vymezenu aktivni zénu
Krajskym Uradem Stfedoceského kraje ¢.j. 78986/06/0ZP-Bab ze dne 18.7.2006.
Cast mistnich ¢asti je zasobena z obecniho vodovodu. Obecni vodovod bude dale rozsifovdn a nadale
zasoben z mistnich zdrojl. V ostatnich ¢astech feSeného Uzemi se navrhuje zasobeni obyvatel pitnou vodou
individualni, z vlastnich domovnich studni. Vzhledem k omezené kapacité spodni vody v Uzemi je nutné v
dalsim stupni dokumentace prokazat, Zze nedojde k ovlivnéni stavajicich studni pod Uroven splnujici limity
pro zdsobovani pitnou vodou. Sidlo Sob&hrdy ma v soucasné dobé dvé COV, pro potieby rozvoje je navriena
na spadnici zapadni ¢asti sidla nova plocha pro COV. Pro sidla Phov a Mezihoti jsou navrzeny plochy pro dalsi
CoV, plocha v Mezihoii je kombinovana pro vyuZiti i pro plochy specifické zemédélské vyroby (AX) a celé
z6ny specifické regulace Farmaparku.
Zamér se nachazi ve vodnim uUtvaru povrchovych vod DVL_0660 BeneSovsky potok od pramene po Usti do
toku Sazava, jehoz chemicky stav je hodnocen jako dobry a ekologicky stav jako stfedni. Zamér se nachazi ve
vodnim Utvaru podzemnich vod 63204 Krystalinikum v povodi Stfedni VItavy - severni ¢ast, jejichZz chemicky
stav je hodnocen jako nevyhovuijici a kvantitativni stav jako dobry.
Ve vodnim Utvaru je navrzeno opatreni DVL31202001 - Renaturace nebo revitalizace v dil¢im povodi Dolni
Vitavy (Renaturace BenesSovského potoka pod BeneSovem. Opatieni zahrnuiji revitalizaci starsich technicky
upravenych Usek( a dil¢i revitalizaCni opatfeni.), Listy opatfeni obsazené v Narodnim planu povodi Labe.
A. Povodi Vitavy, statni podnik jako opravnény investor souhlasi s navrhem Uzemniho planu bez pfipominek.

B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Dolni Vitavy mame k navrhu zmény ¢. 4

uzemniho planu Sobéhrdy nasledujici pfipominky:

1. V regulativech UP bude upfesnéna podminka dle § 49 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb. o nezastavitelnosti
a volné pfristupnosti (nebude zde zfizovano oploceni) manipulacniho pruhu min. 8 m podél vyznamnych
vodnich tokd a min. 6 m podél drobnych vodnich tok podél drobnych vodnich toki z titulu jejich spravy
a udrzby.

2.V zaplavovém Uzemi nebudou navrhovany zadné nové stavby ani zastavitelné plochy.

3. Na novych rozvojovych plochdch bude navriena oddilnd kanalizace. Nové rozvojové plochy v obci
Sobéhrdy budou navrieny za predpokladu dostate¢né kapacity obecni COV.

4. Jednotlivé zdméry dotykajici se vodnich tokd musi byt predloZeny k vyjadfeni spravci vodniho toku.

Toto vyjadreni spravce povodi a opravnéného investora plati dva roky ode dne jeho vydani.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko oprdvnéného investora bez pFipominek vzato na védomi.

K pripominkdm sprdvce povodi uvdadime, Ze tyto pripominky jsou uplatnény nad radmec prfedmétu reseni

porizované a projedndvané zmény UPD, a proto se k nim nepfihliZi, nebot zména UPD se projedndvd toliko

v rozsahu ménénych casti.

Zaveér: Z vyse uvedeného vysledku projednani vyplyva, Zze pozadavky uvedené ve stanoviscich dotcenych
organu byly respektovany a nebyl feSen Zadny rozpor. Pofizovatel sou¢asné provéfil projednavanou zménu ¢.
4 UP Sobéhrdy i ve vztahu ke zbyvajicim zvl. pravnim predpisiim, za néZ dotéené organy sva stanoviska
neuplatnily a konstatuje, Ze s ohledem na jeji povahu a charakter, tato zména dale nezasahuje do kompetenci
organu, které by své stanovisko k vefejnému projednani neuplatnily.
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L) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj izemi nebylo vyZzadovdno (koordinované stanovisko KUSK). Z tohoto
dlvodu uzemni plan neobsahuje zpravu o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj zemi.

M)  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

S ohledem na bod k) nebude vydano.

N) SDELENI JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY.

Sdéleni nebylo zpracovano s ohledem na kap. j) a k).

0) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY.

o.1 Zména vyplyva ze zakladnich pozadavk(, definovanych v obsahu zmény, viz vyhodnoceni v kapitole c.
Vzhledem k minimalnimu rozsahu zmén je odlvodnéni uvedeno pfimo v kapitole f) u jednotlivych zadbor( ZPF.
Ostatni plochy zmén — nejsou popsany jednotlivé, vétsinou se jedna o plochy ménéné z dlivodu standardizace,
pfipadné jsou odlvodnény v ramci koncepci v kapitole c.

P) VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Zména ¢.4 vymezuje redlné pouze nékteré nové zastavitelné plochy:

Z.FP1 -jednd se pouze o zménu tvarovani zastavitelné plochy, v souctu s plochou Z2.S013 se ve vysledku jedna
o velmi malé sniZeni zastavitelnosti

Z.PH2 - doplnéni na hranici pozemku, marginalni zdbor, neméni rozvojové parametry plochy

Z.0ZE1 - jedind uplné nova rozvojova plocha, nelze ji ,prepocitavat” na soucasné plochy, jednd se o novou
plochu v Gzemi zejména z dlvodu zmény energetického zdkona

2.09 - formalni doplnéni stavajici rozvojové plochy

Z.ME8 a Z.5012 jsou plochy formalné zafazené do ploch zmény, jsou prevzaté z platného UP, soucasti
zastavéného Uzemi

Zavér: zména ¢.4 neméni koncepcné nebo velikostné stavajici zastavitelné plochy pro bydleni, upravuje

stavajici plochy Farmaparku a méni nékteré funkce RZV. Neznamena ale Zadny rust poc¢tu obyvatel apod.

Aktualizace zastavéného tGzemi:
Al - zahrada pod spolec¢nym oplocenim s rodinnym domem, splfiuje pozadavky na zarazeni
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A2 - zména podkladni mapy i redlného vyuZiti izemi, zUstava pozadavek na zmensenou plochu K.LE1, u
ostatnich se jedna o stavajici pozemni komunikace zpfistupnujici navazuji plochy

A3 - zapsané stavby Farmaparku, v evidenci jako zastavéna plocha a nadvofri

A4 - zapsana stavba RD do KN, uvedeno v€etné navazujici zahrady pod spolecnym oplocenim

A5 - zahrady u stdvajicich staveb RD a vesnickych usedlosti; nejedna se o kulturu zahrad, plochy jsou ale

takto vyuZivané; v ramci standardizace bylo sjednoceno feseni - nejedna se o ,,pfipojeni“ nezastavitelnych ploch,
ale pouze o zménu ze zastavitelnych do zastavéného Uzemi

A6, A7 - zapsana stavba RD do KN

A8 - v misté doslo k narovnani hranic pozemkd, upravena hranice podle KN

Q) ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI.

PISEMNE NAMITKY UPLATNENE V ETAPE VEREJNEHO PROJEDNANI podle § 55b odst. (2) zakona a ve spojeni s §
334a stavebniho zakona: Nebyly uplatnény zadné.

R) VYHODNOCENI PRIPOMINEK.

PISEMNE PRIPOMINKY UPLATNENE V ETAPE VEREJNEHO PROJEDNANI podle § 55b odst. (2) zakona a ve spojeni
s § 334a stavebniho zdkona: Nebyly uplatnény zadné.

Odivodnéni zmény €. 4 izemniho planu obsahuje:

a) Cast textovou, pocet listt 24

tabulkové prilohy:
- zabory ZPF (zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné)
- protokoly ETL

b) grafickd cast obsahuje 2 vykresy:

vykres ¢. o1 Koordinacni vykres 1:5000
vykres €. 03 Vykres predpokladanych zabord ZPF 1:5000

vykres €. 02 - Vykres SirSich vztah( nebyl zpracovan v grafické podobé, rozsah zmén je v daném méfitku
nezobrazitelny, zména nema dopad na Sirsi vztahy v izemi

Pouceni:
Proti zméné ¢. 4 uzemniho planu Sobéhrdy, vydanému formou opatieni obecné povahy, nelze podle §
173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostfedek.

Pavel Bartik, MBA Jan Sima
starosta obce mistostarosta obce
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b)

UZEMNIi PLAN SOBEHRDY

UPLNE ZNENi PO ZMENE é&.24

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani Uzemniho planu a je zakresleno ve Vykrese
zakladniho &lenéni uzemi, Cislo 1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného uzemi byla
aktualizovana v souladu s pravnim pfedpisem a zachycuje stav k 28.2.202230.4.2024.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

b1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Hlavnim smyslem UP je vytvoreni predpokladu pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznive Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi.

Hlavnim cilem rozvoje Uzemi je vytipovani ploch pro nizkopodlazni zastavbu s maximalnim
vyuzitim proluk a navaznosti na zastavéné Uzemi a dofeSeni infrastruktury obce i pro nové
zastavbové lokality.

Dominantni funkci i do vyhledu zlstava funkce obytna, rekreace je funkci doplfikovou, ktera
puvodné byla rozvijena spiSe v menSich sidlech. Zemédélska funkce v Sobéhrdech je pomérné
rozsahla, a je stabilizovana; puvodni areal zemédélské zivociSné vyroby byl doplnén zénou
farmarskych chovl. Jsou zde rovnéz plochy vyroby a sluzeb.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot spocivaji v ochrané pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot uzemi, v€. urbanistického a architektonického dédictvi. Nova zastavba pfirozené rozviji
urbanizované Uuzemi, pfiCemz je tfeba respektovat zvySené krajinarské hodnoty uzemi.

Chatova zastavba je vylouCena, stavajici rekreacni objekty jsou navrzeny ke zméné na
venkovské bydleni.

Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi.
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3.

b.2.1)

SN =

b.2.2)

gD =

b2. Ochrana arozvoj hodnot uzemi

Uzemni plan zachovava a chrani v8echny hodnoty Uzemi, predev&im kulturni, historické a
pFirodni. Pfi zménach v Uzemi je nutné zachovani vSech hodnot, pfipadné jejich transfer a obnova
nebo rozSifeni.

Archeologické dédictvi (ve smyslu Maltské konvence) sestava z dokladi a pozustatku lidské
¢innosti, které nesou nepsanou informaci o minulosti. Tyto doklady mohou byt hmotné i nehmotné
a movité i nemovité povahy. V8echny prvky archeologického dédictvi jsou nositeli pamatkovych
hodnot i nedilnou soucasti krajiny a sidel a specifickym zplsobem spoluvytvareji jejich raz.
Veskeré archeologické dédictvi Ize v pojmech uzemniho planu chapat jako hodnotu uzemi, i kdyz
se nejedna o uzemi s archeologickymi nalezy.

Uzemni plan vymezuje zejmeéna:

Kulturni a architektonické hodnoty

areal kostela Ceskobratrské cirkve evangelické

stavby lidové architektury v Ziflanech, Zifankach, MezihoFi a Phové

kvalitni prvky drobné architektury

hodnotné stavby v Uzemi, dokladajici jeho vyvoj

puvodni urbanisticka struktura sidel véetné méfitka, tvaroslovi a charakteru venkovské zastavby.
historicka sit' cest, navrzena k stabilizaci a obnové

Prirodni hodnoty

Uzemni systém ekologické stability (USES) — funkéni témé&F v celém Gzemi
rozmanita krajina s ¢lenitym reliéfem

vodni toky

historicka stromoradi u cest

kvalitni plochy nivnich puad

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c1. Urbanisticka koncepce a kompozice
c.1.1)  Zasady urbanistické koncepce

Hlavnim vychodiskem pro navrh izemniho planu je citlivy rozvoj Uzemi, vychazejici z jeho hodnot,
historické tradice a stabilni zemé&dé&lské krajiny.

3.2. Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidel a jejich celkovy obraz.
4.3. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny vyhradn& v navaznosti na zastavéné uzemi, nejsou

-~ 4.

6:5.

6.

87.

9:8.

zakladana nova jadra zastavby v krajiné.

Maximalni ohled je bran na ochranu krajiny a jeji nezastavitelnost (s vyjimkou pfipustnych staveb
v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti v nezastavitelném Gzemi), pfi souasném umoznéni
rozvoje turistiky a cestovniho ruchu.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou navrzeny tak, aby na vhodnych mistech umoznovaly
prolinani vzajemné slucitelnych funkci a zbyte€né neomezovaly kvalitativni rozvoj sidla, ale
zaroven aby nedochazelo ke vzajemnym stfetdim jednotlivych funkci v tzemi.

Hlavni rozvijejici se funkci bude venkovské bydleni, v pfiméfené mife integrované s dalSimi
nerusicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim, dale specificky druh zemédélskeho vyuZiti.
Uzemni plan navrhuje zlepSeni kvality obytného prostfedi, zejména pomoci podminek vyuZiti a
prostorového uspofadani Uzemi. Mimo to navrhuje plochy krajinné zelené (MN), které pfispéji ke
zkvalitnéni obytného prostfedi.

Rozvoj zastavby pro rodinnou rekreaci Uzemni plan neumoziuje.
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40-9. Pro rekreacni vyziti i pro mistni pé&Si a cyklistickou dopravu stabilizuje uzemni plan stavajici
rozsahlou sit’ cest v krajiné a na vhodnych mistech ji doplfiuje, pfipadné obnovuje historickou
cestni sit’.

44+10.V ramci sidel je vymezena soukroma zelen, umoznujici doplfikovou funkci zastavby ke stavbé
hlavni; principialné tak omezuje celkovou zastavitelnost a zvySuje vyznamné procento zelené
v Uzemi.

Sobéhrdy:

1. Sobéhrdy maji relativné husté zastavény stfed obce bez vétSich proluk. Na jizni strané tvofi
rozvojovou bariéru vedeni VTL plynu, na vychodnim okraji PHO zemédélskych arealu, které je
znacné rozsahlé. Pro rozvojové moznosti tedy zbyva severni ¢ast sidla a jizni a jihozapadni
sektor.

Mezihori a Vapenka:
1. Mezihofi ma opét stavajici strukturu historické zastavby naplnénu. Rozvojové plochy skytaji

omezen vyhradné na plochu podél stavajici (roz§ifené) komunikace.

2. Narustani zastavby podél hlavni komunikace v Udoli neni vhodné, respektive pfichazelo by
v uvahu az v dalekém vyhledu po zaplnéni zastavbovych lokalit na svazich nad sidlem. Zastavba
odlehlé ¢asti Mezihofi — lokality Vapenka severné — byla omezené doplnéna o nové plochy, které
vhodné doplfiuji strukturu sidla podél stavajici komunikace.

Phov:

1. Phov je malé sidlo rozlozené na svahu. UP predpoklada drobny rozvoj v jihovychodni &asti
v navaznosti na relativné mladou rozvojovou plochu na SV sidla.

2. V navaznosti na komunikaci a systém doplnéni krajiny zeleni je navrzena Uprava tvaru stavajici

rozvojove plochy (PH2)

Zinany:
1. Zinany se rozkladaji na severnim a jiznim svahu nad udolim potoka s rybnikem ve vychodni

poloze. Bariéru pro rozvoj zastavby tvofi trasa VTL plynu na severovychodnim a severnim okraji.
U Zifan je tfeba respektovat zvy$ené naroky na novou zastavbu ve smyslu souladu se stavajici
venkovskou architekturou — Regionem lidové architektury.

2. Rozvoj doplfiuje stavajici proluky mezi zastavénym uUzemim, v€etné plochy v zastavéném uzemi
(ZN7).3. Rozvojova plocha ZN4 je pievzata z pavodniho UP.

Zirianky a Zatisi:
1. Opét se jedna o sidla s omezenym rozvojem, danym blizkosti povrchového lomu v Mraci a
loZiskovou ochranou. Nova zastavba je navrZzena pouze na jiZznim a vychodnim okraji Zifianek.

c.1.2) Zasady urbanistické kompozice

1. Uzemni plan vyuziva stavajiciho charakteru uliéni zastavby a doplfiuje tak, aby sidla byla
kompaktni a jejich €asti nevybihaly do krajiny.

2. Rozvojové plochy jsou kombinovany s kompoziéni tvorbou krajiny — zde je vyuZit navrh obnovy
historické prostupnosti krajiny, v€etné& obnoveni historickych ploch nivnich, pfipadné ladovych.

3. Ostatni kompozi¢ni prvky nebylo mozné v navrhu stabilni zemédélské krajiny vyuzit.

c.1.3) Rozvoj sidel

1. Nové rozvojové plochy pro zastavbu jsou navrZzeny v navaznosti na zastavéné Uuzemi, v prvni
fadé jsou vyuZivany volné enklavy v zastavéném Uzemi. Rozsah zastavitelnych ploch je navrzen
tak, aby umoznoval zastavbu pfednostné podél stavajicich komunikaci.

Cast ploch je vymezena pro ob&anskou vybavenost a technickou infrastrukturu.

N



UP Sobéhrdy — GipIné znéni po zméné &. 43 — OOP1/2022text v revizi

—_

c.1.4) Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni

Bydleni je hlavni rozvijejici se funkci, podle polohy v sidle je ¢lenéno do ploch bydleni
venkovského, nebo smiSeného venkovského.

VSechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi, pfipadné
jsou vyuZity volné plochy uvniti zastavéného uzemi.

Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zallenéna do krajiny, aby nedoslo k
naruseni krajinného razu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostfedi.

Obcanské vybaveni

Zafizeni obCanského vybaveni, zejména vefejné infrastruktury, jsou uUzemnim planem
stabilizovana, UP vymezuje i nové plochy pro OV.

DalSi vybavenost mlze byt pfi dodrzeni podminek uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umistovana do ploch venkovského bydleni i do ploch smiSenych obytnych.

Rekreace - cestovni ruch, nepobytova rekreace

Uzemni plan podporuje zejména mistni rekreadni aktivity pro obyvatele tzemi.

Uzemni plan podporuje rozvoj zafizeni cestovniho ruchu — stravovaci a ubytovaci zarizeni,
jejich umisténi je mozné v plochach bydleni a podminéné i v jinych plochach.

Uzemni plan stabilizuje plochu specifickou zemé&délskou pro potfeby cestovniho ruchu, pro jeho
zézemi vymezuje i novou plochu Cist&é zemédléskou.

Uzemni plan stabilizuje a rozsifuje cestni sit pro vymezeni turistickych tras i cyklotras,
cyklostezek a pfipadné i hipostezek a hipotras.

Individualni a hromadna rekreace

Nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci je vylouéena.

Hromadna rekreacni zafizeni jsou mozna ve funkci venkovského bydleni vrozsahu jeho
regulace, soucasny stav je stabilizovano.

c2. Vymezeni zastavitelnych ploch

V zastavéném Uzemi je vétSina ploch vymezena jako obytné uzemi, pouze okrajové &asti jsou
vymezeny jako zahrady, pfislusné k danym stavebnim pozemkim a stavbam na nich.

Uzemni plan dale vymezuje plochy zmén v zastavéném Gzemi. Jedna se o volné plochy, které
umoznuji doplnéni zastavby v souladu s charakterem okolni zastavby a jejich definice
neodpovida pojmu prestavby dle SZ.

V nékterych plochach je umoznéna zména vyuziti staveb, zejména z rekreace (€.ev.) na bydleni
nebo smisené bydleni, ale nejsou definovany jako plochy pfestavby.

Soucasti vymezeni ploch v tabulce 1 je jejich kapacitni omezeni.

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy (tabulka &.1) :

Ozn. RzZV ha Popis Kapacity
DS2 DS 0,3637 | narovnani vztahll v Uzemi dle skuteéného pribéhu vozovky
DS3 DS 0,0297 | cesta pro pési a udrzbu, spojnice cest
DS4 DS 0,0279 | narovnani vztahl v Uzemi dle skuteéného pribéhu vozovky
DS5 DS 0,0790 | pFistupva cesta k COV (TW6)
DS6 DS 0,1989 | pristupova cesta k vodarenské stavbé (TW7)
FP1 0S 08,9452 | rozvojova plocha Farmaparku
0,3471
ME1 | BV,ZZ,DS | 1,3268 | doplnéni stavajici zastavby podél komunikace, jeji rozsifeni ME1a max. 5RD,

ME1b max. 2RD
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ME4 BV,ZZ 0,5598 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 1RD
MES5 | BV,ZZ,DS | 41,3940 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, soucasné pozemky max. 65RD navazujicich na
1,1584 | budou rozdéleny kazdy max. na dva stavebni pozemky pro RD a | stavajici komunikaci
komunikaci v zdpadni ¢asti;
max. 1RD ve vychodni
Casti
ME6 BV,ZZ 0,4971 | protukav zéstavbédoplnéni obytné zahrady na okraji max—3IRD
0,3226 | zastavéného uzemi
MES8 BV 0,2968 | zastavitelna plocha v zastavéném uzemi max. 2RD
OZE1 VE 2,2092 | plocha pro FVE
PH1 BV,ZZ 0,4691 | proluka v zastavbé max. 2RD
PH2 | BV,ZZ,DS | 86,6573 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 1RD v severni ¢asti,
0,6758 max. 2RD v jiZni ¢asti proti
stavajici zastavbé
PH3 | BV,ZZ,DS | 0,8210 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 6RD
SO1 | 0S,0V, | 47695 | dotvoreni stavajici zony sportu a rekreace, véetné zdzemi pro
Y24 1,6058 | obcanskou vybavenost navazujici na plochy OS
SO2 | BV,0K,DS| 1,9469 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, zéna vybavenosti a
zastavby navazujici na sportovni aredl obce
SO3 BV 1,1594 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka
SO4 BV,ZZ 0,4203 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka max. 2RD
SO5 BV 0,4053 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 2RD
SO6 BV,ZZ 0,9356 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka
SO7 BV 0,5823 | proluka v zastavbé
SO8 BV 0,0212 | zarovnani zastavby, narovnani vztahd v tzemi
SO9 | BV,ZZ,PP | 26522 | urbanistické zarovnani okraje zastavby zapadné od K PK1 max.
2,0649 9RD, vychodné max. 4RD,
min. Sife pozemku 18m
SO10 | BV,ZZ,DS | 0,9819 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 8RD
SO11 BV 0,2322 | urbanistické zarovnani okraje zastavby
S012 BV,2Z 0,4339 | zastavitelnd plocha v zastavéném uzemi max. 3RD
S013 VZ, DS 0,3930 | plocha zemédélské vyroby a pristupové komunikace
TW1 TW 0,3109 | vymezeni plochy pro COV
TW2 TW 0,4396 | vymezeni plochy pro COV
TW3 TW 0,1077 | vymezeni plochy pro COV
TW5 TW 0,0514 | vymezeni plochy pro COV
TW6 TW 0,1367 | vymezeni plochy pro COV
TW7 TW 0,0594 | vymezeni plochy pro vodarenskou stavbu
VA1l | BV,ZZ,DS | 0,8585 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 4RD, min. Sife
pozemku 30m
VA2 BV,ZZ 0,1668 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka max. 1RD
VA3 BV,ZZ 0,3199 | proluka v zastavbé max. 2RD
ZK1 | SV,ZZ,DS | 0,1177 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka max. 1RD
ZK2 Y74 0,1703 | dopInéni obytné zahrady ke stavajici historické zastavbé
ZK3 BV,ZZ 0,3453 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 1RD
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ZK4 SV 0,2064 | proluka v zastavbé max. 3RD

ZK5 \4 0,4922 | navrh rozsiteni hospodarského dvora - mistni zemédélstvi

7K6 vz 0,3639 | navrh plochy pro zemédélskou stavbu v krajiné

ZN1 BV,ZZ 0,2524 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, zazemi chovu max. 1RD

ZN2 BV,DS 0,3912 | urbanistické zarovnani okraje zastavby, proluka max. 4RD, min. Sife
pozemku 20m

ZN3 N 0,1939 | zména vyuZiti v misté pGvodni zemédélské stavby, doplnéni max. 1RD

okraje zastavby

ZN4 | BV,ZZ,PZ | 0,7553 | ptivodni rozvojova plocha max. 5RD, min. sife
pozemku 20m

ZN5 Sv,z2Z 0,6126 | urbanistické zarovnani okraje zastavby

ZN6 BV,ZZ 0,2095 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 2RD, min. sife
pozemku 20m

IN7 BV,ZZ 0,9579 | urbanistické zarovnani okraje zastavby max. 6RD = max.3RD u

kazdé stavajici
komunikace, min. Sife
pozemku 20m

c 3. Plochy prestavby

UP vymezuje plochy prestavby, jedna se dle definice zejména o plochy se zmé&nou sougasné
zastavby.

Uzemni plan vymezuje tyto plochy prestavby (tabulka &.2) :

Ozn. RzZV ha Popis
P s01 WV 0,3476 | ;m&na funkce, ktera Iépe odpovida charakteru v rdmci sidla
P SO2 N 0,4175
zména a doplnéni funkce, ktera Iépe odpovida charakteru v ramci sidla
P 03 sV 0,1052 plocha fesend Z2, obnova znehodnoceného tzemi
P so4 sV 0,1248 plocha feSena Z2, obnova znehodnoceného tuzemi

c4. Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené je tvofen stavajicim systémem, ktery se sklada z vefejné zelené v sidle

z nezastavitelnych zahrad a sadu, z doprovodné izolaéni zelené komunikaci, ochranné zelené a
solitérni zelené, dale liniové zelené podél vodoteli a doprovodné zelené kolem vodnich ploch.
Nové nebo stabilizované ozelen&né plochy jsou navrZzeny u komunikaci— zde vSude by mély
byt pribézné obnovovany, doplhovany a nové zakladany doprovodné aleje, u novych cest bude
navrh doprovodné zelené& komunikace soucasti jejich navrhu.

Nékteré plochy zeleng, zejména vefejné pfistupné, jsou uzemnim planem stabilizovany v plose
vefejnyeh-prostranstvi-PZsidelni zelené ZS.

Navrh koncepce rozvoje zelené je bran jako minimalni rozsah, dalsi jeji doplnéni je v souladu s
UP. Veskeré €innosti a stavby musi byt provadény s ohledem na poZadavek zachovani sidelni
zelené, vCetné jejiho doplnéni.

Solitérni stromy v krajiné je nutné chranit a obnovovat, pfipadné doplnit novou vysadbou.
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c 5. Charakter uzemi

1. Sobéhrdy — typickym charakterem je venkovska architektura, vyraznym znakem je Sikma sedlova
stifecha. V novodobé zastavbé jsou ale i modernéjSi stavby, nékteré s pultovou stfechou, nékteré
s plochou. Tato zastavba by méla byt vyjimeéna a vzdy v kontextu s okolni zastavbou.
Hladina zastavby je jedno az dvé nadzemni podlazi.

4-2.  Ostatni sidla v Uzemi jsou rovnéZ typicky venkovska, stavby podélného pudorysu se sedlovou
stfechou, prevazné prizemni s obytnym podkrovim. Objekty se dvéma nadzemnimi podlazimi
jsou vyjimec€né, jedna se o vyraznou stavbu ve sktrukture sidla.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITi

d1. Verejna dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

1. Soucasna silniéni sit Il. a lll. tfidy je v Uzemi stabilizovana. Odstavna stani u stabilizované i nové
zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo vlastnich objektu.

Mistni komunikace

1. Soucasny systém mistnich komunikaci je v izemi pIné stabilizovan.

2. Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

3. Sifku vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti je komunikace, upravuje provadéci vyhlaska.

4. RozSifeni nebo Uprava dopravnich ploch DS je z&asti navrzeno jako vefejné prospésné stavby.

Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajiné.
DalSi cesty, stezky pro cyklisty nebo péSi je mozné dle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

3. Uzemni plan vymezil navrh doplfiujici (propojujici) cestni sité pro dal$i prostupnost krajinou — viz
plochy zmén v krajiné.

Ugelové komunikace, cesty v krajiné
1.
2.

Doprava v klidu
1. U podnikatelskych aktivit nesmi parkovani zatéZovat stavajici komunikaéni sit, a musi byt
dlsledné feSeno na vlastnim pozemku.

Zelezniéni doprava

1. Po zépadni strané FeSeného Uzemi prochazi dvoukolejna Zelezni¢ni trat CD s elektrickym
provozem €. 221 BeneSov-Praha, s nejbliz§i zastdvkou v Mraci mimo feSené uzemi. Trat pro
feSené uzemi nema z hlediska dopravni dostupnosti podstatny vyznam

Pési doprava

1. Chodniky ve stavajici zastavbé, pfipadné podél pritahu silnice budou doplfiovany v ramci
ploch stavajicich vefejnych prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy.
2. Cestni sit’ je stabilizovana, v ramci nové zastavby je ale dbano vzdy na pési propojeni do okoli.

Nékteré historické cesty jsou navrZzeny k obnové.

Cyklisticka doprava
1. Cyklistické stezky Ci trasy jsou pfedmétem FeSeni v celém §irSim Guzemi. Funk¢ni a prostorové
regulativy umoznuiji jejich budovani dle potfeby, bez nutnosti pofizovat zménu UP.

Hipostezky a hipotrasy
1. Hipostezky a hipotrasy je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném uzemi, s ohledem na
zajmy ochrany pfirody.
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d 2. Verejna technicka infrastruktura

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii

Koncepce reseni

1.

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam. Zastavitelné plochy
Ize napojit na stavajici trafostanici nebo rozvody NN.

2. Pro navrzenou zastavbu neni potfebné zavazné navrhovat plochu pro novou trafostanici. Jeji
vymeéna, posileni nebo nové umisténi je pripustné.

3. UP nevylucuje pfipadné umisténi nové trafostanice v izemi.

4. Rozvody v novych lokalitach jsou navrzeny kabelovym vedenim spolu s ostatnimi inzenyrskymi
sitémi.

d.2.2) Spoje

Koncepce reseni

1.
2.

3.

4.
5.

Navrzenda zéstavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit.

Trasy vSech sdélovacich kabell a radioreleovych tras, v€etné jejich ochrannych pasem jsou
uzemnim planem respektovany. PfeloZeni tras je pfipustné.

Nové telekomunikaéni vysilaCe nesmi narusit krajinny raz, nepfipustné je umistovani na
samostatné stojici stozary.

Nové rozvody po obci budou realizovany vzdy kabely, nikoliv vzdusnym vedenim.

d.2.3) Zasobovani plynem

1.
2.

3.

V feSeném Uzemi je vedena trasa VTL zemniho plynu.

Umisténi regulaéni stanice i rozvodd STL je vzdy v souladu s pozadavky UP (tato definice
nezasahuje do zajmu chranénych jinym pravnim predpisem — napf. ochrana krajiny, ZPF atd.)
Cast navrhovych ploch zasahuje do BP plynovodu, soulad s umisténim stavby dle jinych
pravnich predpist je nutné prokazat v navazuijicich fizenich.

d.2.4) Zasobovani pithou vodou

Koncepce reseni

1.
2.

Cast sidel je zasobena z obecniho vodovodu.

Obecni vodovod bude dale rozsifovan a i nadale zasoben z mistnich zdroju. Umisténi tras je
koncepcné v souladu s UP. Pfipadné pfipojeni na dalkové trasy vodovodnich fadu je v souladu
s pozadavky UP.

Vodovodni fady budou dimenzovany pro potfeby pozarniho vodovodu.

V ostatnich ¢astech feSeného uzemi se navrhuje zadsobeni obyvatel pitnou vodou individuelni, z
vlastnich domovnich studni. Vzhledem k omezené kapacité spodni vody v uzemi je nutné
v dalSim stupni dokumentace prokazat, Ze nedojde k ovlivnéni stavajicich studni pod uroven
spliujici limity pro zasobovani pitnou vodou.

d.2.5) Odkanalizovani

Koncepce feseni - splaskové vody

1.

2.

Sidlo Sob&hrdy méa v soutasné dob& dv& COV, pro potieby rozvoje je navrzena na spadnici
zapadni ¢asti sidla nova pIocha pro COV

Pro sidla—sidlo Phov a-h . '
navrzena plocha kombinovana pro vyu2|t| i pro plochy specmcke zemedelske vyroby (AX) a celé
z6ny specifické regulace Farmaparku.

Veskere nové fady splaskove kanalizace budou feseny vyhradné jako oddilné

Stavby dCOV a domovnich jimek Ize v sidle Sobéhrdy povolit jako stavby doCasné, v ostatnich
sidlech bez moznosti (ani budouciho) napojeni na centralni COV se jedna naopak o primarni
feSeni likvidace splaskovych vod. } )
Vybudovani dalsich skupinovych nebo centralnich COV je v souladu s pozadavky koncepce UP.
Pfipadné cerpani do jiné COV, napf. do sousednich obci je v souladu s koncepci UP.
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Koncepce feseni - srazkové vody

1.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku maijitele nemovitosti. Cisté srazkové vody
ze stfech objektl budou pfednostné zpétné vyuzity akumulaci pro zalivku nebo pro dalSi vyuziti
v provozu RD (splachovani) a dale likvidovany na vlastnim pozemku.

Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou pfednostné zasakovany, pfipadné
odvadény do obecni desStové kanalizace a dale do vodnich tokd, v navazujicim fizeni bude
zplsob feSeni fadné provéfen tak, aby byla zajiSténa ochrana vodnich tokl i stavajicich
odvodnovanych ploch.

Pro sniZeni odtoku vody z krajiny jsou v Uzemi navrZena opatifeni — AL a MN, viz plochy zmén
v krajiné.

d 3. Nakladani s odpady

V obci je provozovan separovany sbér prostfednictvim separacnich kontejnera.

Sbérny dvir v obci neni — sbér nebezpecného a velkoobjemného odpadu je provozovan mobilni
sbérnou.

UP nevymezuije konkrétni plochy pro sbér tfidéného odpadu. V souladu s poZzadavky regulativii
Ize ale drobné plochy pro potfeby obce vymezit v plochach OV nebo PPPU, pfipadné TW.

d4. Verejna ob¢anska vybavenost

Obcanska vybavenost je v obci Sobéhrdy standartni s ohledem na velikost sidla — obecni ufad
s hasi¢arnou a hospodou, sportovisté, obchod, evangelicka fara, evangelicky kostel,
fimskokatolicka kaple, nové vybudovany aredl — zo6na farmarskych chovd s doplfikovou
vybavenosti pro navstévniky (déts. hfisté, obCerstveni apod.), drobné Zivnosti a sluzby.

Dalsi vybavenost je v Mezihofi — hasi¢ska zbrojnice, kulturni dim s hostincem, mensi sportoviste.
V Zitanech je obecni domek s prilehlym pozemkem s détskym hfistém. Malé détské hristé je i na
navsi v Ziflankach. V Sobé&hrdech je pogitano se stavbou nového multifunk&niho objektu , kde by
mohl byt umistén obchod se zakladnimi potfebami.

Obecné obcanské vybaveni je ¢lenéno dle funkce na obcanské vybaveni verfejné (OV), dale
komer¢ni zafizeni a sluzby provozované podnikatelskymi subjekty (OK), dale do OV nalezi i
cirkevni objekty, fara apod., a obCanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS). Pod
obc&anské vybaveni spadaji i hibitovy (OH).

V ostatnich sidlech s ohledem na velikost vybavenost neni (s vyjimkou déts. hfist, pfipadné
menSich sportovnich plack) — je vyuzivana vybavenost v Sobéhrdech, Mezihofi €i okolnich
vétSich obcich.

Do BenesSova jako centra osidleni jsou pak vyrazné smérovany obsluzné vazby vyssi vybavenosti
(centrum spravni, zdravotni péce, stfedni Skoly, sportovni a kulturni vyziti, obchodni vybavenost,
prac. prilezitosti...). Mésto BeneSov je pro Sobéhrdy obci s povéfenym obecnim ufadem i obci
s roz§ifenou plsobnosti.

Nové stavby a zafizeni pro ob&anskou vybavenost Ize umistovat v souladu s podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCEETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

e Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Koncepci uspofadani krajiny vyjadfuje navrh izemniho planu:

Zakladnim ¢lenénim Uzemi dle zpusobu vyuziti na ¢ast zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
a Cast volné krajiny, ktera se dale ¢leni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Rozclenénim krajiny plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz Hlavni vykres) a stanovenim
podminek jejich vyuziti. Jsou vymezeny plochy smiSené nezastavéného uzemi (MNMU), plochy
lesni (LELU), plochy poli (AP.p), plochy luk a pastvin (ALAP.t), zelené — zahrad a sadu (ZZ), dale
plochy vodni a vodohospodarské (WT). Plochy pfirodni (index NP) byly stanoveny samostatné —
jsou to z&asti prvky USES, a vyznamné krajinné prvky registrované & uréené k registraci,
pfipadné dal$i hodnotné plochy v krajiné.

Jsou zachovany, chranény a obnovovany znaky krajiny vymezenim odpovidajicich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (znaky krajiny jsou zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy, drobné
prvky zelené zemeédelské krajiny, cesty atp.).

Podpora retence a optimalizace vodniho reZimu krajiny je realizovana vymezenim a navrhem
ploch pfirodnich (NPNU) v nivach vodnich tokl a zachovanim dalSich ekologicky stabilnéjSich
prvku krajiny (E&-MN-ALLU, MU, AP.1). Pro podporu retence je mozné budovat drobné vodni
plochy a poldry pfrirodniho charakteru ve v§ech plochach v krajiné.

Zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, je realizovano mj.
respektovanim vyznamnych krajinnych prvkd, vymezenim USES (revize, zpfesnéni),
v neposledni fadé také vymezenim ploch krajinnych prvkd (zejména MN a navrhem AP.tAL).
Protierozni opatfeni jsou navrZzena vymezenim rozlienych ploch zemédélskych AP.tAL, pfipadné
i NPNU; ochranou stavajicich prvkl zelené v krajiné (nivy, lesy, krajinné prvky), navrhem novych
krajinnych prvku (pfevazné M~N-MU), navrhem obnovy nékterych €asti historickych niv (NPNU) a
navrhem ploch s trvalymi travnimi porosty (AP.tAL).

Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je zachovan charakteristicky
zpUsob vyuziti krajiny a jeji historicky provéfené struktury a jsou vytvofeny podminky pro uzivani
obnovitelnych/neobnovitelnych zdroju a udrzitelné hospodareni v krajiné (zemédélstvi, lesnictvi
aj.).

Je zajidténa prostupnost krajiny zachovanim zakladu cestni sité v krajiné a upfesnénim podminek
pro oploceni v krajiné. Jsou respektovany rekreacni vazby a navrzen rozvoj cest v plochach (pési
propojeni). Je zachovana doprovodna liniova zeleri cest (nejcastéji MNMU).

Dalsi prostupnost krajinou je dana i obnovou historickych cest (KHC) ajejich vymezenim do ploch
MNMU.

Jsou vymezeny plochy vefejné sidelni zelené na vefejnych prostranstvich PZZS, je pocitano s
propojenim krajinné a sidelni zelené.

Je navrZen vhodny pfechod sidla do krajiny vymezenim ploch soukromeé sidelni zelené — zahrad
(Z2).

Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vytvofeny podminky
pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako pfedpokladu obytnosti krajiny (napf. podporou
diverzity vyuziti krajiny atp.)

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing, které jsou vyjmenovany dale.

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Gzemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.

Pro plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuZiti
(kap. f.), které jsou prostfedkem pro usmeérnéni budouciho utvafeni krajiny. Plochy v
nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni opatfeni a opatfeni ke zvyseni retenéni schopnosti krajiny,
jejich realizace je mozna v ramci pfipustného vyuZiti i u dalSich ploch v nezastavéném uzemi
(zatravnovani, protierozni meze, eventualné suché poldry).

V Uzemi je registrovana lokalita zvySeného zajmu ochrany pfirody v byvalém vapencovém lomu
u Mezihofi, , kde se spolu s dalSi vapnomilnou kvétenou vyskytuje vzacny hofe€ek brvity.

Dale obecné v Sobéhrdech i v mensich sidlech je mnoho kvalitnich vzrostlych stromd, které tvori
neopakovatelné prostfedi, a zasluhuji ochranu a péci. Vétsinou jsou u kostela ¢&i jako doprovod
prvku drobné architektury.

Navrhem UP nebudou dot&eny prvky ochrany pfirody a krajiny.
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20. Typicka krajina je v leso-zemé&délské oblasti BeneSovska mimo zastavéna uzemi obci tradicné
uz po stoleti neoplocovana, verejné pfistupna, majetkopravné a vlastnicky vétsinou nevymezena
a neoznacena.
e 2 Plochy zmén v krajiné
Uzemni plan dale vymezuje nasleduijici plochy zmén v krajiné (tabulka &. 3)
OZN ha Opatreni
K| ALl 0,5018 | zména na trvaly travni porost, doplnéni celistvosti plochy
K| AL2 0,0087 | zména na trvaly travni porost, doplnéni celistvosti plochy USES
K| AL3 0,1419 | zména na trvaly travni porost, doplnéni celistvosti plochy
K| AL4 0,5706 | zména na trvaly travni porost, doplnéni celistvosti plochy, historicky podmacena louka
K| AL5 0,0795 | zména na trvaly travni porost, doplnéni celistvosti plochy
K| AT1 46420 | zména na sad, doplnéni celistvosti plochy mezi lesem a zastavbou jako krajinného prvku
1,2406
K| AT2 0,9648 | zména na sad, doplnéni pfechodové clony mezi intenzivnéji vyuzivanou plochou
zemédélské krajiny a navrhované zastavby
K| AT3 0,7193 | zména na sad, doplnéni pfechodové clony mezi intenzivnéji vyuzivanou plochou
zemédélské krajiny a navrhované zastavby
AT4 0,3169 zména na sad nebo zahradu v reZimu nezastavéného uzemi, doplnéni celistvého pasu AT
K| ATS 0,5788 zména na sad nebo zahradu v reZimu nezastavéného uzemi
K| AT6 0,7736 soucdst Farmaparku, navrh na zaloZeni ovocného sadu v reZzimu nezastavéného uzemi
K| GD1 3,7870 | zména pro potfeby kamenolomu, nejedna se primarné o zastavitelnou plochu
K| HC1 0,0779 prostupnost v krajiné, obnova historické cesty
K| HC2 0,1436 | prostupnost v krajiné, obnova historické cesty
K| HC3 0,6352 prostupnost v krajiné, obnova historické cesty
K| HC4 0,9036 | prostupnost v krajiné, obnova historické cesty
K| HC5 0,4129 prostupnost v krajiné, obnova historické cesty
K| HC6 0,2264 | prostupnost v krajiné, obnova historické cesty
K| HC7 1,4059 prostupnost v krajiné, obnova historické cesty
K| HC8 0,0479 prostupnost v krajiné, obnova historické cesty
K| HC9 0,5246 | prostupnost v krajiné, obnova historické cesty
K| HC10 0,0549 prostupnost v krajiné, obnova historické cesty
K| HC11 0,4502 prostupnost v krajiné, obnova historické cesty
K| HC12 0,0379 prostupnost v krajiné, obnova historické cesty
K| KO1 0,6691 | doplnéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci
K| KO2 0,0646 | doplnéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci
K| KO3 0,0652 | dopInéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci
K| KO4 0,0784 | dopInéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci
K| KO5 0,2788 | dopInéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci
K| KO7 0,2386 | dopInéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci
K| KO8 0,1242 | dopInéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci
K| KO9 0,0605 | doplnéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci
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K| KO10 68,3186 | doplnéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci
0,2970

K| KO11 0,1785 | dopInéni a obnova doprovodné zelené cest a komunikaci

K| KO12 0,2567 navrh krajinné zelené, doprovodné k navrhu plochy Z.5013; podminkou vystavby v plose
2.5013 je zajisténi ndvrhu konkrétnich vegetacnich Uprav v PD zdméru

K| LE1 06,0410 | zména kultury z lesa na ostatni zeler, odpovida skute¢nému charakteru stavajici meze

0,0298

K| NP1 0,4173 zména kultury, ochrana nivnich pud

K| NP2 0,9747 zména kultury, ochrana nivnich pud

K| PK1 0,0659 navrh prostupnosti krajinou, vytvoreni remizku s krajinnou funkci

K| PK2 0,0259 navrh prostupnosti krajinou, vytvoreni remizku s krajinnou funkci

K| PK3 1,3054 | navrh prostupnosti krajinou, vytvoreni remizku s krajinnou funkci, vyuziti ptivodnich ploch
neplodné pldy nevhodné rozorané

K| PK4 0,0150 | vytvoreni remizku s krajinnou funkci

K| PK5 0,0106 | doplnéni plochy mezi lesem a zastavbou ostatni zeleni

K| PK6 0,0592 navrh prostupnosti krajinou, vytvoreni remizku s krajinnou funkci

K| PK7 0,1551 | vymezeni plochy vetfejného prostranstvi s prevahou zelené, zména kultury umoZznujici
zaloZeni "parku"

K| Ul 1,3858 zména na trvaly travni porost, zalozeni USES

K| U2 0,0807 zména na trvaly travni porost, zalozeni USES

K| U3 1,4102 zména na trvaly travni porost, zalozeni USES

Plochy zmén v krajiné jsou patrné zejména z hlavniho vykresu a vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi.

e 3. Ochrana pfrirody a krajiny

Uzemni plan zvy$uje navrhem ploch krajinnych (zejména ploch pfirodnich NPNU, smigenych

nezastavéného uzemi MMN-MU a zemédélskych charakteru AP.tAL) zastoupeni ekologicky

stabilngjSich ploch v krajiné a zlepSuje tak jejich pomér vuéi plocham ekologicky nestabilnim

(zastavba, orna puda, zpevnéné plochy aj).

Ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot zajiStuje Uzemni plan pfedevsim v pfipadé:

2.1. vyznamnych krajinnych prvk( ze zakona (zvlasté plochy LE-a-NPLU a NU),

2.2. hodnotnéjSich ploch, které tvofi systém USES (zejména plochy NP-NU a LELU, MN-MU a
AP.tAL, okrajove dalSi), dalSich ekologicky stabilnéjSich segment krajiny (drobné krajinné
prvky — MNMU)

2.3. ochrany krajinného razu v izemi (napf. ochrana a rozvoj znak( krajinného razu — lesu, niv,
rozmisténi a zplsob vyuziti typa ploch drobné krajinné zelené, zachovani charakteru
prechodu sidla a krajiny aj.).

Dilraz v ochrané pfirody a krajiny je kladen na ochranu ploch udolnich niv a linii soustfedéného

odtoku vody ze svahu:

3.1.  na maximalni zachovani a obnovu pfirozenych ploch niv, zejména v plochach NPNU, déle
WT a okrajoveé v dalSich krajinnych plochach (AP.t, MUAL-MN)

3.2.  naobnovu funkce ploch s vihéimi padami a na obnovu funkce ploch s protierozivnimi u¢inky
v plochach AP.tAL - plochy zmén v krajiné K AL

3.3. navrh ploch AT — obnova a vymezeni novych sad(, pfipadné zahrad na okraji sidel
v pfechodu do krajiny (zmény v krajiné K AT)

3.4. na zachovani sidelni zelené PZ-ZS v intravilanu a dale ploch zahrad na pfechodu sidla a
krajiny - ZZ.

V rdmci koncepce uspofadani krajiny jsou provéfeny podminky pro umistovani vodnich ploch

pfirodniho charakteru.

S ohledem na ochranu krajinného razu a obrazu sidel je v novych rozvojovych plochach sidelnich

zachovan charakteristicky pfechod sidla do volné krajiny, ndvrhem ploch ZZ nebo AP.tAL,

pfipadné MNMU.

S ohledem na ochranu krajinného razu, pfirodnich a krajinnych hodnot a charakter vyuziti uzemi

upfesnuje Uzemni plan podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné dle § 18 odst.

stavebniho zakona (viz regulativy).
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Vzhledem k vyhodnoceni koncepce krajiny a relativné malému rozvoji uzemi lze
konstatovat, ze navrzené reSeni UP nema v zastavéném uzemi v plochach BV, SV a ZZ vliv
na krajinny raz.

ed. Prostupnost krajinou

Prostupnost krajinou — zajistuji stavajici cesty v krajiné a pési cesty. Oproti historické cestni siti
doslo k ¢aste¢né redukci cestni sité. Nékteré cesty jsou navrzeny k obnové. Pro pohyb cyklistd
slouzi mistni komunikace a polni cesty; rovnéz dvé cyklotrasy. Pfes feSené Uuzemi vedou trasy
znacenych turistickych cest.

Uzemni plan vymezuje ,zaklad cestni sité“ v krajiné (viz obecné regulativy; prostupnost), jsou to:

2.1. komunikace (silnice, mistni a ucelové) vymezené v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti a dale stavajici pési propojeni;

2.2.  obnovu historickych cest v krajiné (plochy zmén v krajiné KHC)

2.3. nové navrhované komunikace (zejména mistni a ucelové) v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti (DS), navrhovana pésSi propojeni formou krajinné zelené s moznou
prostupnosti pro pési a cyklisty (MNMU, pfipadné v navaznosti i-AL_AP.t)

Obecné je ve vSech plochach krajinnych (viz obecna ¢ast regulativl) podminéné mozné budovat

nove plochy (vozovka) a linie (p€Si propojeni) dopravni infrastruktury.

Uzemni plan zachovava podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest v ramci

ploch DS a v ostatnich plochach krajinnych, explicitné AP.t Al-a MN-MU (plochy zmén v krajiné

K KO), v neposledni fadé také v ramci péSich propojeni. Samostatné jsou plochy doprovodné

vegetace cest vymezeny zejména v ramci ploch MNMU.

ReSenim urbanistické koncepce je zachovana prostupnost sidla, na pomezi koncepce

usporadani krajiny a urbanistické je feSena pési prostupnost - propojenost sidla s volnou krajinou.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za ,oploceni*

nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z davod( ochrany pfed $kodami zpusobenymi zveéfi a

docasna oploceni pastvin). Jiny typ oploceni jako stavba miize byt realizovano pouze v ramci

zastavéného uzemi nebo zastavitelnych ploch, pfiemz musi zlstat zachovano napojeni
z&kladniho komunikacniho systému obce na sit’ u€elovych komunikaci a cest v krajiné.

e 5. Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Uzemni plan provéfil plochy erozné ohrozené a navrhuje protierozni opatteni. Ochrana vigi
nepfiznivym G€inkdm eroze:

spociva ve vymezeni, zachovani ploch pfirodnich (NPNU, pfipadné AP.tAL) v nivach vodnich
tok;

je realizovana ochranou stavajicich prvkd krajinné zelené (zejména MNMU)

spociva v rozliSeni typl ploch zemédélskych AP.t a AP.pALa-AP; zejména pak v zachovani a
navrhu ploch s trvalymi travnimi porosty — pfevazné plochy K AL a K AT (navrh sadi).

je realizovana také zachovanim ploch lesnich (LELU)

Prvky krajinné zelené jsou vymezené zejména v plochach MNMU, ale v pfipadé, Ze velikost
jejich plochy je mimo méfitko uzemniho planu (vétSinou mala Sifka u liniovych prvki), jsou
soucasti dalSich ploch (typicky DS, AP.tAL atd.), v ramci kterych je jejich existence, obnova i
nové zalozZeni pfipustné.

Ochranu pfed povodnémi v Uzemi zajistuji zejména funk&ni nivy vodnich toku, které jsou

v Uzemniho planu upevnény nebo navrzeny jako plochy pfirodni (NPNU), pfipadné vodni (WT);
dale obecné dobra retence krajiny a funk&ni protierozni opatfeni, zejména zachovanim a
navrhem ploch AP.t AL a MNMU.

Opatfenimi na ochranu pfed povodnémi se rozumi v pfipadé ploch vodnich (WT) opatfeni az do
urovné technickych a stavebnich opatfeni“ - vodohospodaiskych staveb, jako jsou jezy, hraze,
objekty protipovodniové ochrany. V pfipadé ploch pfirodnich (NPNU) pak Ize realizovat typové
opatfeni: vodni plochy pfirodniho charakteru, revitalizace vodnich ploch a tokd, opatfeni pro
retenci vody, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni.

Ochrana pfed povodnémi v feSeném Gzemi ma vyznamny UcCinek zejména na Uzemi polozena
niZze na vodnich tocich. Koncepce uspofadani krajiny podporuje zejména opatfeni pro retenci
vody v celé krajiné.

Plochy pro opatieni proti povodnim — obec neni ohroZzena povodnémi. Nicméné podél
BeneSovského potoka je vyhlaseno Q100 — nejsou vSak ohrozena sidla ani zastavba.
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10.

e6. USES

Uzemni plan upfesiiuje vymezeni lokalnich prvkil tzemniho systému ekologické stability.
V Gzemi jsou stabilni plochy USES i 8asti uréené k zaloZeni, viz plochy zmén v krajiné K U:
lokalni biokoridory:

LBK 1

LBK D (&asti uréené k zalozeni)

lokalni biocentra:

LBC 1.6

LBC D.5

LBC D.6 (¢ast uréena k zalozeni)
LBC D.7

Hlavnim cilem vytvaFeni izemnich systému ekologické stability krajiny (USES) je trvalé zajisténi
biologické rozmanitosti (vech Zijicich organism( a jejich spoledenstev). Podstatou USES je
vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v minimalnim rozsahu, ktery uz nelze déale sniZzovat bez
ohrozeni ekologické stability a biologické rozmanitosti uzemi.

Existujici biocentra — cilem je dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam (u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym
podminkam = louky). Tomuto cili musi byt podfizeny vedlej$i funkce biocentra (napf. produkéni
funkce).

Existujici biokoridory — cilem je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentry. Za ur€itych
podminek mUize byt biokoridor z €asti tvofen antropickymi spole€enstvy s dostacujici
ekologickou stabilitou (extenzivni sady, louky, hospodafsky les)..

e”. Rekreace

Spravni uzemi ma s ohledem na zachovanou krajinu znac¢ny rekreacni potencial, pro turistiku,
cyklistiku a podobné aktivity.

VysSi podil vyuziti objektd pro ind. rekreaci formou chalupafeni je v menSich sidlech. S ohledem
na proménnost funkci trvalého bydleni a ind. rekreace v objektech nebyly stanoveny zvlastni
monofunkéni plochy pouze pro rekreaci, a rekreacni vyuziti naopak bylo umoznéno i v ramci
ploch pro bydleni. | kdyz nékde hlavni fukci je individualni rekreace, vzdy pfipustnou funkci
zustava bydleni.

Soucasti UP jsou samostatné vymezené plochy pro vybavenost pro pobytovou rekreaci RH, jedna
se o maly rekreacni areal na potoce Rechta, s rekreacnimi chatkami, jako zéna pobytové
kratkodobé rekreace.

Funkci pobytové rekreace ale umoziuji i nékteré dalSi plochy v zastavéném uUzemi nebo
zastavitelné ploSe.

Uzemni plan nenavrhuje Zadné redukce ploch s potencialem pro rekreaci (lesy, pfirodni a vodni
plochy). Zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce tak neni naruseno.

Podminky pro individudlni rekreaci v ramci sidla zajistuji vymezené stavajici i navrhované plochy
vefejné zelené vefejnych prostranstvi (PZPU a PPZS) a vodni (WT).

Pro zlepsSeni pfilezitosti pro rekreaci jsou vymezena nova propojeni (K HC), obecné regulativy
pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti zajiStuji prostupnost krajiny.

Podminky pro rekreaci v krajinném zazemi sidla zajiStuje vytvofeni podminek pro ochranu a
rozvijeni estetickych kvalit, znakl krajiny a kvalitniho pfirodniho zazemi sidla a jeho dostupnost.
Dale zachovani civiliza¢niho a kulturniho dédictvi s potencialem pro rekreaci, turistiku (napf.
ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot). To je realizovano v ramci vSech opatfeni
urbanistické koncepce, kompozice a koncepce uspofadani krajiny (ddraz na vyznamné krajinné
prvky, zelen aj.).

Podminky pro individualni rekreaci a rozvoj turistiky pomahaji zajiStovat obecné regulativy, které
umoziuji umisténi turistického mobilidfe a drobné krajinné architektury.

Specifickou plochou s vlastni regulaci formou pfekryvné plochy je areal Farmaparku.
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e 8. Staré ekologické zatéze

V Uzemi jsou staré zatéze, zejména historické skladky v Sobéhrdech a Zinanech.
Obé byvalé skladky jsou v plose AP.pAP, UP pfedpoklada jejich postupnou likvidaci a
rekultivaci; UP neumoZziuje jejich dalsi vyuziti nebo rozvoj.

e9. Dobyvani nerostnych surovin

V kat. uz. Mra€e zapadné v sousedstvi feSeného Uzemi se nachazi loZisko stavebniho kamene
s dobyvacim prostorem, bilancované €. loZiska je B 302 6600,V ploSe dobyvaciho prostoru je
navrzena plocha zmény v krajiné K GD1, s funkci GD — t&Zba nerostt — dobyvani. Cast
dobyvaciho prostoru je zatim mimo navrhové plochy UP (severni vyb&zek)

V feSenem Uzemi je vyhlaSené chranéné loziskove Uzemi, které zasahuje zCasti historickou
zastavbu Zinanek. Okrajové zasahuje CHLU severozapadni ¢ast historické zastavby

v Zifiankéach, v plose CHLU jsou navrzeny dvé rozvojové lokality ZK1 a ZK4, u kterych je
zastavba dale podminéna postupem podle horniho zakona pfi jejim umisténi.

Déle se v feSeném uzemi vyskytuje velmi malé poddolované uzemi €. 1333001 pobliz Mezihofi
po byvalé t&Zbé rud. Neni sem umistovana Zadna stavba.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji Uzemi nachylna k sesuviim. Nerostné bohatstvi nebude
navrhem dotceno.
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STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, S URCENIM PREVAZUJICIHO UGELU
VYUZITi (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VEETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUGENO
UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENi PRO
UGELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi
TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VGETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH

wybrana—vefefna—prostranstvi—s—prevahou—2zpevhenych—plochverejna prostranstvi
wybrana-vefejnaprostranstvi-spievahouzelenézelen sidleni ostatni

pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty leuky-a-pastviny

f)

POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI),
f1. Clenéni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
Uzemni plan definuje tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:
BH bydleni hromadné
BV bydleni venkovské
ZZ zelen - zahrady a sady
RH rekreace hromadna — rekreacni arealy
ov obcanské vybaveni vefejné
OK ob&anské vybaveni komerc¢ni
oS ob&anské vybaveni — sport
OH ob&anské vybaveni - hibitovy

v8eobecna
PZZS
Z0 zelen ochranna a izolaéni
SV smiSené obytné venkovské
DS doprava silni¢ni
DD doprava drazni
TW vodni hospodafstvi
TE energetika
VZ vyroba zemé&délska a lesnicka
VE vyroba energie z obnovitelnych zdrojl
WT vodni plechy-a-tekya vodnich toku
AP.p pole_a trvalé travni porosty - pole
AP.tE
AT trvalé kultury
AX zemédélske jiné
LELU lesni_vSeobecné
NEPNU  plochy-pfirodni_vSeobecné
MMNMU  smiSené nezastavéného Uzemi_vSeobecné
GD tézbay nerostl -— dobyvani_a uprava

18



UP Sobéhrdy — GipIné znéni po zméné &. 43 — OOP1/2022text v revizi

Podminky jsou &lenény na:
- hlavni vyuziti
- pfipustné vyuZziti
- podminéné pfipustné vyuZiti
- nepfipustné vyuziti
- pravidla pro prostorové uspofadani

f 2. Obecné podminky

PFi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt spinény jak podminky
vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového uspofadani.

Pro podminky vyuZiti ploch plati:

21. Hlavni vyuziti stanovi ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urCujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice riznych
hlavnich vyuZziti, I1ze za ur€ujici povazovat kterékoli z nich.

2.2. Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

2.3. Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek, a to
technickym feSenim v navazujicim stupni dokumentace, pfipadné podminkou danou pravnimi
predpisy, pokud je to nutné (napf. zakon o lesich apod.). Nejsou-li podminky spinény, jde o
nepfipustné vyuZiti.

2.4. Nepripustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje,
je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni, pfipustné
¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

3.1. Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu, pokud neni
dale uvedeno jinak — viz .3 bod 11.

3.2. Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

3.3. Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrZzovat. Pfipadné stavebni upravy a zmény téchto staveb v8ak musi byt s podminkami
prostorového usporadani v souladu.

f 3. Obecné podminky pro konkrétni plochy a koridory

Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni v krajiné, umistované ve vefejném zajmu (zejm. vefejna
technicka a dopravni infrastruktura) plati, Ze jsou pfednostn& umistovany mimo plochy USES;
pokud jsou plochy USES dotéeny, je minimalizovan zasah do nich (napf. kolmé vedeni liniové
technické infrastruktury, v€. ochrannych pasem).

Ve v8ech plochach srozdilnym zplUsobem vyuziti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni
technického vybaveni a infrastruktury, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch, a dalSi
technicky a ekonomicky oduvodnénou technickou infrastrukturu. Pouze u ploch MN-MU (viz nize)
a v plochach, kde je vymezeny USES (viz vy$e), je toto vyuZiti podminéné.

Dale Ize pfipustit realizaci dopravni infrastruktury do urovné mistnich a ucelovych komunikaci
véetné ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, podminéné u vSech ploch krajinnych
obecné (viz nize), dale také podmin&né u ploch MN-MU a v plochach, kde je vymezeny USES.
V plochach krajinnych (AP.pAR, AP.tAL, AT, AX, LELU, NPNU, MNMU, WT) je mozné umisténi
novych staveb dopravni infrastruktury (v€etné pésSich propojeni) s nezpevnénym povrchem bez
omezeni; zpevnéné povrchy jsou pfipustné, pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu
nebo bude voda vsakovana v blizkém okoli. U ploch smiSenych nezastavénych (MNMU) je
umisténi dopravni infrastruktury podminéno jesté dale (viz regulativy plochy). Kfizeni pozemnimi
komunikacemi neni nikde vylouéeno.

V ramci UP jsou déle navrzena opatfeni pro zvy$eni ochrany Gzemi pred velkymi vodami:

51. podél koryta vodnich tok( a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridor) pro
prichod velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro Ucel spravy a udrzby vodniho toku.
52. v uzemi ureném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni.
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

Obecnou podminkou pro obytné ¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci
umisténi stavby v souladu s pravnimi pfedpisy.

PFi umistovani jakékoliv stavby technické infrastruktury je nutné prokazat, ze stavba nema
negativni vliv na lidské zdravi, zejména s ohledem na produkci nebezpeéného hluku a vibraci,
vCetné nebezpecného elektromagnetického znecisténi Zivotniho prostfedi.

Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% hrubé podlazni plochy stavby
nebo souboru staveb.

Pokud se nékde v textové €asti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané
ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti.

FVE mUze byt umisténa vyhradné na stfeSnim plasti staveb, nebo na jejich fasadé.

V pfipadé obnovy Ize stavbu provést i na menSim pozemku, pokud je nebo byl evidovan jako
zastavéna plocha a nadvofi, ale pouze ve velikosti stavajicich (nebo plvodnich) staveb; u staveb
pro bydleni Ize akceptovat zvySeni zastavénosti az o 20%, tzn. | mimo pozemek definovany jako
zastavéna plocha a nadvofi (regualce ploch RZV tim neni dotéena). Minimalni velikost takto
definovaného pozemku neni Uzemnim planem uréena, koeficient zelené se pro tento ucel
nepouZije — toto ustanoveni nelze vyuzZit pro zmény staveb, ale vyhradné pro demolici a
naslednou novostavbu.

Pro definici velikosti pozemku je nutno vychazet z vymezeni zastavéného Uzemi ke dni nabyti
uginnosti tohoto UP, nikoliv po dal$ich jeho zmé&nach. Pro vypo&et nelze vyuZit sousedni plochy
zastavéného stavebniho pozemku ani pozemku jiného vlastnika

V pfipadé déleni pozemkd nesmi velikost pozemku se stavbou poklesnout pod dale uvedené
regulativy; pokud se jedna o majetkopravni déleni, je nutné ovéfit stav ke dni vydani UP — pokud
velikost pozemku u plvodni stavby klesne pod uvedenou Uroven, nelze nové pozemky vymezit
jako stavebni.

Pro potfeby vypoctu velikosti pozemku (min. velikost pro zastavbu) Ize vyuzit i pfimo navazujici
plochu téhoz pozemku v plose ZZ.

Pfi oddélovani ve prospéch vefejnych prostranstvi nebo ploch silni¢ni dopravy muaze byt
minimalni vyméra stavebniho pozemku sniZzena pod limit maximalné o oddélovanou hodnotu,
plati pro vdechny plochy.

f4. Podminky pro stavby v nezastavéném uzemi podle §18, odst. 5

V plose fe$ené UP se vyluduiji stavby podle §18, odst.5.:

1.

v ploSe NPNU, MN-MU a LELU:

1.1. stavby nebo soubor staveb (soucet) nad 30m? a vySky vice nez 4m nad niveletou
pfilehlého terénu

1.2, regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 10ha; podminky musi byt
spinény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 300m

1.3. pfipustnd stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt
vytapéna a nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

1.4. pFipustna stavba musi byt minimalné ze 25% bocnich stén oteviena bez moznosti dalSiho
zakryti

v ostatnich plochach kromé& Zény specifické requlace Farmaparku.:

2.1. stavby nebo souboru staveb (souéet) nad 50m?; a vysky vice nez 5m nad niveletou
pfilehlého terénu

2.2, regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 5ha bez dalSi stavby;
podminky musi byt splnény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 500m
2.3. pfipustnd stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt
vytapéna a nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

2.4. pFipustna stavba musi byt minimalné ze 25% bocnich stén oteviena bez moznosti dalSiho
zakryti

Regulace staveb se netyka staveb pro cestovni ruch typu orientacni tabule, tabule nauénych
stezek, mobiliafe v krajiné (lavicky apod.). Za mobiliar v krajiné nelze povazovat zadnou stavbu,
ktera umoZznuje pobyt nebo pohyb osob pod stfechou.

Zona specifické regulace— Farmaparku (nahrazuje body 1 a 2 této kapitoly):
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3.1. v Zbéné specifické regulace Farmaparku stavba (nebo soubor staveb) nad 100m2 a
vy8ky vice neZ 6m nad niveletou pfilehlého terénu; jedna se o celkovy soucet v8ech staveb v
Zoné specifické regulace Farmaparku

3.2. pfipustna stavba nesmi obsahovat Zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt
vytapéna a nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

3.3. pFipustna stavba musi byt minimalné ze 25% bocnich stén oteviena bez moznosti dalSiho
zakryti

v plochach USES:

4.1. terénni Upravy a zpevnéni ploch, u kterych by mohlo dojit k narugeni funkci prvku USES
(napf. velké prevySeni — zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni

4.2. cesty, komunikace pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo pési
propojeni, u kterych by mohlo dojit k naruseni funkci prvku USES (napf. degradace porost(, eroze
aj)

ve vSech plochach oploceni kromé ploch, pro jejichz zpusob vyuziti je nezbytné:

5.1. specifické zplsoby hospodafeni na zemédélské pldé jako nékteré typy ovocnarstvi,
zelinafstvi, zaloZeni sadu

5.2. lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky )

5.3. doc¢asné plochy nové zalozenych prvki USES a;.

54. zemédélské ohrazeni pastvy typu bradla, ohradnik apod.

Pro stavby v bodu 1 az 5 neplati vySkové omezeni pro technologické stavby a zarizeni, které

67.

jsou soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — napr. sloupy, stozary, rozhledny, vysilace
apod. Omezeni ale plati pro veskera zarizeni OZE, s vyjimkou niZze uvedenych v bodé 9 a 10.

V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon €. 183/2006 Sb.) se v nezastavéném uzemi
dale vyslovné vylu€uje umisténi staveb:

71. pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa;

7.2. pro skladovani hnojiv a pfipravkl a prostfedkd na ochranu rostlin;

7.3. pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra

V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona (zékon ¢. 183/2006 Sb.) se v nezastavéném Uzemi

dale vyslovné vyluCuje umisténi staveb: vyrobny elektfiny ziskavajici_energii ze sluneéniho
zareni (termalni_a fotovoltaicka), z geotermalni _energie, biomasy a paliv_z ni_vyrabénych,
skladkového plynu a bioplynu.

V pfipadé stavby pro zemédélstvi v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona (zakon &.

10.

183/2006 Sb.) Ize umistit FVE ostrovniho systému, ale pouze na stifeSnim plasti dané stavby.
Vylouéeny jsou dale vétrné elektrarny (v _rozsahu pudorysného primétu pohybu vrtule)

v plochach:
10.1.  EVL (NATURA 2000) a ve vzdalenosti 1000m od ni

10.2.  Prvky USES

10.3. Plochy maloploSnych a velkoploSnych zvlasté chranénych uzemi véetné jejich
ochrannych pasem

10.4. plochy LU, NU a ve vzdalenosti 50m od jejich okraje

10.5. ve vzdalenosti menSi nez 750m od ploch bydleni nebo smiSeného bydleni

10.6. napldach I. nebo ll. tfidy ochrany, tyka se i novych pfistupovych komunikaci k zafizeni
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5.1

f 5. Dalsi pozadavky platné v plose UP s podrobnosti UP

vymezeni feSené plochy

Resené Uzemi je vymezeno v UP, zejména ve vykrese &. 1 a 2

f5.2

podrobné Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Obecné — vzhledem k presnosti podkladové mapy Ize predpokladat rozptyl +/- 250mm na kazdou
stranu. U stavebni ¢ary je nutné zachovat ¢aru souvislou v celém jejim pribéhu, posun o vyse
uvedené hodnoty nesmi ¢aru zalomit.

Naopak v pripadé preparcelace resenych ploch je nutno vymezit ¢aru jednu na pozemku a to
podle styku ¢ary definované ve vykrese 4 s novou hranici feSeného pozemku.

5.3
A)

1.

B)

5.4

definice pojma:
Stavebni ¢ara zavazna

Stavebni ¢ara definuje povinnou hranu stavby hlavni (RD) ve vztahu k vefejnému prostoru, ¢ast
stavby nebo i napf. jen stfecha mlze pfed ¢aru zavaznou predstoupit, pokud je na ¢are vice
nez 70% plochy dané fasady (méfeno plo$né na kolmém pohledu, véetné stfesniho plasté).
Pfesah stfechy do 1m pfed zavaznou ¢aru, ktera je nad fasadou umisténou na této care se
nepocdita do celkového presahu podle bodu 1.

Stavebni ¢ara neni zavazna pro stavby doplfkové na pozemcich rodinnych domu, toto
ustanoveni se vztahuje i na garaze a podnikatelské stavby, pokud jejich celkova velikost
nepresahne 60% stavby hlavni.

Stavebni ¢ara neprekrocitelna

Stavebni ¢ara definuje maximalni polohu stavby hlavni (RD) ve vztahu k vefejnému prostoru,
pfed tuto ¢aru smi pfesahnout pouze pfesah stfechy bez podpor.

Stavebni ¢ara neni zavazna pro stavby doplfkové na pozemcich rodinnych domu, toto
ustanoveni se vztahuje i na garaze a podnikatelské stavby, pokud jejich celkova velikost
nepresahne 60% stavby hlavni.

obecné platné regulace :

Na jedné stavbé budou umistény maximalné dva z dale uvedenych tvar(i oken, ostatni tvary jsou
nepfipustné: &tvercové, obdélné, trojuhelnikové, kulaté, ovalné, obdélné se zaklenutym nebo
zkosenym nadprazim. V pfipadé rozsahlejSich staveb Ize rozdélenim fasady na jednotlivé sekce
(po celé vySce objektu) pfipustit jiny poCet oken na fasadé, pro kazdou sekci pak ale nadale plati
podminka max. dvou tvard oken. Nevztahuje se na stfeSni okna.

Na stavbé bude vZdy pouze jeden typ vikyfe; tento poZadavek neplati pro zakonéeni rizalitu nebo
arkyre v ploSe stfechy. V tomto pfipadé muze byt toto zakonc¢eni provedeno odlisné od zbytku
stfechy. V pfipadé vice rizalitd nebo arkyf je nutné dodrzet shodnost zakonéeni nebo jejich
symetrii.

Vikyfe nesmi zabirat padorysné vice nezli 50% stfechy, stejné tak ani v uli€nim prostoru nesmi
byt plocha vikyfi vétsi nez 50% ¢Eelni plochy stfechy — méfeno na Celnim kolmém pohledu. Vikyf
nesmi zacinat blize nez 1,5m od §titu budovy, toto ustanoveni se nevztahuje na ukonceni rizalitu
nebo arkyre.

UP v plose RP dale nezpresfiuje regulace podzemnich staveb a nema na né specifické
pozadavky, podzemni stavby ale nesméji znemozZznit primarni vyuZiti pozemku. Podzemni stavbu
dale nelze povolit, pokud neumoZhuje vyuZiti povolené pro stavbu nadzemni dle ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

S ohledem na kvalitu venkovského prostfedi budou u stavby hlavni (RD) v plochach VA1, PH2 a
PH3 pouze stavby se Sikmou stfechou o sklonu min. 35st., pultové stfechy nejsou na stavbé
hlavni pfipustné bez ohledu na sklon.
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f5.5 podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni a technické
infrastruktury

1. Umistovani tras a staveb technické a dopravni infrastruktury neni v jednotlivych plochach nijak
omezeno; zakladni podminkou je ovSem umisténi tak, aby neznemoznovalo vyuZiti ploch pro
jejich primarni vyuZziti.

2. V ploSe nebude umistovana zadna nadzemni trasa inZenyrskych siti, krom dalkovych koridort
energeticke sité
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| BH — bydleni hromadné

a) hlavni vyuziti
1. bydleni v bytovych domech s vyuzitim pozemku parkovou Upravou (s pfipadné malou
sportovni plochou a plochou pro détské hristé) a hospodarskym zazemim feSenym
jednotné

b) pfipustné vyuziti

domaci vyroba napf. administrativa, poradenska ¢innost, Svadlena a pod.

vyuziti nebytovych prostor pro provozovny drobnych sluzeb a drobnych
podnikatelskych aktivit nenarusujicich Zivotni prostfedi v souladu s obecné platnymi
pravnimi pfedpisy, napf. sluzby nevyrobniho charakteru

3. parkovani pouze na vlastnim pozemku pfislusném ke stavbé

4, spole¢né feSeni hospodarského zazemi

N —

c) nepfipustné vyuziti
1. vyrobni €innost rusici hlukové, zapachem, €i jinak bydleni (specifikovano v obecné
platnych pravnich pfedpisech a hygienickych normach)

d) prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji
architektonicky vyraz, tato okolni zastavba ma stfechy sedlové se symetrickym
sklonem nebo valbové, obdélnikovy padorys
maximalni intenzita zastavéni pozemkl: 40%
min. plocha zelené na terénu: 50%
maximalni podlaznost 2 n.p. + podkrovi
vySka max 10 m, vyska je pocitana od pramérné nivelety plivodniho terénu pozemku v
misté styku s objektem

akrwbd
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‘ BV - bydleni venkovské

a)

hlavni vyuziti

1.

bydleni a rekreace v rodinnych domech s uzitkovou zahradou a drobnym
hospodafskym zazemim

pfipustné vyuziti

N —

ook w

drobna chovatelska €innost, ktera neovlivni sousedni obytné objekty

maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity nenarusujici Zivotni
prostfedi, v€etné domaci malovyroby

zahradnictvi

vyuzivani staveb pro bydleni i pro individudlni rekreaci

parkovani v ramci vlastnich pozemku

na pozemek Ize umistit drobné ucelové a doplfikové stavby stavby

podminéné pfipustné vyuziti

1.

2.

3.

plochy a zafizeni slouZici k té&lovychové a sportu za podminky, Ze toto vyuZiti
nepfiznivé neovlivni stanovené hlavni vyuziti

drobna zemédélska vyroba nenarusujici okolni funkci a pohodu bydleni nad
pFipustnou mez (napf. nadmérnym hlukem, dopravou ¢i zapachem)

skladovani jako soucast pfipustného vyuziti, max. do 50% hrubé podlazni plochy
daného vyuziti stavby

nepfipustné vyuZiti

1.

2.

vyrobni €innost naruSujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hlu¢nosti, prasnosti,
zapachem, pfipadné jiné sloZky Zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod.
zékaz staveb narocnych na dopravni obsluhu,

prostorové uspofadani, dalsi regulace:

1.

ok w

nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji
architektonicky vyraz; v této okolni zastavbé jsou uzity stfechy sedlové se
symetrickym sklonem nebo valbové, obdélnikovy pudorys

charakter zastavby — izolované RD, v plose SO2 i dvojdomy, fadové rodinné domy
jsou nepfipustné

maximalni intenzita zastavéni pozemkd: 30%

min. plocha zelené na terénu: 50%

podlaznost 1.NP. + obytné podkrovi , v sidle Sobéhrdy Ize v pfipadé ploché nebo
pultové stfechy akceptovat i 2.NP

vySka max 8 m, vySka je pocitana od primérné nivelety ptivodniho terénu pozemku v
misté styku s objektem

minimalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu RD je 600 m2, v pfipadé RD se
dvéma byty je min. velikost pozemku 800 m2, pro tfi bytové jednotky pak 1200 m2

v ploSe SO2 Ize akceptovat pozemky o velikosti 400m2 pro dvojdomy, kazdy dvojdim
pak ale musi mit maximalné jednu bytovou jednotku
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\ ZZ - zelen - zahrady a sady

a) hlavni vyuziti:
1. plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadu), slouzici pfevazné soukromym
uzivatelim, uréené ke stavbé doplrikovych staveb k bydleni

pfipustné vyuziti

1. zafizeni slouzici k rekreaci a sportu obyvatel domu, napf. malé hfidté, bazén apod.

2. skleniky

3 u sadl a zahrad péstebni ¢innost,

4 pro plochy navazujici na plochy BV a SV je mozné umisténi hospodarskych staveb do
150m2 na pozemku jednoho vlastnika

5. u sadl a zahrad oploceni

c) nepfipustné vyuziti:
1. umisténi stankld a reklamnich zafizeni
2. zakaz prumyslové a skladovaci Cinnosti

d) prostorové usporadani, dalSi regulace:
1. min. plocha zelené na terénu 80%

DalsSi regulace pro plochy s indexem x:

1. trvaly travni porost, zahrady a sady v rezimu nezastavéného Uzemi na 100% plochy
pozemku
2. nepfipustné je oploceni pozemku s vyjimkou do€asného oploceni z diivodu zalozeni

(obnovy) sadu apod.

| RH - rekreace hromadna — rekreaéni arealy

a) hlavni vyuziti:
1. aktivni rekreace s kratkodobym ubytovanim v rekreaénich chatkach
b) pfipustné vyuziti:
1 centralni budova se zdzemim a stravovacim zafizenim do plochy 150 m2
2 tabofisté, zpevnéna a nezpevnéna sportovisté
3. bazén
4, détska hfisté
5 pfistupova ucelova komunikace s parkovistém
6 pési cesty
7 viceucelové vyuziti sportovni plochy pro kulturni nebo zabavni podniky
8 zelen

C) nepfipustné vyuziti:

vyrobni ¢innost zemédélska a primyslova

2. stavby individualni rekreace

3. podnikatelska &innost bez souvislosti se sportem a rekreaci
4. trvalé bydleni

—_

e) prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. koeficient zastavéné plochy ¢ini 30%

2. min. plocha zelené na terénu: 60%

3. vySka max 10 m, vyska je pocitana od pramérné nivelety plvodniho terénu pozemku
v misté styku s objektem — plati pro centralni budovu; pro chatky je omezeni vySky do
4m
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‘ OV - obéanské vybaveni vefejné

a) hlavni vyuziti:

1. obCanska vybavenost slouZici pro nezbytné Cinnosti zabezpedujici zakladni potfeby
obyvatel obce a navstévnikd s komerénim i nekomercnim vyuzivanim - obchod,
nevyrobni sluzby, sprava, Skolska zafizeni, zdravotni zafizeni, posta, kulturni zafizeni,
pro sport a spolkovou €innost, socialni a vefejné spravni, pro integrovany zachranny
systém (policie, hasi€sky zachranny sbor)

b) pfipustné vyuziti:

1. trvalé ubytovani spravce, majitele, pfipadné obecni byty

2. zafizeni komercni vybavenosti (jako doplfikova funkce objektll vefejného obcanského
vybaveni, napf. obchodni zafizeni, vefejné stravovani, sluzby a drobné provozovny)
do 50% hrubé podlazni plochy

3. parkovani na vyhrazenych parkovistich

4. vefejna nebo vyhrazena zelen

5. détska hfisté

C) nepfipustné vyuziti:

1. vyrobni €innost, nevhodné narusujici provoz téchto zafizeni a okolni zastavby
zvySenou hluénosti, prasnosti, zapachem

2. bydleni nad ramec uvedeny v pfipustném vyuZiti

d) postorové usporadani, dalsi regulace:

1. minimalni podil zelené 20%; Ize zastavét az 100% plochy pozemku v pfipadé, ze na
stfeSe (a terasach) stavby bude navrzena vegetacni skladba; minimaini zapocitatelna
plocha je 1 x 2m, pfi€emz zadny z téchto rozmérd nesmi byt mensi; zapocitatelna
zelet musi byt nejméné dvojnasobné velikosti nez je poZadavek na zeleh na pozemku

2. maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé& nadzemni podlazi v€etné podkrovi,
maximalni vySka 12 m, vyska je po€itana od primérné nivelety puvodniho terénu
pozemku v misté styku s objektem; vySka neni omezena u staveb, kde to vyZaduje
jejich technologie nebo sportovni predpis (susak hasi¢skych hadic apod.)
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‘ OK - obc¢anské vybaveni komeréni

a)

b)

hlavni vyuziti
1. ob&anské vybaveni komeréniho charakteru

pfipustné vyuziti

1. jiné druhy komeréniho ob¢anského vybaveni (napf. pro sport, vefejné stravovani,
obchod, sluzby, ordinace, administrativni prostory apod.),

ubytovani, v€etné pfislusenstvi

vefejna prostranstvi

pozemni komunikace, parkovaci stani

plochy zelené&, détska hristé

akrowbd

podminéné pripustné vyuziti

1. neruSici vyroba; podminkou je prokazani neruSeni okolnich ploch s obytnym nebo
smiSenym obytnym charakterem (hlukovou studii, méfenim) — napf. ru¢ni dilny apod.

2. skladové plochy pfislusné k vyuziti pfipustnému nebo podminéné pfipustnému; max.
do 30% hrubé podlazni plochy

3. zemédélska vyroba farmarského charakteru, zoo apod.

nepfipustné vyuZiti

1. bydleni

2. ostatni vyroba nad ramec bodu c)
3. pohiebisté

prostorové uspofadani, dalsi regulace:

1. zastavitelnost ploch max. 50%
2. minimalni podil zelené 50% - Ize zapoc€ist 50% intenzivniho ozelenéni stfech
3. maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé& nadzemni podlazi v€etné podkrovi nebo

ustupujiciho podlazi, maximaini vySka 12 m, vyska je pocitana od primérné nivelety
puvodniho terénu pozemku v misté styku s objektem

‘ OS - obcanské vybaveni - sport

a)

b)

c)

hlavni vyuziti:
1. sport a aktivni rekreace, zafizeni a stavby slouZici k té€lovychové a rekreaénimu sportu

pfipustné vyuziti:

1. odstavovani vozidel (v souvislosti se sportovni €innosti) na vyhrazeném pozemku

2. podnikatelska €innost, souvisejici pfimo se sportovni naplni (stravovani, posilovny,
klubova ¢€innost..), s vlastnimi u¢elovymi stavbami (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni stavby pro bydleni)

3. viceucelové vyuZziti sportovni plochy pro kulturni nebo zabavni podniky

4. zelen

5. détskeé hfisté

nepfipustné vyuZiti:

1. trvalé bydleni

2. vyrobni ¢innost zemédélska a pramyslova, sklady neslouzici hlavnimu vyuziti

3. podnikatelska &innost bez souvislosti se sportem

4. stavby pro individuelni rekreaci
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‘ OH - obc¢anské vybaveni - hibitovy

a) hlavni vyuziti:
1. upravena zelen s hroby, urnami, plochou rozptylu

b) pfipustné vyuziti:

1. nutné technické vybaveni hibitova v¢. prostoru pro odpad

2. umisténi jednoduché stavby jako zazemi hibitova (plni funkci napf. marnice, skladu
strojl pro udrzbu hibitova apod.)

3. kolumbarium

4 pfisludné zpevnéné plochy

C) nepfipustné vyuziti:
1. umisténi reklamnich zafizeni nesouvisejicich s pohfebnictvim
2. umistovani doCasnych staveb
3 bydleni, vyroba, rekreace, komerce a sluzby, jiné druhy ob&anského vybaveni nez
v hlavnim vyuziti a dal$i funkce neslucitelné s pohfebnictvim

PPPU- vybrana vefejnaprostranstvi—s prevahouzpevnénychplochverejna prostranstvi

vSeobecnha

a) hlavni vyuziti:
1. slouzi k obecnému uzivani, jsou vefejné pfistupné bez omezeni (namésti, ulice,
trzisté, chodniky, pési cesty, doplnkova zelen)

b) pfipustné vyuziti:

konani spole€enskych akci

umistovani détskych hfist a drobné sportovni vybavenosti, v€etné nutného oploceni
umistovani prvkd drobné architektury

parkovani na k tomu ucelu vyhrazenych plochach

umistovani pfenosnych stankl a prodejnich zafizeni pfi konani trhu

zakladani vodnich ploch

stavby dopravni vybavenosti do velikosti 8m? a vysky 3m

stavby pro obchod, do velikosti 8m? a vysky 3m

PN WN =

C) nepfipustné vyuziti:
1. bydleni, ubytovani, stavby individualni rekreace v€etné& zahradnich chat, ob&anska
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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‘ PZ —vybrana vefejna prostranstvi-s-prevahou-zelenéZS — zelen sidleni ostatni

a) hlavni vyuziti:
1. zelen vefejna a vyhrazena slouzici pro kratkodobou rekreaci a spole€ensky styk a
tvofici esteticky doplnék staveb a urbanizovaného prostoru. Je tvofena intenzivné
udrZovanou zeleni, jsou zde vedeny pési cesty

b) pfipustnévyuziti:
1. détské hrfisté a umisténi prvkd drobné architektury, v&. altant a mobiliare
2 nové vysadby uli¢ni a vefejné zelené
3 u vybavenosti pro sport a 8kolstvi sportovni ¢innost na plochach k tomu

uzplsobenych

4, zakladani vod. ploch
5. oploceni pozemku nebo €asti (napf. détské hristé)
c) podminéné pfipustné
1. drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuzivani
ploch zelené a doplriuji jej (napf. zastavka autobusu, pfistfeSek, pergola apod.)
2. stavby a zafizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vy3Si investicni a

provozni naklady nelze realizovat mimo plochy vefejné zelené
- ve v8ech pfipadech za pfedpokladu, Ze nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni
hlavniho vyuziti

d) nepfipustné vyuziti:

zakaz zemédélské, priimyslové a skladovaci €innosti
bydleni, rekreace, obanska vybavenost, komerce a sluzby
péstitelské vyuziti plochy (sad, arboretum apod.)

ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

PN~

‘ ZO - zelei ochranna a izola¢ni

a) hlavni vyuziti:
1. nezastavitelna izolacni zelen oddélujici plochy s rozdilnymi funkcemi, které se mohou
vzajemné rusit — napf. plochy bydleni od ploch vyrobnich

b) pfipustné vyuziti:
1. cesty, sjezdy na sousedni pozemky
2. zakladani vodnich ploch pfirodniho charakteru

C) nepfipustné vyuziti:
1. umisténi stankd a reklamnich zafizeni
2. oploceni

d) prosotorové usporadani, dalSi regulace
1. min. plocha zelené na terénu: 80%
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‘ SV — smisené obytné venkovské

a) hlavni vyuziti:

1. bydleni s uzitkovymi zahradami a omezenym chovem doméciho zvifectva,
provozovani femesiné vyroby a vyrobnich sluZzeb v rdmci hospodafskych staveb,
spojené s komercnimi nebo hospodarskymi aktivitami (napf. prodejna, domaci
femeslna vyroba, administrativa, sluzby) bez nadmérnych negativnich vlivii na okoli
(napf. hluk, zapach, nadmérna doprava apod.)

b) pfipustné vyuziti:

1. drobna chovatelska €innost, ktera neovlivni sousedni obytné objekty

2. maloobchod, stravovani, sluzby,drobné podnikatelské aktivity nenarusujici Zivotni
prostfedi

3. kratkodobé ubytovani do 10 lGzek

4. zahradnictvi

5. vyuzivani staveb pro bydleni i pro rekreaci

6. na pozemek Ize umistit drobné ucelové a doplfikové stavby,

7. parkovani v ramci vlastnich pozemku nebo v odstavnych pruzich vef. komunikaci,

pokud to prostorové poméry dovoluji

c) podminéné pfipustné
1. hromadné bydleni vplese-SV-—x-v sidle Sobéhrdy do 4 bytovych jednotek v jednom
objektu, pro kaZdou jednotku musi byt vymezeno min. 200m2 stavebniho pozemku,
podminkou je prokazani zajisténi dopravy v klidu na vlastnim pozemku

d) nepfipustné vyuziti:
1. vyrobni ¢innost naruSujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hluénosti, prasnosti,
zapachem, pfipadné jiné sloZky Zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod.
2. stavby narocné na dopravni obsluhu,
3. zdakaz skladovani materialu mimo vlastni pozemek
4 zékaz staveb, které by vyrazné naruSily architektonicky raz okolni zastavby

e) prosotorové usporadani, dalsi regulace

1. nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji
architektonicky vyraz, kde jsou uZity stfechy sedlové se symetrickym sklonem nebo
valbové, stavby maji obdélnikovy pldorys
charakter zastavby — izolované RD, pfipadné dvojdomky, pfipadné dle bodu c) 1.
maximalni intenzita zastavéni pozemk: 35%
min. plocha zelené na terénu: 50%
maximalni podlaznost 2 n.p. + obytné podkrovi, maximalni vySka 12 m, vy8ka je
pocitana od prumérné nivelety pavodniho terénu pozemku v misté styku s objektem
minimalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu RD je 600 m2, v pfipadé RD se
dvéma byty je min. velikost pozemku 1000 m2, pro tfi bytové jednotky pak 1400 m2

akrowbd

o
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‘ DS - doprava silniéni

a) hlavni vyuziti:
1. stavby pozemnich komunikaci a s nimi souvisejici zafizeni, v¢. ploch pro dopravu
v klidu
b) pfipustné vyuziti:
1 izolaéni a doprovodna zelefi
2. mistni komunikace, ucelové komunikace
3. cyklotrasy, pfipadné cyklostezky.
4 parkovisté a parkovaci stani, zastavky autobust
5 vefejna prostranstvi
6 doprovodna zelen komunikaci (aleje apod.)
7 stavby pro dopravni a technickou vybavenost

c) nepfipustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, rekreace, skladovani

‘ DD - dopravna drazni

a) hlavni vyuziti
1. plochy pro umisténi kolejisté a doplrikovych staveb pro provoz Zeleznice.
b) pfipustné vyuziti
1 drazni stavby
2 stavby a plochy pro obchod odpovidajici vybavenosti nadrazi
3. stavby a plochy pro obchod v souvislosti s dopravou na Zeleznici
4. skladové nebo pomocné plochy a stavby
5 u€elové komunikace
6 parkovaci plochy
7 zelen
8 zpevnéné plochy

c) nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv stavby pro zemédélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou
¢innost

2. stavby a plochy pro ubytovani, bydleni nebo rekreaci

3 sluzby, stavby a funkce, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zpUsobem

ovliviiuji okoli nad miru pfipustnou pro pfilehlé funkéni vyuziti
d) Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. maximalni vySka 7,5 m, vySka je pocitana od primeérné nivelety puvodniho terénu
pozemku v misté styku s objektem
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\ TW - vodni hospodarstvi

a) hlavni vyuziti:
1. umistovani zarizeni technické vybavenosti, zejména plochy a stavby pro zafizeni na
vodovodech a kanalizacich, véetné COV

b) pfipustné vyuziti:
1. izolaéni zeler
2. komunikace pro obsluhu a pfijezd k zafizenim techn. infr.

c) nepfipustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, komerce a sluzby, rekreace, obfanska vybavenost
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

\ TE - energetika

a) hlavni vyuziti

1. plochy a stavby pro zafizeni na energetickych rozvodech a sitich
b) pfipustné vyuziti
1. izolaéni zeler
2. pozemni komunikace, parkovaci stani, zpevnéné plochy
c) nepfipustné vyuziti

1. vyroba, bydleni, komerce a sluzby, rekreace, obfanska vybavenost
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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\ VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

a) hlavni vyuziti:

1. zemédeélska vyroba souvisejici se zemédélskou prvovyrobou, péstebni &innost
zasobnich zahrad, Skolek na volnych plochach &i ve sklenicich, chov hospodaiskych
zvirat

b) pfipustné vyuziti:

1 vyrobni, zpracovatelska, obsluzna a administrativni innost

2 byt spravce nebo majitele

3. sklady zemé&délské produkce

4. mechanizacni sklady a garaze

5 pfidruzena drobna vyroba

6 zafizeni pro obchodni Ucely vazici se na dominantni funkci

7 stavby pro nakladani s odpady (kompostarny, tfidirny odpadu...)

8 zelen

9 parkovani vozidel na vlastnim pozemku

c) nepfipustné vyuziti:

1. provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na pfilehlou obytnou zénu,
nadmérna hluénost, prasnost a zapach bydleni, ubytovani, stavby individualni
rekreace v€etné zahradnich chat, ob&anska vybavenost,

2. bydleni, rekreace, obanska vybavenost

3. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

d) prostorové usporadani, dalSi regulace: 3

1. maximalni zastavéni pozemku 30%, pro plochu ZK6 plati zastavénost 5%, pro plochy
ZK5 a FP5 plati zastavénost 15%

2. podil zelené bude tvofit alespori 40 %

3. naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

4 maximalni vySka 10m, vyska je pocitana od pramérné nivelety plvodniho terénu
pozemku v misté styku s objektem

‘ VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroju
a) hlavni vyuziti
plochy a stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, zejména ze sluneéni energie
b) pfipustné vyuziti

1. FVE panely na konstrukci, doplhkové konstrukce a stavby souvisejici

2. plochy, stavby a konstrukce vyrobny elektfiny ziskavajici energii z geotermalni energie,
biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu

3. izolaéni zelen

4. pozemni komunikace, parkovaci stani, zpevnéné plochy

5. souéasti stavby muzZe byt provozovna — kancelaf(e) s hygienickym zazemim

c) nepripustné vyuziti

1. jakékoliv_stavby nebo konstrukce nesouvisejici s vyrobou elektfiny z obnovitelnych

zdroju
d) pravidla pro prostorové usporadani:

1. veSkeré konstrukce nebo stavby do max. vySky 5m od priimérné vysky pfilehlého
terénu; tento Udaj se netyka nutnych konstrukci pro vedeni el. energie (stozary VN)

2. zastavéné a zpevnéné plochy max. 100 m2, zatravnéna plocha pod FVE panely ani

konstrukce pro FVE se v tomto pripadé nezapocitava jako zpevnéna
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‘ WT - vodni —plechy-a-tekya vodnich tokt

a)

b)

c)

hlavni vyuziti:

1.
pf
1.
2.
3

4.

vodotec€e a vodni plochy, koryta vodnich tokl a jiné souvisejici plochy uréené pro
pfevazujici vodohospodarské a s tim souvisejici ekologickeé a rekreacni funkce vyuziti

ipustné vyuziti:
revitalizace Finich tokl a zakladani rybnik
zakladani, udrzba a obnova doprovodné zelené vodotedi
provadéni protipovodhiovych opatfeni cestni sit, mostky, lavky, mobiliaf a drobna
krajinna architektura
vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodnové ochrany, zpevnéné

bfehy apod.)

nepfipustné vyuZiti

1.

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim
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‘ AP—pole AP.p - pole a trvalé travni porosty - pole

a)

b)

c)

hlavni vyuziti
puda se zemédélskym vyuzitim, pfevazné orna pida zemédélsky obhospodarfovana

1.

pfipustné vyuziti

1.

L

opatfeni pro retenci vody, protipovodhiova, protierozni a ekostabilizaCni opatfeni
(napf. krajinné prvky)

okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky pouze na nizSich tfidach ochrany (llI- - V.)
doprovodna zeler komunikaci

drobna krajinna architektura a mobiliaf

u€elové komunikace a polni cesty

cyklotrasy, hipotrasy

podminéné pfipustné vyuziti

1.

cyklostezky, hipostezky

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:

d)

1.

nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

nepfipustné vyuZiti

1.

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim

‘ AL —louky-apastviny AP.t — pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty

a)

b)

c)

hlavni vyuziti
puda se zemédélskym vyuzitim, vyuzivana pfevazné k pastevectvi nebo sklizni sena;

1.

pfipadné plochy s ekostabilizacni funkci — erozné ohrozené pudy

pfipustné vyuziti

1.

N

L

opatfeni pro retenci vody, protipovodhova, protierozni a ekostabilizaCni opatfeni
(napf. krajinné prvky)

revitalizace stavajicich vodnich ploch a tokud; zakladani novych drobnych vodni ploch

pfirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich pidach nebo v udolnicich
doprovodna zeler komunikaci

drobna krajinna architektura a mobiliaf

u€elové komunikace a polni cesty

cyklotrasyy, hipotrasy

podminéné pfipustné vyuziti

1.
2.

cyklostezky, hipostezky
okrasné, produkcni, ovocné a jiné Skolky

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:

d)

1.

nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

nepfipustné vyuZiti

1.

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim
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| AT — trvalé kultury

a)

b)

c)

hlavni vyuziti
1. puda se zemédelskym vyuzitim, vyuzivana pfevazneé k sadovnictvi extenzivni
(tradi¢ni) formy

pfipustné vyuziti
1. opatfeni pro retenci vody, protipovodhiova, protierozni a ekostabilizaCni opatfeni
(napf. krajinné prvky)

2. revitalizace stavajicich vodnich ploch a toku; zakladani novych drobnych vodni ploch
pfirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich pudach nebo v udolnicich

3. doprovodna zeler komunikaci

4. okrasné, produk¢ni, ovocné a jiné Skolky

5. drobna krajinna architektura a mobiliaf

6. u€elové komunikace a polni cesty

7. cyklostezky, hipostezky

nepfipustné vyuZiti
1. jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
2. technické a intenzivni sadovnictvi za pouziti ploSného zakryvani sadd apod.

| AX - zemédalské — jiné

a)

b)

c)

d)

e)

hlavni vyuziti:
1. chov hospodarskych a exotickych zvifat s kapacitou odpovidajici kapacité pozemku
chovu, pfiemzZ se jedna o pastevecky volny chov zvifat na ohrazenych pastvinach

pfipustné vyuziti:

1. stavby dle regulace pro nezastavéné uzemi a dle kapitoly f.4 a 5

2. ucelové komunikace pro obsluhu zvifat a pastvin v&. parkového osvétleni
3. zelen

4. parkovani vozidel na vlastnim pozemku

podminéné pripustné vyuziti

1 cyklostezky, hipostezky

2. opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajingé, protipovodiova, protierozni a
ekostabilizani opatfeni

drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky a jejich revitalizace
technické vodni plochy (foliované)

drobna krajinna architektura a mobiliaf

oploceni celého arealu dle pozadavkl farmarského chovu

ook w

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

nepfipustné vyuZiti:
1. provozovani zavadné ¢innosti s negativhim vlivem na nejblizSi obytnou zénu

prostorové uspofadani, dalsi regulace
1. naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

37



UP Sobéhrdy — GipIné znéni po zméné &. 43 — OOP1/2022text v revizi

‘ LE-LU —lesni vSeobecné

a) hlavni vyuziti
1. plochy ur€ené k pInéni funkci lesa

b) pfipustné vyuziti
1. lesni cesty, zpevnéné i nezpevnéné
2. zména na nelesni zelen a jiné funkce v Uzemi

c) podminéné pfipustné vyuziti

1. cyklostezky, hipostezky

3. opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajing, protipovodiova, protierozni a
ekostabiliza¢ni opatfeni

4. drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky a jejich revitalizace

5. drobna krajinna architektura a mobiliaf

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni plnéni funkci lesnich ploch

d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

‘ NP-NU —plochy-prirodni_vSeobecné

a) hlavni vyuziti
1. plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot, s pfirozenym vyvojem

b) pfipustné vyuziti

1. vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokfady nebo periodicky vihka mista
a pramenisté
2. opatfeni pro retenci vody, protipovodhova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni,

revitalizace vodnich ploch a tok(; plochy extenzivnich trvalych travnich porost(,
pfipadné extenzivnich sadu
3. drobna krajinna architektura, lavky a mobiliaf

c) podminéné pfipustné vyuziti

1. hospodareni na lesnich pozemcich (specifické, napf. vybérny zptsob nebo maloplo$na
forma podrostniho hospodafenti)
2. kfiZzeni cyklostezky, hipostezky

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naru$eni pInéni funkci pfirodnich ploch (napf. ploSné kaceni dfevin, terénni
Upravy a jiné nevhodné ¢innosti z hlediska ochrany pfirody a krajiny)

d) nepfipustné vyuziti

1. intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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‘ MMN-MU - smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné

a) hlavni vyuziti
1. krajinné prvky a rozptylena zelen, plnici mimoprodukéni funkce zemédélského
hospodafreni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny dfevin, lada aj.),
pFipustné jsou extenzivni formy hospodareni

b) pfipustné vyuziti

1. cyklostezky, pési stezky, hipostezky
c) podminéné pfipustné vyuziti ploch MNMU

1. dopravni infrastruktura, pési propojeni

2. mobiliaf a drobna krajinna architektura

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni i omezeni retenénich, protieroznich, ekostabilizanich a
krajinotvornych funkci (napf. ploSné kaceni dfevin, objemné terénni Upravy)

d) nepfipustné vyuziti
1. intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

| GD - td2by nerostii — dobyvani a tprava

a) hlavni vyuziti:
1. tézba nerostl v povrchovém dole, ukladani vytézenych nerostl a odpadu z tézby —
vysypky apod., dale plochy, stavby a funkce odpovidajici dobyvacimu prostoru a
loZisku ner. surovin

b) pfipustné vyuziti:
1. vystavba nezbytné dopravni a techn. infrastruktury v souvislosti s téZbou

C) nepfipustné vyuziti:

1. skladky zeminy, suti apod.
2. vyuziti ploch a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
3. nelze pfipustit zménu vyuziti na ornou padu

d) prostorové usporadani, dalSi regulace:
1. plocha je v nezastavéném uzemi, stavby musi odpovidat pozadavku ustanoveni §18,
odst.5, v€etné vylouceni dle kapitoly f. 4
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g)

h)

1.

1.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI

K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Sougasti UP je plocha pro vefejné prospé&snou stavbu ve skupingé VD, v t&chto plochach Ize
pozemky pro potfeby navrhovaného uéelu vyvlastnit :

VD.1 - rozS8ifeni a stabilizace stavajici komunikace

VD.2 - rozSifeni a stabilizace stavajici komunikace (Farmapark)
VD.3 — navrh nové komunikace

VD.4 — navrh nové komunikace

VD.5 — navrh nové komunikace

Sougasti UP je plocha pro vefejn& prospé&Snou stavbu ve skupiné VT, v t&chto plochach Ize
pozemky pro potfeby navrhovaného uéelu vyvlastnit :

VT.1 - plocha pro COV TW1
VT.2 — plocha pro COV TW2
VT.3 — plocha pro COV TW3

S ——leshe e CON L AL

VT.5 - plocha pro COV TW5

VT.6 — plocha pro COV TW6

VT.7 — plocha vrtu/studné zasobovani pitnou vodou, velikost je dana vlastni
studnou/vrtem a velikosti OPVZ I. stupné

VT.8 — upravna vody

Sougasti UP je plocha pro vefejn& prospé&Snou stavbu ve skupiné VT, v t&chto plochach Ize
omezit vlastnicka prava formou vécného bfemene:

VT-L1.V1 — vodovodni Fady
VT-L2.K1 — kanalizaéni fady

Sougasti UP jsou plochy pro vefejn& prosp&$na opatreni ve skupiné VU, v t&chto plochach Ize
pozemky pro potfeby navrhovaného uéelu vyvlastnit :

VU.1 — plochy k zaloZeni l:JSES (LBK D)
VU.2 - plochy k zalozeni USES (LBC D.6)

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH GIiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE §
8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Neni soucasti UP

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Tato opatfeni nejsou stanovena .
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i)

k)

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, V€. PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

Neni-obsahem UP.Soucasti UP je navrZena jedna plocha rezervy — R.1TW. Jednd se o plochu
pro COV sidla Mezihofi. Podminkou zrugeni plochy rezervy je konkrétni navrh COV, provéreny
minimalné studii odkanalizovani a vyhodnocenim vlivi zadméru ve smyslu zdkona o ochrané
prirody a krajiny, nebo celkova zména koncepce odkanalizovani sidla Mezihofi (napf. skupinové
nebo domovni COV).

VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Neni obsahem UP.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi
STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZ. PLANOVACI CINNOSTI

Neni obsahem UP.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZADANiI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRIL. C.
9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNIi PLAN

Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU

Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Neni obsahem UP.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Neni obsahem UP.

S'I"ANOVENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Areal kostela Ceskobratrské cirkve evangelické zapsany ve Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR, fimskokatolicka kaple - tyto stavby jsou vfeSeném uUzemi vymezeny jako
architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.
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p) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCET VYKRESU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova €ast uzemniho planu Sobéhrdy obsahuje 42 Cislovanych stran:
z toho 2 listy obsah, stranky 3 — 39 vyrok, stranky 40 - 42 vyklad pojm

Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:

vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1: 5000
vykres €. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000

vykres ¢.4 (a,b) Cast UP s prvky RP (plochy R1-U.1 — R5U.5) 1: 2000
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q) VYMEZENi POUZITYCH POJMU — NENi SOUCASTI VYROKU 1P

HRUBA PODLAZNIi PLOCHA - plocha véech nadzemnich i podzemnich podlazi véetné zdiva a jinych
obvodovych a vnitfnich konstrukci. Do plochy se zapocitavaji vnitfni oteviena atria, ktera jsou zbytkem
stavby zcela obklopena; do plochy se nezapocitavaji obvodové balkony a terasy, bez ohledu na jejich

definici zastavéné plochy podle stavebniho zakona.

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrazované prostory, schopné zadrzet &ast povodiiovych pratok.
Suché poldry nemaji zadné stalé nadrzeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z
povodni.

OPLOCENKA —jsou tradi¢né preventivni prostfedky ochrany pfed $kodami zplsobenymi zvéfi (okus,
ohryz, vytloukani apod.). Jedna se o jednoduché plltky ze dfeva, draténého pletiva nebo umeélé hmoty
obtocené kolem kazdé sazenice. Skupinové prostfedky chrani do desitky jedincu, ploSné vymezuji
chranény prostor pomoci zpravidla pfenosnych dfevénych dild nebo lesnického draténého pletiva a
jsou vétSinou opatfeny prulezy. Oploceni nebo ohradnik v krajiné musi odpovidat charakteru vyuziti
plochy, tzn. Ze pro potfeby pastvy skotu staci bradla, neni nutné husté ,zasitovani“ ohradniku, za
zemédeélské nebo lesnické ohrazeni je brano ohrazeni pletivem nad rozte¢ 150x150mm.

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozéasobitelské(naturalni) zemédélstvi je zemédélstvi, které
slouzi k zabezpeceni zakladnich potfeb zemédélcli — samozasobitell. Jedna se o &innost, pfi které
nedochazi k prodeji zemédeélskych produktd, at jiz zivo€iSnych nebo rostlinnych.

USTUPUJICi PODLAZI — posledni podlaZi nahrazujici podkrovi, jehoZ pidorys je mensi nez
zastavéna plocha stavby; z hlediska definice dle CSN se nejedna o podkrovi, nybrz o plnohodnotné
nadzemni podlaZzi.

PRUMERNA NIVELETA — matematicky pramér v§ech vy$ek prilehlého terénu kolem stavby, v praxi
vétSinou staci zprumérovat vySku terénu u vSech rohu stavby.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, bozi muka, kFizky,
apod.), umélecké prvky (sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistfeSky
souvisejici s uzivanim krajiny (turisticka odpocivadla), apod.

DROBNA VODNIi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU ma plochu do velikosti 2000 m2, slouZi k
pfirozenému zadrZovani vody, podpofe ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je
zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvart),
nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné biehy (Siroké mél€iny) a pfirozena vegetace
bfeh(.

VODNI PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vy$e)
omezena rozlohou, je umoznéna v plochach pfirodnich (NP).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi
zmeény a rusivé vlivy a zachovavat své pfirozené vlastnosti a funkce; ekostabilizacni funkci pIni napf.
krajinna zelen, pfirozené nivy vodnich tok, lesy s pfirodé bliz§im druhovym slozenim, sidelni zeleri.

EROZE je pfirozeny proces rozruSovani a transportu materiall na zemském povrchu, jeji pfi€inou
je mechanické pusobeni pohybujicich se okolnich latek, pfedevsim vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na
mnoha mistech je zvySovana €innosti ¢loveka; vodni eroze zemédélské pudy ma za nasledek jeji
odnos, shizovani urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

EXTENZIVNi FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich; jsou v souladu se zlepSovanim
zivotniho prostfedi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichz
obhospodarovani je vynakladano minimum energie, vstupu (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou
Cetnosti péce).

EXTENZIVNI SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu

krajiny; sady urcitych ovocnych druht (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence
jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).
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HYDROMORFNI PUDY je skupina ptid (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoji se vyraznym zptisobem podilela
voda (do€asné nebo trvalé povrchové zamokfeni, zvySena hladina podzemni vody); pldy jsou €asto v
nivach vodnich tokd a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé
travni porosty); ochrana téchto pud je dllezita pro zajisténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde
znakem ohrozenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny maji také periodicky
zamokfované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

INTENZIVNIi FORMY HOSPODARENI jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské a
lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, Casté
pojezdy techniky, monokultury, holose¢né hospodareni v lese a;.).

KRAJINA znamena ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem Cinnosti a vzajemného pusobeni pfirodnich, civilizacnich
a kulturnich ¢initelt; nedilnou soucasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské umluvy o krajiné).

KRAJINNY RAZ je ptirodni, kulturni a historicka charakteristika uréitého mista &i oblasti. Kazda krajina
ma svUj réz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedinecnosti (napf. terén, charakter vodnich toku, vegetace, umisténi a
typ sidel); musi byt chranén pfed ¢innosti znehodnocujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu

a zaroven rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zplsobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych
pozitivnich znaku).

VOLNA KRAJINA je obyé&ejné& myslena krajina mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty (pak je vzdy zminéno).

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvéfi jeji obraz a
prostor pomahaji identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky
dominantni, hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyzna¢né a bézné, dle ucinku znaky pozitivni
(napf. kostel na vrcholku kopce, vyrazné stromofadi, zachovala struktura osidleni vesnice), negativni
(napf. silo, dalnice), neutralni.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi,
vztazenymi k €lovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jedna o soulad méfitka celku a méfitka
jednotlivych prvkd; harmonické méfitko je takové, které odpovida zpusobim trvale udrzitelného
vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného razu s méfitkem velkym (napf. Tatry), stfednim a malym
(napt. Cesky réj); méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuZiti i planovany rozvoj, pokud
tomu tak neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Uzemi (pro obyvatele i navstévniky) a vytvari napéti
(napf. v krajiné s drobnym méfitkem se zvlasté negativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou pFirodni nebo uméle vytvofené utvary (remizy,
meze, terasy, zatravnéné udolnice, skupiny dfevin, stromofadi, solitérni dfeviny, pfipadné extenzivni
sady Ci jejich pozlstatky), nejCastéji ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky raz

a velikost) se liSi od pfevazujicich zemédeélskych ploch s polnimi kulturami; dotvafi krajinny ramec, pIni
mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné a prostorové ovliviiuji zemédélskou ¢€innost;

jsou pfedmétem spolecenského, pravem chranéného zajmu, k jejich zachovani v plivodnim stavu,

bez nezadoucich vlivu intenzivniho zemédélského a lesniho hospodareni.

MIMOPRODUKCNIMI FUNKCEMI HOSPODARENI V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce
protierozni, retence vody, protipovodiiova, udrzeni/zvySeni ekologické stability Uzemi, krajinotvorna
(znaky krajinného razu), kulturni (zdirazfiuji provozni, u¢elové a hospodaiské vztahy v krajiné, napr.
doprovodna zelen komunikaci), esteticka a rekreacni aj.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu
Uzemi, pro retenci vody a dalSi funkce; jsou zde spole€enstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka
dfevinna a/nebo travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich
vyvoj; pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem pfirodnich hodnot
(napf. extenzivni pastva, selektivni se€eni travnich porostud, vybérovy zpusob tézby dfevni hmoty).

PROTIEROZNI OPATRENI jsou zamé&Fena na sniZeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je
zachyceni povrchové odtékajici vody na pozemku, pfevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na
vsak do plidniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizacéni (tvar a
velikost pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku - orna puda/sady/vinice/ochranné
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zalesnéni a zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napf. vysev do
ochranné plodiny, mul€ovani, zatravnéni mezifadi, specificka orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci
pasy, prllehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky.

REMIZ je drevinny porost v nezalesné&né krajing, haj

RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrzet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétsi ¢asti ji zasaknout v misté; dobra retence nepodporuje rychly odtok vody do vodotedi a
tim snizuje rizika povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v mistech spadu srazek,
zasakovani do podzemnich vod). Retence se snizuje napfimovanim vodnich tokl, odvodriovanim
zemédeélskych pld, vysousenim mokradu, snizovanim rozlohy lest a roztrouSené krajinné zelené,
budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces napravy nevhodné provedenych Gprav smérem
k pdvodnimu, pfirodé blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystému (zvyseni
retencnich schopnosti krajiny; samocistici schopnosti tok(, stability vodniho rezimu snizovanim rozdilu
extrémnich pritoku aj.); nevhodnymi Upravami jsou napf. napfiklad zmény sklonu vodniho toku,
narovnavani tokd, nevhodné stabilizace dna a bfehd, odstrafiovani prahovych objektl, zrychleni
odtoku, likvidace bfehovych porostl a likvidace malych vodnich ploch (mokfad a podmacenych
stanovist) v dusledku melioraci; reten¢ni a akumulaéni schopnost nivy se da podpofit napf. obnovou
ficnich ramen, tvorbou pfirodé blizkych soubéznych koryt, budovanim tni v nivé toku a vysadbou
stanovistné vhodnych doprovodnych dfevin dobfe snasejicich zamokfené prostredi.

STROMORADI je liniovy prvek tvofeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zap&stovanymi
na kminku), mdze byt jednostranné, riznoveéké a slozené z riznych druhu. Alej je oboustranné (min.
dvé fady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejCastéji vyvétvené do podchozi
nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metr()

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ (mimo ekonomicky kontext téZ udrzitelny Zivot) je takovy zplisob
rozvoje lidské spolecnosti, ktery uvadi v soulad hospodarFsky a spole€ensky pokrok s plnohodnotnym
zachovanim Zivotniho prostiedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani zivotniho
prostfedi dalSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.

UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (&asto tvar mélké misy) podél vodniho toku, ktera je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/ob&asnym), pfi¢emz pfi povodnich byva
zpravidla ¢aste€né Ci cela zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich
pud. VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané pfirody a krajiny.

UDOLNICE je kfivka spojujici mista nejvétsiho vyhloubeni pFiéného fezu Gdolim, uréuje smér s
nejmensim spadem, sklon udolnice ur€uje sklon udoli; opakem je hfbetnice.

ZELEN je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou
rostlin zaloZzenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém uspofadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pF. stromoradi), plocha (zahon, travnik, skupina stromu/kef(), jejichz vlastnosti zavisi na zivotni formé
(letnicky, trvalky, kefe, stromy). Sidelni zelen se od zelené krajinné lisi intenzitou managementu
(investici prostfedkud do jejich stavajici existence a vyvoje), pfiemz urover péce je podminéna
cilenym stavem plochy a jejiho vyuZiti; tedy, ne vSechna zeler nachazejici se v intravilanu je zeleni
sidelni, naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku,
MZCHU), které pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zasaht jsou plochami typové odpovidajici
krajinné nebo pfirodni zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochach vefejnych i soukromych, pouze
vSak zelen vefejné pfistupna, casto bez omezeni (napf. navsi) nebo s uréenym rezimem navstévnosti
(Skolni zahrady, détska hfisté, hrbitovy aj.) je soucasti systému zelené sidla.

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi liniova vysoka zelefi (stromotadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteCi apod., ktera ma estetickou,
krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci. Hlavni funkce verejné sidelni zelené jsou: esteticka,
kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizacni.

VTI, VDI — vefejna technicka infrastruktura, vefejna dopravni infrastruktura
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UP Sobéhrdy — tpIné znéni po zméné &. 43 — OOR-1/2022text v revizi

ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU — pro potfeby definic v tomto UP je soudtem zastavénych ploch
jednotlivych nadzemnich staveb, do zastavéné plochy pozemku se nezapoditavaji zpevnéné plochy
(komunikace a nadvofi na stavebnim pozemku) a nezastreSené bazény, ani podzemni stavby.

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU je podil maximalné pFipustné zastavéné plochy pozemku (viz
predchozi bod) a rozlohy stavebniho pozemku, vyjadieny v procentech.

KOEFICIENT ZELENE urduje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho
pozemku (nikoliv verejné zelené, verejnych prostranstvi), vyjadreny v % celkové rozlohy stavebniho
pozemku. Za zelen je povazovana pouze plocha schopna vsakovani a sou¢asné nezakryta jakoukoliv
konstrukci neumoznujici dopad destové vody ze svislého sméru; za zelen stavebniho pozemku nelze
povazovat zadnou €ast vyplné zatraviovacich dlazdic ani zahony kryté kamenivem.

NERUSICI VYROBA je vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuje negativnimi uginky a vlivy provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorSuje
zivotni_prostredi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrZeni limitu hluku, vibraci a
prasnosti prostiedi v plochach pro bydleni)

NERUSICI SLUZBY jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji negativnimi uc€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorSuji
zivotni_prostredi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrZeni limitu hluku, vibraci a
prasnosti prostiedi v plochach pro bydleni);

FVE — fotovoltaicky solarni panel, je tvoren solarnimi (fotovoltaickymi) ¢lanky, jez elektromagnetickou
energii svétla méni v enerqii elektrickou (def. Wikipedie).

OZE - Obnovitelné zdroje energie (vétrna enerqgie, solarni energie, hydroelektrickd energie, energie z
oceanu, geotermalni energie, biomasa a biopaliva) jsou alternativami k fosilnim paliviim a pfispivaji ke
snizovani_emisi_sklenikovych plynl, k diverzifikaci dodavek energie a ke sniZzovani zavislosti na
nespolehlivych a nestabilnich trzich s fosilnimi palivy, pfedevSim s ropou a zemnim plynem (definice

Smérnice EU)
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Predpokladany zabor zemédélského piidniho fondu v navrhu zmény &.4 UP Sobéhrdy

Zastavitelné plochy

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)
Odhad vyméry Informace o
Souhrn , , . .
L, L. zaboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k |Informace podle
Navrzené vymery . . . . M .
OZN. ., i bude provedena existenci existenci ochrané pozemku | ustanoveni §3,
vyuziti zaboru . . v oy , ,
(ha) II. M. V. V. rekultivace na zavlah odvodnéni |pred erozni ¢innosti| odst. 2, pism. g
zemédélskou pldu vody
Z.FP1 oS 0,1514 0,0679 | 0,0835
Z.ME8 BV 0,2968 0,2287 | 0,0681 ANO
Z.0ZE1 VE 2,0370 2,0370 100%
7 PH2 DS 0,0057 0,0057
74 0,0078 0,0078
75012 BV 0,1817 0,1807 0,0011 ANO
74 0,2521 0,2521 ANO
75013 DS 0,1640 0,1640
\4 0,2290 0,2290
2.509 ZS 0,0134 0,0134 ANO
3,3390 | | 0,0000 | 0,0000 | 0,4328 | 0,7166 | 2,1896
DS 0,1698 0,1698
BV 0,4786 0,1807 | 0,2287 | 0,0692
7z 0,2600 0,2521 | 0,0078
ZS 0,0134 0,0134
VE 2,0370 2,0370
\4 0,2290 0,2290
oS 0,1514 0,0679 | 0,0835
[Souéet celkem | 3,3390 | | 0,0000 | 0,0000 | 0,4328 | 0,7166 | 2,1896 |

[Souéet celkem bezVE | 1,3020 | | 0,0000 | 0,0000 | 0,4328 | 0,7166 | 0,1527 |




Plochy zmén v krajiné

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)
Odhad vyméry Informace o
Souhrn , , . .
L, L. zaboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k |Informace podle
Navrzené vymery . . . . M .
OZN. ., i bude provedena existenci existenci ochrané pozemku | ustanoveni §3,
vyuZziti zaboru . Il M. V. V. . . N . , ,
(ha) rekultivace na zavlah odvodnéni |pred erozni ¢innosti| odst. 2, pism. g
zemédélskou pldu vody
K.KO12 MU 0,2567 0,2567
[ 02567 [ | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2567 | 0,0000 |
MU | 02567 | | | | | 0,2567 | |
[Soutet celkem | 02567 [ | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2567 | 0,0000 |
|Sou(':et ploch dle navrhovaného vyuiziti |
DS 0,1698 0,1698
BV 0,4786 0,1807 | 0,2287 | 0,0692
77 0,2600 0,2521 | 0,0078
ZS 0,0134 0,0134
VE 2,0370 2,0370
\"4 0,2290 0,2290
(0N 0,1514 0,0679 | 0,0835
MU 0,2567 0,2567
Souéet celkem 3,5957 | | 0,0000 | 0,0000 | 0,4328 | 0,9733 | 2,1896




IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 530638 spudtén v 2024-09-10 11:11:43

Nacteni reseneuzemi p.shp
Tabulka ReseneUzemi uspésSné nactena

Poc¢et prvk( v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Nacteni uzemiprvkyrp p.shp
Tabulka UzemiPrvkyRP uUspé3né nactena

Pocet prvkl v tabulce UzemiPrvkyRP : 5

Zkontrolovano: Tabulka UzemiPrvkyRP neobsahuje nulové geometrie
Nacteni plochyrzv _p.shp
Tabulka PlochyRZV uspésné nactena

Pocet prvk( v tabulce PlochyRzV : 750

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
Nacteni zastaveneuzemi p.shp
Tabulka ZastaveneUzemi uUspésSné nactena

Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 36

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Nacteni uzemnirezervy p.shp
Tabulka UzemniRezervy uspésné nactena

Pocet prvkl v tabulce UzemniRezervy : 1
Zkontrolovano: Tabulka UzemniRezervy neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor koridoryp p.shp
Varovani: Neexistuje soubor koridoryn p.shp
Nacteni plochyzmen p.shp

Tabulka PlochyZmen uUspésSné nactena

Pocet prvkl v tabulce PlochyZmen : 114
Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor plochypodm p.shp

Nacteni vpsvpoas p.shp



Tabulka VpsVpoAs uspésné nactena
Pocet prvkl v tabulce VpsVpoAs : 14
Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Nacteni vpsvpoas_1.shp

Tabulka VpsVpoAs uspésSné nactena
Pocet prvkl v tabulce (linie) VpsVpoAs : 8
Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs (linie) neobsahuje nulové geometrie

Nacteni uses p.shp

Tabulka USES uspésSné nactena
Poc¢et prvk( v tabulce USES : 13
Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene p.shp

Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

hodnoty

Zkontrolovano:

obce v RUIAN.

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

resené uzemi

Zkontrolovano:

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

ReseneUzemi

KONTROLY

(plochy)

ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené

ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici

UzemiPrvkyRP

UzemiPrvkyRP
UzemiPrvkyRP
UzemiPrvkyRP

UzemiPrvkyRP

UzemiPrvkyRP

(plochy)

neexistuji
neexistuji
neexistuji

neexistuji

v atributu

nevalidni geometrie
protinajici se geometrie
malé diry mezi prvky

geometrie presahujici mimo

Id jsou pouze povolené hodnoty



Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

resené uzemi

Zkontrolovano:

hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

resené uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

hodnoty

Status: OK

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

PlochyRzvV

PlochyRzvV
PlochyRzvV

PlochyRzvV

PlochyRzvV
PlochyRzvV

PlochyRzvV

ZastaveneUzemi

ZastaveneUzemi
ZastaveneUzemi
ZastaveneUzemi

ZastaveneUzemi

ZastaveneUzemi

UzemniRezervy

(plochy)

neexistuji
neexistuji

neexistuji

v atributu
v atributu

v atributu

CasH

neexistuji
neexistuji
neexistuji

neexistuji

v atributu

(plochy)

nevalidni geometrie
protinajici se geometrie

geometrie presahujici mimo reSené

jsou pouze povolené hodnoty

Typ jsou pouze povolené hodnoty

Index jsou pouze povolené hodnoty

nevalidni geometrie
protinajici se geometrie
malé diry mezi prvky

geometrie presahujici mimo

Obec_Kod jsou pouze povolené

UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

UzemniRezervy neexistuji geometrie presahujici mimo

UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené

PlochyZmen

(plochy)



Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

PlochyZmen neexistuji geometrie presahujici mimo reSené

PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené

VpsVpoAs (plochy)

VpsVpoAs neexistuji
VpsVpoAs neexistuji

VpsVpoAs neexistuji

VpsVpoAs v atributu

VpsVpoAs (linie)

VpsVpoAs neexistuji
VpsVpoAs neexistuji
VpsVpoAs neexistuji

VpsVpoAs neexistuji

VpsVpoAs v atributu

USES (plochy) ---

nevalidni geometrie
duplicity

geometrie presahujici mimo resSené

Id jsou pouze povolené hodnoty

nevalidni geometrie
neprosté geometrie
duplicity

geometrie presahujici mimo resSené

Id jsou pouze povolené hodnoty

USES neexistuji nevalidni geometrie

USES neexistuji protinajici se geometrie

USES neexistuji malé diry mezi prvky



Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie presahujici mimo reSené uUzemi

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni
Status: OK

------------- KONTROLA NESTANDARDIZOVANYCH VRSTEV ------c-commemome

OK: nalezen nestandartni soubor x_zony p.shp
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_zony p.xml
OK: Zpracovavam soubor x_zony p.shp

------------------------------ KONTROLA RASTRU - === -cmmmmmmomeeme oo

----------------------- Kontrola vykresy.xml -----------------------
Zkontrolovano: Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s pozadavky viz.
https://etl-up-new.uur.cz/etl-v2/help.

------------------------- Kontrola soubor(l -----------------—----
Zkontrolovano: vykres 530638 1 ZCU.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi
predanymi vykresy.

Zkontrolovano: vykres 530638 2 HLV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi
predanymi vykresy.

Zkontrolovano: vykres 530638 3 VPS.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi
predanymi vykresy.

Zkontrolovano: vykres 530638 ol KOV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi
predanymi vykresy.

Zkontrolovano: vykres 530638 03 ZPF.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi
predanymi vykresy.

--------------------------- Kontrola pdf ---------------------------
Zkontrolovano: 530638 1 ZCU.pdf je validni PDF/A
Zkontrolovano: 530638 2 HLV.pdf je validni PDF/A
Zkontrolovano: 530638 3 VPS.pdf je validni PDF/A
Zkontrolovano: 530638 ol KOV.pdf je validni PDF/A
Zkontrolovano: 530638 03 ZPF.pdf je validni PDF/A

------------------ Kontrola prostorové reference -------------------

------------------------- Kontrola metadat -------------------------
Zkontrolovano: VSechny vykresy jsou opatreny popisem ve vykresy.xml

------------------------ Kontrola rozliSeni ------------------------
Zkontrolovano: soubor 530638 1 ZCU.png ma rozliSeni 300.0
Zkontrolovano: soubor 530638 2 HLV.png ma rozliSeni 300.0
Zkontrolovano: soubor 530638 3 VPS.png ma rozliSeni 300.0



Zkontrolovano: soubor 530638 ol KOV.png ma rozliSeni 300.0
Zkontrolovano: soubor 530638 03 ZPF.png ma rozliSeni 300.0

--------------------- Kontrola barevné hloubky ---------------------
Zkontrolovano: soubor 530638 1 ZCU.png ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 530638 2 HLV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 530638 3 VPS.png ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 530638 ol KOV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 530638 03 ZPF.png ma bitovou hloubku 24 bitu

------------------------ Kontrola umisténi -------------------------
Zkontrolovano: Vykres 530638 1 ZCU.png je osazeny v ramci reSeného uUzemi.
Zkontrolovano: Vykres 530638 2 HLV.png je osazeny v ramci reSeného uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 530638 3 VPS.png je osazeny v ramci reSeného uUzemi.
Zkontrolovano: Vykres 530638 ol KOV.png je osazeny v ramci reSeného uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 530638 03 ZPF.png je osazeny v ramci reSeného uzemi.
------------------------------ KONTROLA TEXTU =---=-----cmmmmemmmmeeo o

OK 530638 oduvodneni.pdf je ve formatu pdf/a
OK 530638 text.pdf je ve formatu pdf/a

Status: OK

Finalni shp vytvoreny a zazipovany.
------------------------------ KONEC IMPORTU -----------mmmmmmmm o

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 530638 ukoncen v 2024-09-10 11:12:19

Status: Varovani



IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 530638 spudtén v 2024-09-10 11:11:02

Nacteni reseneuzemi p.shp
Tabulka ReseneUzemi uspésSné nactena

Poc¢et prvk( v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Nacteni uzemiprvkyrp p.shp
Tabulka UzemiPrvkyRP uUspé3né nactena

Pocet prvkl v tabulce UzemiPrvkyRP : 5

Zkontrolovano: Tabulka UzemiPrvkyRP neobsahuje nulové geometrie
Nacteni plochyrzv _p.shp
Tabulka PlochyRZV uspésné nactena

Pocet prvk( v tabulce PlochyRzV : 697

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
Nacteni zastaveneuzemi p.shp
Tabulka ZastaveneUzemi uUspésSné nactena

Poc¢et prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 37

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Nacteni uzemnirezervy p.shp
Tabulka UzemniRezervy uspésné nactena

Pocet prvkl v tabulce UzemniRezervy : 1
Zkontrolovano: Tabulka UzemniRezervy neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor koridoryp p.shp
Varovani: Neexistuje soubor koridoryn p.shp
Nacteni plochyzmen p.shp

Tabulka PlochyZmen uUspésSné nactena

Pocet prvkl v tabulce PlochyZmen : 109
Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor plochypodm p.shp

Nacteni vpsvpoas p.shp



Tabulka VpsVpoAs uspésné nactena
Pocet prvkl v tabulce VpsVpoAs : 14
Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Nacteni vpsvpoas_1.shp

Tabulka VpsVpoAs uspésSné nactena
Pocet prvkl v tabulce (linie) VpsVpoAs : 8
Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs (linie) neobsahuje nulové geometrie

Nacteni uses p.shp

Tabulka USES uspésSné nactena
Poc¢et prvk( v tabulce USES : 13
Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene p.shp

Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

---------------------------- KONTR

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

hodnoty

Zkontrolovano:

obce v RUIAN.

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

resené uzemi

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

ReseneUzemi

ReseneUzemi
ReseneUzemi

ReseneUzemi

ReseneUzemi

ReseneUzemi

UzemiPrvkyRP

UzemiPrvkyRP
UzemiPrvkyRP
UzemiPrvkyRP

UzemiPrvkyRP

OLY  mmmmmmmmmmm e

(plochy) ----------

neexistuji nevalidni geometrie
neexistuji protinajici se geometrie

v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené

neexistuji geometrie v nesouladu s hranici

ma geometrie spravnou velikost

(plochy) ----------

neexistuji nevalidni geometrie
neexistuji protinajici se geometrie
neexistuji malé diry mezi prvky

neexistuji geometrie presahujici mimo



Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

resené uzemi

Zkontrolovano:

hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

resené uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

hodnoty

Status: OK

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

UzemiPrvkyRP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

PlochyRzZV (plochy)

PlochyRzvV
PlochyRzvV

PlochyRzvV

PlochyRzvV
PlochyRzvV

PlochyRzvV

ZastaveneUzemi

ZastaveneUzemi
ZastaveneUzemi
ZastaveneUzemi

ZastaveneUzemi

ZastaveneUzemi

UzemniRezervy

neexistuji
neexistuji

neexistuji

v atributu
v atributu

v atributu

CasH

(plochy)

neexistuji
neexistuji
neexistuji

neexistuji

v atributu

(plochy)

nevalidni geometrie
protinajici se geometrie

geometrie presahujici mimo reSené

jsou pouze povolené hodnoty

Typ jsou pouze povolené hodnoty

Index jsou pouze povolené hodnoty

nevalidni geometrie
protinajici se geometrie
malé diry mezi prvky

geometrie presahujici mimo

Obec_Kod jsou pouze povolené

UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

UzemniRezervy neexistuji geometrie presahujici mimo

UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené



Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

hodnoty

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

PlochyZmen (plochy) ----------

PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

PlochyZmen neexistuji geometrie presahujici mimo reSené

PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy (P), které maji lezet v
zastavéném uzemi, v ném lezi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy, které maji lezet mimo
zastavéné uzemi, mimo néj lezi

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

USES

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovano:

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

VpsVpoAs

VpsVpoAs
VpsVpoAs

VpsVpoAs

VpsVpoAs

VpsVpoAs

VpsVpoAs

VpsVpoAs
VpsVpoAs
VpsVpoAs

VpsVpoAs

VpsVpoAs

(plochy) ----------

neexistuji nevalidni geometrie
neexistuji duplicity

neexistuji geometrie presahujici mimo reSené

v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou

neexistuji nevalidni geometrie
neexistuji neprosté geometrie
neexistuji duplicity

neexistuji geometrie presahujici mimo reSené

v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty



Zkontrolovano:

USES

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

KoridoryP p

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

souladu

Status: OK

OK:
OK:
OK:
OK:
OK:
OK:

KONTROLA -

V tabulce

USES

V tabulce USES

V tabulce USES
V tabulce USES

V tabulce USES

V tabulce USES

V tabulce USES
V tabulce USES

V tabulce USES

VpsVpoAs jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou

(plochy)

neexistuji nevalidni geometrie

neexistuji protinajici se geometrie

neexistuji malé diry mezi prvky

neexistuji geometrie presahujici mimo reSené uUzemi

v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV p a

Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV _p a KoridoryP p

Regené lzemi a

KONTROLA NESTANDARDIZOVANYCH VRSTEV

Kontrola vykresy.xml

kombinace vrstev PlochyRZV _p a KoridoryP_p jsou v

nalezen nestandartni soubor x_cary uprp_l.shp
Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_cary uprp_l.xml
Zpracovavam soubor x_cary uprp_l.shp

nalezen nestandartni soubor x_zony p.shp

Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_zony p.xml
Zpracovavam soubor x_zony p.shp

KONTROLA RASTRU

Zkontrolovano: Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s pozadavky viz.



https://etl-up-new.uur.cz/etl-v2/help.

Kontrola souborl
Zkontrolovano: vykres 530638 1 ZCU.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi
predanymi vykresy.
Zkontrolovano: vykres
predanymi vykresy.
Zkontrolovano: vykres
predanymi vykresy.
Zkontrolovano: vykres
predanymi vykresy.
Zkontrolovano: vykres
predanymi vykresy.
Zkontrolovano: vykres
predanymi vykresy.

530638 2 HLV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi
530638 3 VPS.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi
530638 _4a UPRP.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi
530638 _4b_UPRP.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi

530638 0l KOV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi

Kontrola pdf

Zkontrolovano: 530638 1 ZCU.pdf je validni PDF/A

Zkontrolovano: 530638 2 HLV.pdf je validni PDF/A

Zkontrolovano: 530638 3 VPS.pdf je validni PDF/A

Zkontrolovano: 530638 4a UPRP.pdf je validni PDF/A

Zkontrolovano: 530638 4b UPRP.pdf je validni PDF/A

Zkontrolovano: 530638 ol KOV.pdf je validni PDF/A

------------------ Kontrola prostorové reference -------------------
------------------------- Kontrola metadat -------------------------
Zkontrolovano: VSechny vykresy jsou opatreny popisem ve vykresy.xml
------------------------ Kontrola rozliSeni ------------------------
Zkontrolovano: soubor 530638 1 ZCU.png ma rozliSeni 300.0

Zkontrolovano: soubor 530638 2 HLV.png ma rozliSeni 300.0

Zkontrolovano: soubor 530638 3 VPS.png ma rozliSeni 300.0

Zkontrolovano: soubor 530638 4a UPRP.png ma rozliSeni 300.0

Zkontrolovano: soubor 530638 4b UPRP.png ma rozliSeni 300.0

Zkontrolovano: soubor 530638 ol KOV.png ma rozliSeni 300.0
--------------------- Kontrola barevné hloubky ---------------------
Zkontrolovano: soubor 530638 1 ZCU.png ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 530638 2 HLV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 530638 3 VPS.png ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 530638 4a UPRP.png ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 530638 4b UPRP.png ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 530638 ol KOV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
------------------------ Kontrola umisténi -------------------------
Zkontrolovano: Vykres 530638 1 ZCU.png je osazeny v ramci reSeného uUzemi.
Zkontrolovano: Vykres 530638 2 HLV.png je osazeny v ramci reSeného uUzemi.
Zkontrolovano: Vykres 530638 3 VPS.png je osazeny v ramci reSeného uUzemi.
Zkontrolovano: Vykres 530638 4a UPRP.png je osazeny v rdamci reSeného uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 530638 4b UPRP.png je osazeny v rdmci reSeného uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 530638 ol KOV.png je osazeny v ramci reSeného uzemi.

OK 530638_text.

KONTROLA TEXTU

ve formatu pdf/a



Status: OK

Finalni shp vytvoreny a zazipovany.
------------------------------ KONEC IMPORTU -----------mmmmmmmme o

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 530638 ukoncen v 2024-09-10 11:11:42

Status: Varovani



